ARSREDOVISNING
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Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkning faststillts pa arsstimma den 2025-05-{L
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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"~ Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB

Org.nr. 559483-4276

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Detta ar bolagets torsta rdkenskapsar.
Bolaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den 22 maj 2024 forvirvade bolaget fastigheten Kyrkeby 2:16 i Lysekils kommun. Fastigheten har under aret varit uthyrd till ett

antal hyresgister. Pa sikt skall fastigheten anpassas for ett systerbolag inom koncernen som bedriver byggnadsplatslageri.
Byggnadslov har erhallits.

Oversikt

2024

Nettoomséttning 30 500
Resultat efter finansiella poster -111 845
Soliditet (%) 0,59

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Arets resultat Summa eget

kapital

Tillskjutet vid bolagets bildande 25 000 25 000
Arets resultat 432 432
Belopp vid érets utgang 25000 432 25432

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Arets resultat 432
432

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 432
432

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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~ Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
Org.nr. 559483-4276

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-05-15
2024-12-31

30 500

30 500

-5 660
-29 005

-34 665

-4 165

-107 680

-107 680

-111 845

115 000

115 000

3155

-2 723

432




Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
Org.nr. 559483-4276

BALANSRAKNING ) 2024-12-31
ot
TILLGANGAR

Anlidggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 203 000
Pagaende nyanldggningar 3 26 972
Summa materiella anldggningstillgangar 4229 972
Summa anldggningstillgangar 4229 972

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 250
Summa kortfristiga fordringar 6 250
Kassa och bank

Kassa och bank 9711
Summa kassa och bank 9711
Summa omsittningstiligangar 15961
SUMMA TILLGANGAR | 4245 933
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Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
Org.nr. 559483-4276

BALANSRAKNING N 2024-12-31
ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 235 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 432
Summa fritt eget kapital 432
Summa eget kapital 25432
Langfristiga skulder 6,7

Skulder till kreditinstitut 1 850 000
Skulder till koncernforetag 2 2352 675
Summa langfristiga skulder 4 102 675
Kortfristiga skulder .

Skulder till kreditinstituit 100 000
Forskott fran kunder 2 500
Skatteskulder 2723
Ovriga skulder 5 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7603
Summa kortfristiga skulder 117 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 245 933
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Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
Org.nr. 559483-4276

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens aliménna rad (BFNAR

2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag,
Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning av bolagets byggnad kommer att paborjas nér den tas 1 bruk for sitt planerade dndamal.

Not 2 Medelantal anstillda 2024

Medelantal anstillda har varit 0,00

Not3 Rintekostnader 2024
Réantekostnader som avser skulder till

koncernforetag -55 000

Not4 Byggnader och mark 2024-12-31

Inkop 4 203 000

Utgéende anskaffningsvérden 4 203 000

Redovisat virde 4 203 000

NotS Pagaende nyanlidggningar 2024-12-31

[nkop 26 972

Utgaende anskaffningsvirden 26 972

Redovisat virde 26 972

Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 400 000

Forfaller senare dn 5 ar 3702 675

4 102 675

Not 7 Skulder som avser flera poster 2024-12-31

Foretagets bankldn/skuld om 1 950 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 850 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000
Summa 1 950 000
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Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
Org.nt, 559483-4276

NOTER
Not 8 Stillda sikerheter 2024-12-31
. Fastighetsinteckningar 2 000 000
;‘f‘i Not 9 Koncernférhallanden
M)
A Bolaget 4t heldgt dotterbolag till Rosenhill Fastighetsforvaltning 1 Goteborg AB, org. nr 559227-5290, med séte i
& Goteborg.
-
(N

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Gotebor
Ny
A
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE
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i Till bolagsstamman 1 Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB
:;-? Org.nr. 559483-4276
7
E,E,,,i Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB for rdkenskapséaret

2024-05-15 -- 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Kyrkeby 2:16 ABs finansiella stdllning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den bedomer &r

nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen

kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

a beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
s risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
"E: mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

i hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

:éi agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
) intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsétta verksambheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista

uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB 16r rikenskapsaret 2024-05-15 -- 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastigheten Kyrkeby 2:16 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot véisentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon t6rsummelse som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller -
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som uttors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den |L maj 2025

Rune Attsell oplen ] g
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Auktoriserad revisor gﬁc;ed originadl (A
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