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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen f6r Immobilien Europa Direkt Rotundan AB, 556791-7124, med séte | Stockholm, far harmed

avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024,

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigneten Sollentuna Rotundan 1 som &ar belagen i Stockholm, Sverige.

Moderforetag

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, org nr §59079-9002, med

sate | Stockholm, Sverige.

Ingen koncernredovisning har upprattats med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 40 748 948 41 839 869 42 479 246 33 804 699
- Resultat efter finansiella poster 2 893 081 / 368 249 5560 574 1 595 796
Soliditet, % 1 1 2 2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 100 000 - 7 450 344 -5 230 787
Omféring av féreg ars vinst -5 230 787 5 230 787
Aktiedgartiliskott, erhallna 3 000 000
Arets resultat -3 058 059
Vid arets slut 100 000 . 5 219 557 -3 058 059
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 161 498 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 5 219 557
arets resultat -3 058 059
Totalt 2 161 498
disponeras fér
balanseras | ny rakning 2 161 498
Summa 2 161 498

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.ﬁ}/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandring m.m. f
Nettoomsattning 40 748 948 41 839 869
Ovriga rérelseintékter 6 458 236 8 885 019
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 47 207 184 o0 724 888
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -20 039 970 -21 471670
Ovriga externa kostnader -3 185 895 -3 333 036
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 069 685 -5 819 006
Summa rorelsekostnader -29 295 550 -30 723 712
Rorelseresultat 17 911 634 20 001 176
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 99 607 245 993
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -15118 160 -12 878 920
Summa finansiella poster -15 018 553 -12 632 927
Resultat efter finansiella poster 2 893 081 7 368 249
Bokslutsdispositioner
| dmnade Koncernbidrag -5 000 000 -12 678 013
Fdrandring av periodiseringsfonder 674 635 798 724
Summa bokslutsdispositioner -4 325 365 -11 879 289
Resultat fére skatt 1 432 284 -4 511 040
Skaltter
Skatt pa arets resultat -1 625775 -719 747
Arets resultat -3 058 059 -5 230 787

iy
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Belopp 1 kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 273 740 143 277 641 886
Pagaende nyanlaggningar 4 7758 112 8 109 202
Summa materiella anlaggningstillgangar 281498 255 285 751 088
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 205 809 141 667
Summa finansiella anldggningstillgangar 205 809 141 667
Summa anlaggningstillgangar 281 704 064 285 892 755
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 629 127 1 549 449
Fordringar hos koncernféretag 48 919 128 45 727 785
Ovriga fordringar 483 003 1046 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 896 191 5314 432
Summa Kkorifristiga fordringar 53 927 449 53 638 401
Kassa och bank

Kassa och bank 31 071 861 24 788 740
Summa kassa och bank 31 071 861 24 788 740
Summa omsaéttningstiligangar 84 999 310 78 427 141
SUMMA TILLGANGAR 366 703 374 364 319 896
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Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 219 557 7 450 344
Arets resultat -3 058 059 -5 230 787
Summa fritt eget kapital 2 161 498 2 219 557
Summa eget kapital 2 261 498 2 319 57
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 674 635
Summa obeskattade reserver - 674 635
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 200 000 000 200 600 000
Skulder till koncernféretag 110 399 355 110 399 355
Ovriga skulder 278 439 278 439
Summa langfristiga skulder 310677794 310677 794
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1 846 636 73 190
Skulder till koncernforetag 40 692 244 31 208 1F7
Ovriga skulder ,;_ 1 187 201 595 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 038 001 12775 724
Summa Kortfristiga skulder 53 764 082 50 647 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 366 703 374 364 318 896

4
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier | D
-Hyresgéstanpassningar Kontraktsperiodien

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen. 7
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 5 597 724 5 597 724
Réantekostnader, dvriga 9 520 436 7 281 196
Summa 15118 160 12 878 920
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:.
-Vid arets bérjan 353 427 452 350 038 368
-Nyanskaffningar 426 941 3 389 084
Omklassificeringar 1741 001 ,
355 595 394 353 427 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 785 566 -69 866 560
-Arets avskrivning enligt plan -6 069 685 -5 919 006
-81 855 251 -75 785 566
Redovisat varde vid arets slut 273 740 143 277 641 886
Not 4 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 8 109 202 5 199 800
Investeringar 1 455 220 6 718 406
Omklassificeringar -1 741 101 -3 389 083
Kostnadsfért -65 209 -419 920
Redovisat varde vid arets slut 7 758 112 8109 203
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 141 667 110 739
-Tillkommande fordringar 142 189 170 000
-Reglerade fordringar ~78 047 -139 072
Redovisat virde vid arets slut 205 809 141 667
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
inom fem ar efter balansdagen 200 000 000 200 000 000
200 000 000

200 000 OOQ,_;;,
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Not 7 Stéallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckning 200 000 000 200 000 000
Summa stallda sakerheter 200 000 000 200 000 000

Eventualférpliktelser Inga Inga g?,
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7(¢)

Ny




2025080515637

Immobilien Europa Direkt Rotundan AB
556791-7124

Underskrifter

Stockholm 2025 = &¢: - 4y

4/

ichael Abramo
StyrelseordiGrande

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [@mnats den
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
otyrelseledamot



2025080515638

Immobilien Europa Direkt Rotundan AB
556791-7124

Underskrifter

Stockholm 2025 - @¢, -2y

Michael Abramo
Styrelseordférande

N Blm 2\//

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
Styrelseledamot

5/¢




2025080315639

Immobilien Europa Direkt Rotundan AB
556791-7124

Underskrifter

Stockholm 2025 v & & - ¥

Michael Abramo
Styrelseordférande

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

{

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
Styrelseledamot

ﬁ.lf :j (g O?,Ciﬁb )

8(8)



203250803515640

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Immobilien Europd Direkt Rotundan AB, org.nr 556791-7124
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Immobilien Europa Direkt Rotundan AB for ar 2024,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Immobilien Europa Direkt Rotundan ABs finansiella stélining per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrékningen och balansrékningen for Immobilien Europa
Direkt Rotundan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till

Immobilien Europa Direkt Rotundan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsltagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedédmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
heslut har fattats om att avveckla verksamheten,.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Immobilien
Europa Direkt Rotundan AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Immobilien Europa Direkt Rotundan AB enligt god

revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. N
'f—'
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet', ar aft inhamta
revisionsbeuvis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldignet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras denf'i‘a[ juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Martin Byttia
Auktoriserad revisor
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