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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget i Skare AB

556257-2304

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget 1 Skare AB 1ntygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 23 februari 2026. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Karlstad 2026-02-23

’ "u"vp [FUREIU

Anders Sj6berg
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB 1 (8)
Org.nr 556257-2304

Styrelsen for Fastighetsbolaget 1 Skare AB avger t6ljande arsredovisning {6r rdkenskapséaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmidint om verksamheten

Verksamheten bestar av att diga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nordvikens Holding AB (SST Shtskyddsteknik Holding AB
foregande dr), med organisationsnummer 556842-7305.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsaret

Inga visentliga héindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 084 1 804 1 787 1 796
Resultat efter finansiella poster -1 534 447 30 224
Soliditet (%) 10,5 25,5 40,9 39,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 150 000 24 000 3169 926 -106 650 3 237 276
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -106 650 106 650 0
Arets resultat -1534319  -1534319
Belopp vid arets utgang 150 000 24 000 3063276 -1 534 319 1702 957

v Signerat 2026-02-20 16:15:05 UTC Oneflow ID 13640565 Sida 2 /10



2026030411617

Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 063 275

arets forlust -1 534 318
1528 957

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 1 528 957
1 528 957

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

» Signerat 2026-02-20 16:15:05 UTC
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-02-20 16:15:05 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

2084 136
4814
2 0838 950

43 854
_1 446 480
-82 370

-1 914 915

0
-3 487 619
-1 398 669

20939
-156 188

-135 649
-1 534 318

0

0
-1 534 318

-1 534 318
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2024-01-01
-2024-12-31

1 804 227
0
1804 227

-83 601
-453 855
0

-1 242 927
-269 479
-2 049 862
-245 635

40 908
-241 923

-201 015
-446 650

340 000
340 000
-106 650

-106 650
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2026-02-20 16:15:05 UTC

Not

2025-12-31

4 443 326
10 855 901
15299 227

15299 227

215 960
243 981

33 607
493 5438

449 167
449 167
942 715

16 241 942
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2024-12-31

4678 742
0319475

10 998 217

10 998 217

3 893
253 099
3 507
270 501

1 658 051
1 6358 051
1 928 552

12 926 769
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

5 (8)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 000 150 000
Reserviond 24 000 24 000
Summa bundet eget kapital 174 000 174 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3063275 3 169 926
Arets resultat -1 534 318 -106 650
Summa fritt eget kapital 1528 957 3063 276
Summa eget kapital 1 702 957 3237 276
Langfristiga skulder 2, 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3909375 4256 875
Summa langfristiga skulder 3909 375 4 256 875
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 347 500 3477 500
Leverantorsskulder 47 097 34 449
Skulder till koncernforetag 10 026 980 5026 980
Ovriga skulder 4 658 19 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 203 375 4 189
Summa kortfristiga skulder 10 629 610 5432 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 241 942 12 926 769
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2025
Medelantalet anstéllda 1
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 8 934 287
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 934 287
[ngaende avskrivningar -4 255 545
Arets avskrivningar -235 416
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 490 961
Utgaende redovisat virde 4 443 326

2024

2024-12-31

8 934 287
8 934 287

-3 927 532
-328 013
-4 255 545

4678 742
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Fastighetsbolaget 1 Skdre AB
Org.nr 556257-2304

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvéarden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsalyningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

0263 934
6236111
-24 929

15 475 166

-2 944 509
4743
-1 679 499
-4 619 265

10 855 901

2025-12-31

2519 375
2 519 375

7(3)

- 2024-12-31

4763 205
3264779

=764 000
9263 984

-2 501 616
472 021

-914 914
-2 944 509

6 319 475

2024-12-31

2 866 875
2 866 875

Foretagets banklan om 4 256 875 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

v Signherat 2026-02-20 16:15:05 UTC

2025-12-31

3 909 375
3 909 375

347 500
347 500

2025-12-31

7 350 000
7 350 000
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2024-12-31

4256 875
4256 875

3477 500
347 500

2024-12-31

7 350 000
7 350 000
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Fastighetsbolaget 1 Skare AB
Org.nr 556257-2304

Arsredovisningen beslutades 2026-02-20

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Sjoberg

8 (8)

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2026-02-20 16:15:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenski BanklD: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

Partner

FASTIGHETSBOLAGET | SKARE AB Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-20 15:30:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS SJOBERG

Anders Sjoberg

v Signerat 2026-02-20 16:15:05 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget i Skare AB, org.nr 556257-2304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget i Skare AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget i Skare ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar tférenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget i Skdre AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(3)

s Signerat 2026-02-20 16:13:14 UTC Oneflow ID 13640925 Sida1/4



2026030411626

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget i Skare
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget i Skare AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

Sida 2(3)
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e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-627% Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namp returnerat fran Svenskt BanklD: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

Partner

+ Signerat 2026-02-20 16:13:14 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 13640925 Sidad /4



