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Faststilielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swedia Invest AB intygar hdrmed dels denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa arsstamma 2023-05-16.
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sto k‘h oIm den 14 juni 2023
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Swedia Invest AB

556368-7184

Forvaltningsberattelse

1{10)

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Swedia Invest AB, 556368-7184, med sédte i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Ailmant om verksamheten

bedrwer fastlghetsfarvattnmg Detterféretaget Sveab Haldmg AB ar maderbalag ien koncern som bedrwer
entreprenadverksamhet. Pited Stadshotell AB bedriver hotell- och restaurangverksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Nettoomsattning
Balansomslutning 1515 508
Resultat efter finansiella poster 23 477
Soliditet % 83,9

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

2021

1208 716
37 287

Belopp i kkr

2019 2018
898 588 838 737
39 768 59 274
97,2 95,7

Per 23 augusti 2022 verkstélldes fusion med det heldgda dotterféretaget Nortal Investments AB, 556797-7961.

Forandring i Eget kapital

Uppskriv-
Aktiekapital ningsfond
286

kkr

Er‘ha!!et aktneagartlllskatt_
Fusionsresultat

Arets resultat

Balgnserat

resultat inki

Reservfond
1804

arets resultat

Totalt
970777
157 081

91 550

968 687
157 081
33 906

..............

Belopp vid arets utgdng 286

Villkorliga aktiedgartillskott uppgar till 558 081 (401 000) kkr.

Forslag till disposition av foretagets vinst
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinst
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny riakning.

1241 329

Belopp i kr
1159 673 961
21911012
1181 584 973

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag och

Resultat fran dvriga vardepapper-och fordringar
som ar anldggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

[[j’/ H19awikrh-S1jaDsJHh ]

20221231

-613 446

118278

-731724

600 283
14 791 600

9 198 605
11351
393 493

23476622

23476 622

-1 565 610

2{10}

~190 559

10 585 076

28 257 040

]

—....740 007
37 287 186

3933200

33 353 986
-1636 039

31717 947
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
" Andelar i koncernforetag

Andelariintresseféretag och

gemensamt styrda foretag

Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
“Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

11

12
13
14

15

[ [V l; H19awikrh-S1jabsdHh |

81 454 910

367 681 230

797 250 438

232 077 478

1 478 464 056

28621 693

8421 763
37043456

1515 507 512

3(10}

82 890 005

L]

144 521 940

574 665 973

1478464056 574665 973

605 807 510

605 848 735

28 200 803

634 049 538

1208 715 511
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
.S_jkatt_e:s'k_u_lﬁde-r'

Ovriga kortfristiga skulder

16

17

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

@]
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285 600

59 744 152

1159 673 961

21911 012

1181 584 973

1241329 125

el

38 498 500

2333614

235 679 887

1515507 512

285 600

i

13804 352

936 968 805

31717 947

968 636 752

970 776 704

38498 500

38 498 500

198 687 621
683 473
9213

60 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen dr upprittad i SEK. Belopp inom-parentes avser foregdende
ar.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredwisnin—geﬂ; har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade mot

- féregaende ar.

Med stéd av 7 kap 2 § Arsredovisningslagen har féretaget inte upprattat ndgon koncernredovisning.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats i'enlighet med BFNAR 2020:5 'Redovishing
av fusion’. De &vertagna tillgangarna och skulder har évertagits till bokférda virden enligt punkt 2.8. Enligt

- Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 {Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.
En finansiell tillgdng redovisas i balansriakningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng
bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphér, regleras
eller nar foretaget forforar kontrollen dver den. En finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat satt upphor.

Vid det férsta redovisningstilifillet virderas omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvérde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder till upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt dr detsamma
sam verkligt varde vid anskaffningstidpunkten. Vid vérdering efter det forsta redovisningstillfallet varderas

Utldndsk valuta

Monetira poster i utldndsk valuta riknas om till balansdagens kurs. lcke-monetara poster rdknas inte om utan
redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet. Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller
omrakning av monetdra poster redovisas i resutlatrakningen det rakenskapsar de uppkommer utifran den
underliggande affarshandelsen.

Andelar i dotterfdoretag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag med dgarintresse i
redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt d@r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fére balansdagen och har inte
nuvdrdesberiknats.
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Intékter ‘_

Det infidde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas
som intakt. Intakter varderas tili verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rapatter.

Réinteintiikter och utdelning
Int-éi-k't rfedovﬁi”sas *n’ér -de e‘kan@m-iSka -fﬁ*rdela‘ma som ér-fﬁrkn‘ippade med tra-n-s'a kt’ionen 5a nfnolik't 'kom-mer att

effektwrantemeteden Utdelmng redcwsas nar agarens ratt att erhalla betalmngen har sakerstallts

lntﬁkter fr&n férsﬁijnmg' av aktier
f_ordelar som ar f.o.rkn-!_ppade me-d_. tran;saktm nen -.r:}ch nar in kmmsten. k.an .b.e.raknas ;p.a .ett_. t:.-l lf@.r.-l :..tl..;_gt. .sa..t.t_,_. -wl;ket:,
for onoterade innehav hormalt dr vid tilltradet av aktierna och f6r noterade innehav vid avtalstidpunkten.

som erhalllts/ I..amn.ats_..r.ed.o.v.lsas..sam_ en kaSl.UtSdiSpGSitIGn | .resu..!tatrakn.l.ng_en. De..t er.ha.llna/lam n.ade..
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Redovisning av aktiedgartiliskott. Aktiedgartitlskott som ldamnas utan att emitterade aktier eller andra
egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade
virde. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansriakningen som en minskning av andelens redovisade
varde. Akt:eagarttllskmtt som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital
nédr beslut om dterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
De uppskattnmgar m:h bedomnmgar som mnebar en rlsk for vasentllga Justermgar l redowsade tillgangar ar

vmstgenerermgsfarmaga fc)r att bedc}ma om det forellgger‘ nagon bestaende vardenedgang | aktsema som kan
foranleda nedskrivning.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

| 2022 _ 2021
BDO
Revisionsuppdrag - 116063 125 000
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag _ 18 750 -

Méd Fev’isi-'en-su'p pd'r'ag-a:vseg | ‘a"sta-'dgad revision av 5 rs r'e*df ovisningen och b-ekfﬁriﬁge n samt 'styr-e'ls-esns. och

Not 4
Bolaget har haft en person deltidsanstalld.

{ E\‘/ t H19awikrh-S1jaDsdHbk |
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022
600283

Utdeining
Realisationsresultat vid avyttring av andelar S A
Summa 600 283

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
— ' ﬁ 2@22
Utdelning

Summa -14- 739_1.--599

Not 7 ‘Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
‘anldggningstillgangar

2022
24924 333

Utdelningar

Realisationsresultat

Rénteintakter, dvriga
Nedskrivning

Kursdifferens omvérdering fordran
Avkastningsskatt

summa

174 667
16 087 552
-32 890 446

' 9198 605

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
ﬁé:h-fkmfn;dét iv':ga e

Summa

Not 9 B‘-:ok;sé;Iiu't:sd:isspc:;sfirtia:ﬁﬂer

L5 m-n;a-.d e;:-.-.-.kzcmce. rn hnd_rag_ _ _ -
Summa -

Not 10 Skatt pa drets resultat

-1 555 610 |

il atiekostnad

Avstdmning drets skattekostnad
Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -4 836 183
Ej avdragsgilla kostnader -5 072 137
Ej skattepliktiga intdkter 8 382 364
Skatt hanforlig till tidigare ar -
Effekt av é-ﬁdﬁrade skattesatser o
Schablonranta pa periodiseringsfond -39 654
-1 565 610

e ot e

[E\V  Hi9awikeh-S1jaDsJHhk 1

1824204
921 700

2022

e
Valutakursforlust. — ma

393 493

23476622

7{10)

9 960 915
624 161

10 585 076

2021

4289 820"

156 401 930

5125 904

__-560614
28 257 040

2021

7 oca
72 039

740 007

N 2021
19 066 800

-23 000 000

-3 933 200

2021
1636 039

-1 636 039

33353 986

-6 870 919
-117 781
5652 303
-4 684
-235 666

. -59292
-1 636 039
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Not 11 Andelar i koncernféretag
_ _2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: S o '
Vid arets borjan 82 890 005
&) Forvérv/Avyttring 164 905 -155 839
o Resultatandelar : ~24 735 097
3 Uttag - -4.222
-100 000 -

107 785 163

sds |

‘i Fusion:

"..u:.\_"' :l 2 e _-:lr
s B S PR T
Fua ¥

Aterbetalt aktiedgartillskott

Redovisat virde vid arets slut 81 454 910

Specifikation av moderfiretagets innehav av i koncernféretag
Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr / Sdte

Nortal Investments AB, 556797-7961

Stockholm % -

Sveab Holding AB, 556779-8912

Stockholm

Swedia Fastigheter AB, 556882-1002

Stockholm 425 60 42 500

Swedia Hotellfastigheter AB, 559070-1701

Pitea 500 100

Pitea Stadshotell AB, 556577-8312

Pited 1000 100

1328122 57,7 34 495 505

41 252 000

81454910

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets borjan :
FOrvarv 3 333410
Genom fusion 355 479 510
Ombklassificeringar

Redovisat virde vid rets slut 367 681 230

Spec av féretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Intresseféretag/ Justerat EK Antal
org nr, séite Aretsresultat ~ andelari %1)
iD-h"e.'kfé'g'da e emiaseas , i

Arctic Falls AB 3600 39,9%
556260-2317, Alvsbyn
Synthetic MR AB
556723-8877, Stockholm
Stiga Sports Holding AB

12219840 29,2%
600000 0%

Deligate AB
559016-7648, Orebro
Howdo AB 166 33,2%
559359-2610, Pite3

182455 22,4%

(V] wiomikeh-stjansann |

~_andelar % ____varge

82 890 005

Redovisat

100 000
34 495 505
42 500

41 252 000

.221 -2-31 B

Redovisat
virde

51 896 196
58 583 314
245 000 000
8 868 310

3333410

367 681 230
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid érets borjan

Tillkommande tillgdngar

Avgaende tillgangar
Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid drets bérjan

Tillkommande fordringar

Genom tusion

-Reglerade fordringar

Omklassificering till kortfristiga fordringar
. Arets omrakningsdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets bor jan | "
Arets nedskrivning

Redovisat virde vid drets slut

Not 15 Checkrikningskredit

170 000:000

Outnyttjad del 170 000 000

Not 16 Uppskrivningsfond
Avséttningar pa grund av fusion
Redovisat virde vid drets slut

Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 108 278 447

347 254 028
-1 754 954
797 250 438

2022-12-31

76 683 255
-43 068 658

1824204
264 967924

-32 890 446
232077 478

Wt

57654200
57 654 200

9{10)

186 273 891

160 980 137

L

Ty

347 254 028

157 803 291
49 854 443

-67 711 802

4 576 008
144 521 940

-

144 521 940

2021-12-31

100 000 000

100000 000

L

L

o

Internvinst som uppkommit vid férsiljning av anldggningstillgdng fran det éverldtande till det dvertagande
bﬁt:}_l_a;ge:t: fore rakenskapsarets inga ng har, enligt reglerna oom uppskrivning, hanforts till uppskrivningsfonden.
Tillgangen ar ett ndringsbetingat andelsinnehav och darmed finns Ingen uppskjuten skatt att beakta.

Not 17 Periodiseringsfonder

2022-12-31

26 846 000

[ EVV | -mqmikrﬁfﬁf‘lifaﬁﬂﬁw:ﬂh

P S S oA

11652500
38 498 500

_2021-12-31

26 846 000

11652500

38 498 500



il
r'.-p-.

("
(it

K5

Swedia Invest AB
556368-7184

Not 18 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Aktier och andra vardepapper

Eventualforpliktelser
Utfastelse enligt investeringsavtal

Not 19 Koncernuppgifter

727 808 377

31417 265

10(10)

_2021-12-31

366 709 515

14463 348

Foretaget ar helagt dotterforetag till Swedia Capital AB, org nr 559168-1092, med sate i Stockholm.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Ink&p och forséljning inom koncernen

Under aret har Finansiella anlaggningstillgangar till ett varde av 0 (92 671) kkr forvarvats fran dotterféretag.

Ingen forsaljning har skett till andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 20 Fusion

Under aret har fusion genomfoérts avseende dotterféretaget Nortal Investments AB, org.nr 556797-7961.

Resultatraknings- och balansrakningsposterna i Nortal Investments AB per fusionsdagen 2022-08-23 framgar

nedan. Hela rorelseresultatet har redovisats i det dvertagande bolaget Swedia Invest AB

Nettoomsattning

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga skulder

Stockholm den /  2023.

Staffan Persson
Styrelseledamot och VD

Var revisionsberattelse har ldmnats den
BDO Mdlardalen AB

Auktoriserad revisor

2023

H19awikrh-S1jaDsJHh

Belopp per
2022-08-23

419 448

817 244 407

2 230 564

697 630 826
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Till bolagsstamman i Swedia Invest AB
Org.nr. 556368-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Swedia
Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedia Invest ABs

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
;resultatrakmngen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har ut‘fiir’t rev‘i:fsibnen enl’i’gt 'lnternati'mal St‘andards on

:enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Swedia

Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S-fyrels-e'ns-- ac-h -ver‘k?stﬁﬁaﬁde' direkﬂtérms- ansvar

.-.‘.

m1sstag
V’id upprﬁt‘tande’t av érsredwisnihgen ansvarar Styrelsen--ﬂch

formaga att f@rtsatta verksamheteﬂ De upplyser nAr sa ar
tilldmpligt, -om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagat realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra

"vasenthga fetaktlgheter Vare 51g dessa berm‘ pa

-sakerhet ar en heg grad av sakerhet men &r mgen garantl
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
feiaktlghet om en sadan fmns Felakhgheter kan uppsta pa

'fc}waﬂtas pa\!erka de ek@nom'lska besl.ut som anvandare
fattar med grund i arsredowsmngen_

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aege'ntligiheter elle’r misstag, utf'ﬂrmar' 0ch' utf'éi’r'

mhamtar rewswnsbews som &r t1llrackllga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Rlsken for a‘tt mte upptacka en vasentllg felakttghet till

felakt1ghet som bemr pa mlsstag, eftersc:}m ﬂegenthgheiter
kan mnefatta agerandm maskopi forfalskmng, avsxkthga

mt_em kmntmll..

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

¢ Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt

drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhaltanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar. slutsatsen att det finns en

vasentlig esakerhetsfaktﬁr, maste Vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredowsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar-otillrackliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa

de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

?'rewsmnsberattelsen Dock kan framtida handelser eller

'verksamheten

« Uutvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredewsmngen daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
fundeﬂiggahde trahsaktimema{. och hindelserna pa ett sitt

.....

-den V'! maste m:ksa mfarmera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Swedia invest AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
“forlust,

Vi t?llstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farstaget i farvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
tedamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige.
'Vart ansvar enhgt denna beskms narmare i avsmttet

'Vt anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar t'fllrackllga
och dandamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

'D_e-t- é-sj_ s_i_:yr;e l;s;;en som 'h:a_r *ansv_aret . fﬁ:’r- f6 '_r'ai_l.ag-e.'t_,_tﬂil

farsi.ag tlll. utdelmng mnefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn titl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna ka;mtal
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

- forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
'-=51tuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsfcrvaltmngen och balagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
{6pande forvaltningen entigt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nadvandiga ﬁ:‘:r att balagets bﬂkformg ska fullgaras i

-Rewsams ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av fc}rvaltnmgen och

- dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
belaget elier

-arsredwisningslagen eller bﬂlagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget &r forenligt med aktnebolagslagen

Rimtig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsumhmelser som kan foranteda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionetlt omdéme och har en professionell(t
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

vinst eller fm'lust gmndar 51g framst pa rewsmnen av.

'utfm's baseras pa var professmnell.a bedc:mmng med

forvaltningen och forslaget till dmpmﬂmner av bolagets

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi
fokuserar granskmngen pa sadana atgirder, omraden och

forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar

avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
'b@lagets situation. Vi gar 1genom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgéarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sollentuna enligt datering digital signatur

BDO malardalen AB

Auktoriserad revisor

U

(V| BylQiEgIH2-HkLwVxirh

|

mz_ﬁ.) -




DOCUMENT NAME:
001 Revisionsberéttelser Swedia Invest 2022 pdf
2 pages

COMPLETED BY ALL;
15.05.2023 20:07

SEN_TYBY OWNER;
Jorgen Lovgren - 15,05.2023 20:04

DOCUMENT ID:
HkLwVxirh

ENVELOPE [D:

BylQIEgIH2-HkLwVxirh

4 I e AL R Py e e L e e g el B ey el el B T A T el A A ey AL A O RFLTAE TR L DA e T e ey e e e e T S ke e wb

METH

i b M Ok o g

v AnsairrE e w e Ay L e

TAILS

At b M amanri jrand e by e Alrgh rcla e A rorar wagagis

TIMESTAMP (CET)

o et ] L i e oy - B R 3 e ey R daak e

breRie =t P s et
byt .

¥ pmtakl oot e ae e =

gr Signed
Authenticated

ELE HE PR E T L T ET CLLET 1
Ll = sl ol ——t W et P Tewh T PR s o rr A

awbn fmpmihard Bl wEm e meErdpas ke Gemerg, wde g et ek el i ewtde R e g u

15.05.2023 20:07
15.05.2023 20:06

1. Kurt Jorgen Lévgren

Jorgen.lovgren@bdo.se Low

IrAmEmarTE ek ek e R s A aaam ) uta L L B R R e TE L Eo L Ll R L] ' Ll R e R Fr e A N Y W ekt Feml Ty bl e s bt mn Jh e LW Frer St A on R s robmy g (Sl e o et i T Wy o ]

+Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to-access the document.

g Ema i Cra. T EL Ry RS

g Custom events

B . T R T e B R e P PRV ST L S Eel B At g ] T L 1 el 3 W Tty e o et 0 M g G

No custom events related to this document

Verified ensures-that the document has been signed according to the method stated above.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Swedish BankID (DOB: 1957/09/03)
[P: 81.229.226.156

Ll el n falia s b e e by ey e Ll S ) Tl e et s e e S el S e e e P e e et ! A S T R e S e l-'l-l;‘ﬂﬁ-i'\-ﬁ."al;." Al prye wrlw et Ty

=kl AR e, Befam Cugiim el e e s g e S e papdes s gorketir s s o g pe oot mo et el sk, LS glneassd, wp o mn

GDPR

com p_'l'i'am

T P P S E T e CCIL o

i e e iget T p RARAT . =

b oy b S L L B RIS S et - TR LU Rt el A T

e|DAS
standard

QTR T b o - 0 B R

b nd =



Swedia Capital AB
Org nr 559168-1092

far harmed avge

Arsredovisning
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Innehallsforteckning:
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VD har ordet

.borsfall_ en bo.stadsmarknad p_a bm_mspeda_len .j_a d_et._sa_knades knapptnagat fel_.. lesbankema re.verserade. Siig;
yrvaket bort fran tidigare guidningar till att med ranteh6jningar angripa infiationen. Politikerna missade
chansen att under nollrdntan fasa ut ranteavdragen. Det kommer kosta skattebetalarna rejalt nér rantan gar

2G23 mkiuswe mcjllga svarta svanar. Alaa glamde rlsk for bankkns Eller tytkte en sadan var mmdre sanmlrk
2022 gav de kloka som varnat for auktoritetsbias, 6verdriven tilltro till experter, an en gang ratt.

Riksbankerna har med obefintlig till minusrdnta skapat incitament till en farlig kombination. God tillgdng p&
i'éne-kap*ital samt fina-n-smarknadens f?iirméga att 'kr'eetra' investeringsmﬁjiigh"e'tfer m'ed opmpartionerl:ig

i.stor andel fastigheter ( maste man aga en bastad pa alla platser man gnliar?) som kostar Iapande negativt
kassaflode samt fér mycket I&n. Med en rénteuppgang som inte fanns i korten for 12-18 ménader sedan blir
situationen snabbt otdck.

Kriser &r for det mesta mer kusiner n tvillingar till varandra. De &r silian helt lika. Beteendet nar saren blir
Oppna dr mera s3, en inte alltid rationell jakt pa att minska fasta kostnader och lan. Positivt &r att manga

foretag verkar hitta vagar till nytt kapital. Priset &r Iagre kostnader for bolagen mer smértsamt fér dgare. De:
da lan byts mot nyemsssmn av aktler Feretag har i manga fall bantat k@stnader/mvestermgar under pandemm

aﬁa; ﬂe;ra b-;-en nedagt, .ungi_efar sam en t-h;ri-ll.e..;r dar man tror d.en mde ar e.ltmmerad c.:ch Vi mpar ku_sten. klar
alideles for tidigt. Recessionen syns inte fullt ut dnnu, rantor ska hdjas lite till och riksbankerna vill sedan
avvakta och se att medicinen biter innan de borjar sénka igen. Det dr inte ldge for stimulanser fran staten.

Virderingar pa féretag har justerats ner, Oklart om det récker eftersom vi inte natt en punkt dar det pa ett
vattigft -sﬁtt géra-tt- gt}ra 'pmgnos-e*r- Fastﬁigheter- '?a*r bi‘]’l’igare via b'ﬁrsen é‘n“‘styckvi's Vi' har un'de*r 2‘022 investerat
h_aga_ e_ns_s_ffr.ngt simre i p.mce;-nt in 202_1,_ Av._en om _j;a_g ;1-nt_e upps_kattar n_eadgé.ngar ar ;d_e-;tta battr_e an fewantat._
Kan bero pa att portfoljens sammansattning ar utjdmnande eller mer troligt, en tillfdllighet. Jag tycker att nagra
innehav dédr vi har hdga forvantningar har fatt mycket stryk 2022. Skélen &r till en del marknadsbetingade.

Detta kan bada gott framat. Eftersom vi slipper externa dgare som sitter pa laktaren och ropar pa -atgarder kan
vi enklare vara uthélliga. Atminstone i teorin. Nagra bolag fortsitter prestera fortraffligt, trots att sektorn p3
papperet ar svar. Stiga, bil och dacktestverksamheten Arctic Falls, Lundqwst Trd, Sana Labs, skogsverksamheten
i Greengold ar exempel pa dér det har varit svart att klaga. Vi nadde vara finansiela ma&l om mer &n hundra
msek i kassafltde efter opex dven 2022, Under 2023 kommer vi ocksé nd det.

Sverige dr, jmf med ndr Swedia startade 1989, i betydligt battre relativt skick &n omvériden. Vi har t o m tur att
vart geografiska lage skapar férdelar i klimatomstéliningsfragor. Nackdelarna som mérks mer och mer séderut i
.Europa dmjer har Iack w behaver fa ett f@kus pa att skapa fler skattebetalam mget Iand har rad med upp
.ke::ampete ns_/ resu rsbn_st pa allt fran pl.atsiagare,. under.skaterskor, i.astbilscha.u.ffore,r ac.h .kcackar tm. IT felk. VISSt. ar
'dﬁet utmana"nde Iés sva"" r't "a'tt*‘hitta *-liis'ni'nga rna 'f'é-r det_t_a;, Daremot provas det for lite och utreds fér mycket.

Sverige har i kombinationen av att vara topp tre pa skattetryck och kanske nummer ett pa att driva in skatter
visa*“t -a:tt- vi kan byr’ékra&tiﬁ- 'Skatteve*rket é‘fr n‘ﬁg i en tﬁ?l‘in‘gﬁm -vérlde-ns me‘gt‘ effie‘ktiva myndighet given i fi'n'ialén

en recession. Statsfmanserna ar starka Anvand dem Ecstadsmarknaden skulle t ex fungera battre med
halverad flyttskatt under tre ar. Sverige dr dyrt att leva i och darfér maste nettolon pa de lagst betalda jobben
upp. Annars blir det risk for [onerérelser vi ej vill se. Gor de forsta intjanade 15 ksek | manaden skattefria.
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Alternativet dr export av hégpresterare tillika bra skattebetalare. inte bara akademiker denna gang utan allt
skickligt yrkesfolk samt de som ér beredda att jobba for sin forsérjning. Svenskar ar nar topp i vériden bland de
hybridarbete kan ett foretag inom tjanster med 5-100 medarbetare byta domicil. Inte enkelt men det gar och &r
lGnsamt.

Slutgnallt. Swedia dr deldgare i en uppsjo av fantastiska foretag. Vi fyller 35 ar 2024.
Det kommer bli ett fantastiskt ar!
Stockholm i maj 2023

Staffan Persson
VD Swedia Capital AB
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Forvaltningsberittelse
Allmant om verksamheten

Swedia Capital AB bedriver kapitalforvaltning och &r moderbolag i en koncern som bedriver kapitalférvaltning,
fastighetsférvaltning, entreprenadverksamhet samt hotell- och restaurangverksamhet. Féretagets séte ar
Stockholm.

Staffan Persson dger 50% av aktierna i bolaget, vilket motsvarar 83,33% av rosterna. Ovriga aktier &gs till lika

delar av Fredrik Persson och Elisabeth Fjordefalk.

Utveckling av foretagets verksambhet, resuitat och stéllning

Koncern
Belopp KSEK 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1308 300 1402 360 1406 077 1537388 411 606

Balansemslutning 2432 918 2337985 1894 592 2 095 189 2127461
Resultat efter finansiella poster 53 500 407 854 60 760 146 763 13971
soliditet % 786 80,4 785 659 4 646

Moderféretag

Belopp KSEK 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 150 150 150
Balansomslutning 1152 873 409 896 252 537 172 278 123 636
Resultat efter finansiella poster 69 662 161016 103 680 87 535 78 870
Soliditet % 97,7 95,7 95,6 86,6 63,8

Visentliga handelser under rikenskapsaret

| februari 2022 inledde Ryssland ett invationskrig i Ukraina. Kriget har skapat bade ravarubrist och energikris.
Héga el- och ravarupriser har lett till kostnadsokning i sa gott som alla brancher och darfor drabbat alla vara
bolag. Till en del har det motts av prishdjningar fran bolagen.

Under 2022 har tva fusioner genomférts i koncernen. Fusion mellan Swedia Invest och dess helidgda
dotterféretag Nortal Investments AB, 556797-7961. verkstélldes den 23 augusti 2022, Swedia Capital har
genomfort en granséverskridande fusion av sitt heldgda dotterbolag Zimbrine Holdings B.V. som verkstilldes
den 13 december 2022.

Forvintad framtida utveckling
Vi lever i en global varld som inte minst pragias av hog inflation och stigande rantor och framtiden och
konsekvenserna for var verksamhet dr svar att dverblicka.

Vi f6ljer noggrannt utvecklingen i vara portféljbolag.
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Eget kapital i moderforetaget

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Fusionsresultat
Utdelning

Eget kapital 2022-12-31

kapital

50

Balanserat
resultat inki
aGrets resultat

392 363
69 667
683 843
-20 000
1125873

Summa
eget kapital

392 413

69 667
633 843
-20 000

1125923

Eget kapital i koncernen
Eget kapital
hénforligt  Innehav
tilt moder- utan be-
foretagets stGmmande Summa
dgare  inflytande eget kapital

Valuta- Annat eget
kurs-  kapital inkl
reserv arets resultat

Kapital-
andels-
fond

Aktie-
kapital
91187 -5851 1752690 42466 1880 542

Belopp vid arets ingang 50 1838076

Foréindringar direkt mot
eget kapital

Forandring av
kapitalandelsfond
Omrakningsdifferenser 3406 5851
Arets resultat 65 646 65 646

[ N I I . [ [ .. . ]

1 899 148

68 842 - -

Summa 50 32925 1932073
Transaktioner med dgare

Forvadrv av minoritet 94 94 -94 -
Utdelning ' ' |

summa = - -

1879 242

1911 674

1853 441

Eget kapital 2022-12-31 50

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst

Belopp i SEK
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserad vinst
Arets resultat

1 056 206 459
69 667 003
Summa 1125 873 462
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras: S
Balanseras i ny rakning - 1125873462
Summa 1125873 462
Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Rérelsens intiikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intdkter

R3varor och fornédenheter

Produktionskostnader i entreprenadverksamhet

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Andelar i intresseféretags resultat
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldggningstiligangar

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnhader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

{ r_i'/j F1yM_okB2-HTeeGOsyS3

10

11

12

13

1 308 300

14397
1322 697

-3 323

-312 643

-22 526

444

4988

87 348

70

6836

2 605
56 105

65 646
-9541

_2021-12:31

1402 360
12477

1414 837

-3 771
-285 581

-25 945
144 587
198 448

780

215
407 854

407854

397 181
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Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immaterielia anléiggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten
Goodwill

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Maskiner och Inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar

14

15

16

Andelar i intressetoretag och gemensamt styrda féretag 18
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav 19

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgéngar

Omsdttningstillgangar

Varulager mm

Révaror och fornddenheter
Varor under tillverkning
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Ovriga fordringar

20

22

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23

Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

l [3.'/[ riyM_okB2-H1eeGOsyS3 ]

77 980

58700

136 680

423 047
930 760

373180

1726 987

1874535

598
2162

2760

269 244
7653
145 720
33 034
20007
475 658

79 965

558 383

6(27)

_ 14158
14 449

79 433
56735
136 168

460 180
803 521
387 061

1650762

1801379

545
1067
1 888
3 500

163 362
2915
218 678
2 498
12 569
400 022

133084

536 606
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Balansrdkning - koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24,26

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24,26

Fakturerad men ej upparbetad intakt 22
Férskott fran kunder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25

[E’f i TWM..HE(B2H1E&GQ$Y$3 |

50

1879 192

1879242

32 432

1911 '16:74. '

19 497
1757

21254

66 895

66895

79 169
40 803
21

131 566
3 687
104 509
73 340

433 095

7(27)

50
1838026

1 838 076
42 466

1 880542

26 802
6504

33 306

55 458

55458

123 052
36523
32

122 884
3 983
20 461
61 744

368679

2337985
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK -
Den I6pande verksamheten
Raorelseresultat
Ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar
Realisationsresultat
lustering for intressebolagsredovisning
Ovr e] kassaflodespaverkande poster
Erhéllen ranta
Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Avyttring av dotterforetag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar
Forvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgdngar

Okning av l&ngfristiga fordringar
Reglering av langfristiga fordringar
Utdelning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda emissions och optionspremier
Aterkdp av egna aktier
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare

Utbetald utdelning till andelar utan bestammande inflytande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid drets slut

Not

27082

22577

-2 997

4 988
-6707
11788
-6 134

"3 567 -

-12 804
-16 371

741

110 134
50 608

-

-9 724

8 660
-130 745
15 422
-139 901
58 270
161 132

-37 051

-237

9 005
-55 162
=20 000
- -400
-66 794

53237

133 084

118

79 965

2021-12-31
198 448

22252
-14 157
-130 440
-7 245
13-113
4032
79939
75 968

-973
-74 402
-54.219

-53 626

-8 563
774
7838
-306 061
229200
-103 388
63 100
186 435
64 708

5527
-3 296
115 597
41379
-10 Q00
7304
59 145

70 227
62 148
709
133 084
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Resultatrikning - moderforetag
Belopp i KSEK

Rérelsens intékter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Intakter fran andelar i koncernforetag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10

11

12

i3

| riyM_okB2-H1eeG0syS3

_2022-12-31

150

383

-3 598
-3 886
-95

-7 196

45 605

31415
29

69 662

69662

69667

150

150

-2 101
-136
-6.009

160 000

7179
13
-167

161 016

161016
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Not

- : i i - :- ..

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

16

17

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 18

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

19
20

91

r1yM_okB2-H1eeGOsyS3 J

279

279

671441
11350

100 625
135 799
919 215

1919494

188

190 044

190 557

42 822

1152 873

10(27})

374
374

473

17 250

182 861

183 235

207 246
1287
208 533

18 128

226 661

" 40989
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5000 aktier) 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1056 206 231 347

Arets resultat —0bb7 104016
1125873 392 363

Summa eget kapital e om N

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 10000
10000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24,26 10 000
Leverantorsskulder 208 433
Skulder till koncernféretag 15 000 6 000
Aktuell skatteskuld 320 448
Ovriga kortfristiga skulder 500 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 822 112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1152873 403 896

{ C\'/ ‘ r1yM_okB2-H1eeGOsyS3
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Kassaflodesanalys - moderféretag

Belopp i KSEK
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen utdelning och rénta
Betald ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder

Kassafiéde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedgartillskott till dotterforetag

Aterbetalda aktiedgartillskott fran dotterfod i":e'tiag
Utlaning till dotterforetag

Okning av langfristiga fordringar

Reglering av langfristiga fordringar

Forvarv-av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran dotterféretag

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Effekt av fusion

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel

Not

. EV riyM_okB2-H1eeGOsyS3

2022-12-31_

-7 196
95
4 066

-1028
4254

=135

674

~134 081
759 285
-142 799
51 970
-19 401
20000
-3 961
3648

34 661

9 000

-20 000 |

-11 G000
4 690
24 576
18128
42 822

12(27)

-6 009
136

83 676
~168
77 635
-401
77 234

-122
296

77 408

6 000
-10 000

16 737
1391

18128
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med tidigare ar.

Viirderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Varulager
Varulagret 8r upptaget till det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoférsaljningsvardet. Dérvid har inkuransrisk
beaktats, Anskaffningsvérdet berdknas enligt forst in- forst ut- principen.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen dr upprattad enligt forvarvsmetoden.

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet eller pa
annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ratt att utforma ett féretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvary
bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvdrvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far
bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den férvirvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar {inklusive goodwill) och
skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten fér erlagda
tilgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter
som dr direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det
verkliga vérdet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgdngar och
Overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt varde vid

foretagets intikter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill
eller negativ goodwill.

Goodwill

det i férvarvsanalysen faststillda vérdet pa det férvirvade féretagets identifierbara nettotillgdngar. Goodwill
redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Goodwill skrivs av pa 10 ar.

Intresseféretag

Aktieinnehav i intresseftretag, i vilka koncernen har lagst 20 % och hogst 50 % av résterna eller pa annat satt
har ett betydande inflytande dver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det | koncernen redovisade vardet pa aktieri

koncernmdssiga dver- och undervirden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella

:[‘5" } r1yM_okB2-H1eeGOsyS3 J
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intresseféretagens resultat efter skatt justerat fér eventuella avskrivningar p3 eller upplésningar av férvarvade
over- respektive undervéirden, inklusive avskrivning pa goodwill/ uppldsning av negativ goodwill. Erhalina
utdelningar fran intresseféretag minskar redovisat varde.

Eliminering av transaktioner meilan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Koncerninterna fordringar ocn skulder, intakter och kosthader och orealiserade vinster eller toérluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hénforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vdrde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer, Fér byggnader har skillnaden

i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade

resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
e _Koncern __Moderféretag
Materiella anlaggningstillgingar: - '
Byggnhader 1-10%
Maskiner och inventarier 10-30% 20-30%

Nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs virde ar ldgre dn dess redovisade
virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde.

Vid berakning av nyttjandevardet berdaknas nuvdrdet av de framtida kassafldoden som tillgangen vdntas ge
upphov till i den [6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som
anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som
avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berdkningen av
atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivhingen har fordndrats.

Finansiella tillgdngar och skulder

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga ritten till
kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats eller nar féretaget inte langre har kontroll 6ver den
finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts
eller upphort.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas omséattningstillgangar till kortfristiga skulder till anskaffningsvardet.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde bestdms utifran den effektivranta som berdknades vid anskaffningstidpunkten.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfallet viarderas omsattningstillgangar till det |dgsta av
anskaffningsvardet och nettofdrséljningsvardet. Langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

(V| riyM_okB2-H1eeG0syS3
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Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal &r
overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal 4r ett leasingavtal som inte &r ett
finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgéng och skuld i balansrikningen.
Vid det férsta redovisningstillfallet virderas tillgangen och skulden till det lagsta av tillgdngens verkliga virde
och nuvdrdet av minimileaseavgifterna, Utgifter som &r direkt hanforbara till ingdende och upplagg av
leasingavtalet laggs till det belopp som redovisas som tillgang. -

Utléndsk valuta

Poster i utléndsk valuta

Monetéra poster i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas inte om utan
redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Omréikning av utlandsverksamheter _ .
Tillgangar och skulder, inklusive goodwill och andra koncernmassiga over- och undervérden, raknas om till
redovisningsvalutan till balansdagskurs. Intakter och kostnader raknas om till avista kursen per varje dag for

genomsnittlig kurs). Valutakursdifferenser som uppkommer vid omrakningen redovisas direkt mot eget kapital.

Intdkter

Hotell- och restaurangverksamhet samt hyresintéker

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rikning redovisas
som intdkt. intakter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r
redovisas. Detta innebir att férskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Forsiljning av varor intéktsfors
vid leverans av varor till kund.

Intéikter fran entreprenader och liknande uppdrag
Inkomst fran entreprenaduppdrag redovisas som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller

snart de ar kanda.

Rénta och utdelningar

Intdkt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att
tillifalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillf6rlitligt satt. Rénta redovisas som intdkt enligt
effektivrintemetoden. Utdelning redovisas ndr behérigt organ har fattat beslut om att utdelning ska {&mnas.

Intakter fran forsaljning av aktier redovisas ndr det dr sannolikt att foretaget kommer att f4 de ekonomiska
férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas 3 ett tillforlitligt satt, vilket for
onoterade innehav normalt dr vid tilitréadet av aktierna och for noterade innehav vid avtalstidpunkten.

J—
oy
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Skatt
- Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
o inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

W, rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
™~ resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdandelser.

o Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporira skillnader
£ som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

tempordra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvintas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen
och har inte nuvdrdesberdknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Ersdttningar till anstdlida
Ersdttning till anstéllda redovisas som kostnad. En avsattning for bonus redovisas nar koncernen har en rattslig

Ersattningar vid uppsagningar redovisas som skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att erlagga ersattning och ersattningen kan berdknas tillforlitligt.

Koncernen har formanshestiamda pensionspianer genom ITP och avgiftsbestamda planer. Vid avgiftshestamda
planer betalas faststélida avgifter till ett annat foretag, normalt ett férsakringsféretag, och foretaget har inte
langre ndgon forpliktelse till den anstéllde ndr avgiften dr betald. Avgifterna fér pensionsavtal redovisas som
kostnad nar de uppstar. Koncernens férmansbestamda planer dr sadana att en pensionspremie betalas till ett
forsakringsholag, varfor koncernen tilldmpar férenklingsregeln i K3 punkt 28.18 och redovisar dessa sdsom de

vore avgiftshestimda.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna | moderforetaget cverensstammer med de ovan angivna redovisningsprinciperna i
koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag m m
Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade nedskrivningar.

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget utgér en gransoverskridande fusion som har redovisats |
enlighet med BFNAR 2020:5 'Redovisning av fusion'. De dvertagna tillgdngarna och skulder har dvertagits till det
lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde. Principanpassningen redovisas i fusionsresultatet.

Skatt
| moderforetaget sdrredovisas inte uppskjuten skatt som ar hdnforlig till obeskattade reserver,

Anteciperad utdelning
Eftersom moderforetaget innehar mer dn hilften av résterna for samtliga andelar i dotterforetag redovisas

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte

redovisas i balansrdkningen som en 8kning av andelens redovisade virde, Aterbetalda aktiedgartillskott

9

redovisas i balansrakningen som en minskning av andelens redovisade varde.
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Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i utbyte
redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir

besiut om dterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Swedia gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. Stérst risk for

vasentliga justeringar i redovisade tillgangar ar framst kopplat till virdering av vissa cnoterade aktieinnehav.
Foretagsledningen gor I6pande en beddmning av bolagens framtida vinstgenereringsférmaga for att dedéma
om det féreligger ndgon bestdende virdenedgang som kan féranleda nedskrivning.

Not 3 Nettoomsittning per rorelsegren

Koncern
Nettoomsidttning per rérelsegren
Entreprenadverksamhet

Hotell- och restaurangverksamhet
Hyresintakter

Konsultintakter

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Dotterfére = s
BDO
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Summa

Revisionsuppdrag

Moderforetag
BDO
Revisionsuppdrag _

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Summa

Summa koncern

1274 889
31 075
2186
150

1913
2 341

241

277

2694

1308300

N " FO——

2021

. 150 :

i --402 3?_6;:0-

..

972
1 235

130

1667

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens 'ffdrvai;i_t-n’iﬁhgxf Gvriga arbetsuppgifter som det an kommer pa foretagets revisor att u-t’fﬁra_ samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av

sadana Svriga arbetsuppgifter.

¥/ | riyM_okBZ-H1eeGDsyS3 ]




Swedia Capital AB

259168-1092

Not 5 Personal
Medelantalet anstdllda

M oderforetag
Sverige
Totalt moderforetaget

Dotterforetag
Sverige
Totalt dotterforetag

Koncernen totalt

Moderfioretag

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader &vriga anstillda
Sociala avgifter

Dotterforetag

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader Gvriga anstéllda
Sociala avgifter

Koncernen
Summa léner och andra ersadttningar
Summa sociala kostnader

Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anliggningstillgngar

Koncern

Avskrivningar enligt plan fordelade per tiligang

Goodwill

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Nedskrivningar fordelade per tillgéng
Maskiner och inventarier

352

352
356

687
1996
2 683

309

782
1091

10 847
195 516

206 363

4133

22 867
69 129
96 129

209 046
97 220

306 266

-168

-2 522

=22 526

-22 526

18({27)

2021

341
341
345

660

1 907

329

- 909
1238

8141

175490
183 631

2 067
18 749
69 431
90 247

186 198
91 A85

277 683

-6 944
56
2922
-25 501

-444
~444:
-25 945
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Not 7 Inkop och forsalining inom koncernen
Moderforetagets har inte gjort ndgra inkdp fréan eller forséljning till andra féretag inom hela den féretagsgrupp
som foretaget tillhor.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021

- 160 000

Utdelning _ 160 000

Not 9 Andelar i intresseforetags resultat

. 2022 2021
Koncern
Resultat vid férvarv/avyttring avandelar -3 078 13 011
Andelar i intresseféretags resuitat efter skatt 19645 130 440
Transaktion med minoritet -24 905 -
Aterférda nedskrivningar 1146
Omrakningsdifferens 330
Summa -4 988 144 597

Moderforetag
Utdelning 51 970 -
Nedskrivning 635 0000 -

Not 10 Resultat fran virdepapper och fordringar som &r
anliggningstillgdngar
TATame—— . .. . ... TR
Realisationsresultat 20578 104 350
Utdelning 79127 76 708
Rénteintdkter 11127 23 342
Nedskrivning -31 785 -
Aterford nedskrivning 3 646 ]
Omrakningsdifferenser 6300 9091
Avkastningsskatt _-1645 -1131
87 348 212 360
Moderforetag
Realisationsresultat 23 646 .
Ranteintakter, dvriga 4017 3661
Omrikningsdifferenser 4476 3 965
Avkastningsskatt N . ...
31415 7179

Not 11 Rinteintidkter och liknande resultatposter

o 2022 , 2021

Eveasumm , ,

Ranteintékter 68 162

Valutakursvinster , 2 83
70 215

Moderféretag

Valutakursvinster 2 13

Ranteintdkter, dvriga —_— 27 SR S———

[ v l r1yM_okB2-H1eeGOsyS3 ]
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Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022

Koncern

Rantekostnader -6 776
Valutakursférlust I

Moderforetag
Rantekostnader

191

Not 13 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-

_2022-12-31

Koncern
Aktuell skatt 4731

Uppskjuten skatt L 7336

2 605

Moderforetag
Aktuell skatt s

Avstéimning effektiv skatt

Resultat fore skatt 53 500

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% {20,6%) -11 021
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 22 445
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 35 176
Utnyttjat tidigare ej aktiverat underskott 827
Okat underskottsavdrag utan motsvarande aktivering -
Ej skattepliktig skattereduktion =
Skatteeffekt av &ndrad skattesats -263
Temporara skilhader 379
Skatt hanforlig till tidigare rédkenskapsar 36

2605

Moderforetag
Resultat fore skatt 68 B

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) =14 350
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 491
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 15577
Utnyttjat underskottsavdrag utan motsvarande aktivering 209

Skatt hanférlig till tidigare rakenskapsar -

[E’/I riyM_.okB2-H1eeGOsyS3

Skatteeffekt av schablonrédnta periodiseringsfond -84

20{27)

2021-01-01-

3279
-10.673

407 854

-84 018
2757
69 539

4 940

-29

A5

-367
934
1142
=102

-10 673

161 016

=33 169
-115
324



Swedia Capital AB 21{27)
559168-1092

Not 14 Goodwill

Vid drets borjan
Férvéry av dotterforetag

Ackumulerade avskrivningar:
Vid drets bérjan

Arets avskrivning

Not 15 Byggnader och mark

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéirden:

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets borjan
Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde

Not 16 Maskiner och inventarier

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Rérelseforvary

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets borjan

Aterférda avskrivningar p3 avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning och nedskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal ingar i posten med

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

{@’J r‘in._akBEH1eaGﬂ$y33 ]

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
126 068

Pl

126 068

-111 910
3413

10 745

98 265
1069
99 334

-18 832
-2 522

77 980

22 946

. 2022-12-31

140 952
24 101

26379

138 674

.84 217
20 716

""" .79 974
58 700

75 248
-40 277
34 971

-16 473 _

110517

15551

126 068

104 966
”‘6 9‘44

-111910

14 158

e

112 115
25162
17 827

-14 152

140 952

-80 089
11 896
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer forts,
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 17 Andelar i koncernforetag

Vid arets bérjan
Fusion:
Redovisat varde vid arets slut

Antal
Dotterféretag / Org nr / Siite andelar
Zimbrine Holding B.V. 33286114, Stockholm
Swedia HighP AB, 556868-5316, Stockholm 500
Swedia invest AB, 556368-7184, Stockholm 2 856

i %

100

100

2022-12-31

473
670 968
671441

2022-12-31
védirde

1 000

_b/0441
671441

22(27)

2021-12-31

2021-12-31

473

473

2021-12-31
Redovisat
virde

473

i

473

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Zimbrine Holding B.V. har upplésts genom fusion.

Spec av indirekt dgda dotterféretag

Dotterféretag org nr/sdte

Sveab Holding AB 556779-8912, Stockholm
Pitea Stadshotell AB 556577-8312, Pitea
Swedia Fastigheter AB 556882-1002, Stockholm
Swedia Hotellfastigheter AB 559070-1701, Pitea

:r‘lyM;._nk-;BfZ---r.l-l':1:e:'eﬁ'ﬂsy'33 J

| T

LB

Antal
1328 122
1043

425

500

Kapitalande!

100%
60%
100%
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Not 18 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

P ——
Vid drets borjan

Forvdry

Avyttring _ _
Andelar i intressefGretags resultat efter skatt
Erhallen utdelning

Transaktioner med minoritet
Omrékningsdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar:

Avyttring
Aterférda nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Vid drets bdrjan
Anskaffat genom fusion

Arets nedskrivning
Redovisat vdrde vid drets utgang

Specifikation av koncernens innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Intresseféretag Andel av
org nr, sdte
Direkt dgda

CEG Land Promotions | (Holdings) BV
52014533, Netherland

CEG Investments Il LLP

0C373321, UK

CEG Land Promotions Il Holdings Ltd

HE343343, Malta 20%
SyntheticMR AB 12 179 840
556723-8877, Stockholm 29,2%
Stiga Sports Holding AB 600 000
559157-9965, Stockholm 50%
Arctic Fails AB 3 600
556260-2317, Alvsbyn 39,9%
Spotlight Group AB 1906 218
556797-0750, Stockholm 36,21%
Deligate AB 182 455
559016-7648, Orebro 22,33%
Howdo AB 166
559359-2610, Pitea 33,20%
Ovriga, vilande eller av mindre betydelse

30,91%

460 180

22 671

19 645
-66 762

-24 905

..3350 _

423 047

s
-

L

423 047

2022-12-31

17 715

17 715
6365
11 350

_2022-12-31

34 671

11 156
34 302
257 751
57 377
18210
7232

2 337

423047

23(27)

428 994
53 508
-47 826
129 128
-111 421

-,

7797
460 180

18 211
8- 680
9531

460180

2021-12-31

e te b AL |

82 849
8309
9964

19 797

256 339

53 290

29 632

460 180

§ ﬁgarahrdeien- av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt-antal andelar, | CEG Land Promotion |

. P it ;
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Not 19 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bdrjan

Tillkommande tillgangar

Avgaende tillgangar
Omklassificeringar

Arets omrikningsdifferenser

Ackumulerade nedskrivhingar:

Vid rets borjan

Under aret aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Arets omrikningsdifferenser

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag .
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Tillkommande tillgangar

Redovisat védrde vid arets slut

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Omklassificeringar till kortfristig fordran

Arets omrikningsdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid &rets borjan
Arets nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Arets omrakningsdifferenser

Redovisat virde vid arets slut

=

rTyM_okB2-H1eeGOsyS3 ]

821 120
171 703

-8 868
1052

-17 599
3 608
-8 085

2076

930 760

100 625

387 061
147 180

406070

373 180

165 138
20 350

135799

24{27)

688 375

642
821 120

17532

-67
-17 599
803 521

287 010
161 183
-69 673
_ 8541
387 061

387 061

124 503
36 670

165 138
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Not 21 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets bérjan 207 246 107 245
Amorteringar under aret -173 246 -80 000
Tillkommande fordringar 156 044 180 001
180 044 207 246

Not 22 Pagaende arbete for annans rakning
2022-12-31 2021-12-31
Fordran
Upparbetade intékter for pdgdende entreprenader 3321274 3729 088
Avgar: Delfakturering fér pagaende entreprenader -3 200 048 -3562 770
innehalina medel . 24 494 52360
145 720 218678

Skuld

Fakturering pagaende entreprenader 1037436 1114 650

inhehdlina medel 10 035 8 669

Avgar: Upparbetade intdkter ~ -1006 668 -1 086 796
40 803 36 523

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

_2022-12-31  2021-12-31
Férutbetalda leasingavgifter 960 1722
Férutbetalda forsakringspremier 1488 1133
Forutbetald lokalhyra 270 193

Upplupna rénteintédkter 978
Upplupna intakter 14 036 4 933
Ovriga poster - 3610
20 007 12 569

Moderforetag
Ovriga poster 3 0 318
325 1287

Not 24 Ovriga skulder tilf kreditinstitut

Moderféretaget - :

Skulder som forfaller inom ett arfran balansdagen - 10000

Skulder som forfaller senare &@n ett ar men inom fem ar fran balansdagen 6000 _ 000O0O0-

10 000 10 000

Koncernen

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 79 169 123 052

Skulder som forfaller senare dn ett ar men inom fem ar frén balansdagen 66 895 55 458

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen e - -
146 064 178 510

Skulder avseende finansiella leasingavtal ingar i posten med
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen . 16 253 13430
Skulder som forfaller senare &n ett ar men inom fem ar fran balansdagen 28160 24635

rTyM_okB2-H1eeGOsyS3 J
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Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen

Upplupna léner och semesterléner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna pensionskostnader

Férutbetalda hyresintdkter

Ovriga poster

Not 26 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Staillda sdkerheter

For egna skulder till kreditinstitut

Koncernen

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Tillgangar med dganderattsforbehall

Andel i bostadsrattsforening

Vardepapper och andra langfristiga fordringar

Moderféretaget

Andra langfristiga fordringar
Andel i bostadsrattsforening

Eventualforpliktelser

. o i i - . i

Koncernen
Utfastelse enligt investeringsavtal

Moderforetaget
Borgen for dotterforetag™)

2022-12-31

33 608
10 897
11 260

2 180
15295
73 340

2022-12-31

19 500

143 500

19 355

17 250

834 671

1034276

135 799
17 250
153 045

2022-12-31

31701
31701

26(27)

33 521
10456
9985
505

61 744

19 500
143 500
16 921
17 250
707 206
904 377

118 599

IR .

135 849

2021-12-31

*} Borgensatagande har [amnats for ett dotterforetags checkkredit om 100 miljoner kr. Skuld som borgensatagandet avser uppgar per

bokstutsdagen till O (-) kr.

Not 27 Fusion

Under aret har gransoverskridande fusion genomférts avseende dotterforetaget Zimbrine Holdings B.V.

Resultatrdknings- och balansrikningsposterna i Zimbrine Holdings B.V. (33286114) per fusionsdagen
2022-12-13 framgar nedan. Hela rorelseresultatet har redovisats i det 6vertagande bolaget Swedia Capital AB.

Nettoomséttning.
Rérelseresultat
Finansiella intakter
Anldggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Skulder

G/ : riyM_okB2-H1eeGOsyS3 }

Belopp per
2022-12-13
-724

58 237
721 090
21063

221
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Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 125 873 462 disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1125 873 462
Summa 1125 873 462

Not 29 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Omvarlden praglas av stigande réntor och hog inflation, vilket skapar osdkerhet. Inget vasentligt har intraffat |
moderféretaget eller koncernen efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholmden / 2023

Staffan Persson
Styrelseledamot och VD

Var revisionsherattelse har lamnatsden /2023

BDO Mailardalen AB

Jorgen Lovgren
Auktoriserad revisor

{@’ | riyM_okB2-H1eeGOsyS3 }
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Swedia Capital AB
Org.nr. 559168-1092

Rapport om arsredovishingen och koncernredovisningen

U‘ftalﬁnden

kon@emredowsmngen for--:S*é?édl.éaf Capltal. .AB .fo.r &r 2022.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna
3-27 1 detta dokument.

Enllgt var uppfattmng har ar:aredawsnmgen och

arsredowsnmgslagen och ger ent alla Vasenthga avseenden

rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat c:.-c:h kassaflcsde fcar aret enhgt arsredowsmngslagen

kancernredowsmngens ovnga delar

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

kon.cernen_ _

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar®. Vi ar oberoende i forhallande till. moderbolaget och
koncemen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjc::rt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

andamalsenllga som grund fﬂr vara utta[anden

Annan information dn drsredovisningen och
kanc'emreda V'fsniﬂgen

arsredowsmngen GCh koncernredowsmngen octh aterflnns pa
sidorna 1-2. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som
har ansvaret for denna andra information.

k@ncernredamsmngen .o_m_fatta.r mte denn.a l.nforma.t'io'n och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med vér revi'sit:)n av. é’rsredavi’sningen oc’h

arsredawsnmgen cuch koncernredwmmngen Vid denna
genomgang beaktar w aven den kunskap 2 wrlgt mh'am'tat‘

ve_rka._r l_ﬁneh_alla v_asentllga fe_la_kt_}ghete_r_

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterai det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredtwssmngen och koncernredowsmngen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arﬁredomsmngslagen
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredﬁwsnmgen och koncemredowsmngen

Upphara med verks.amheten eller mte har- na.got._ rea,l.1s.t1s.kt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél Er att uppné 'e?n r'i'mlig grad av s"éker‘het om huruvi’da_

.'mnehaller nagra vasen’tllga felaktlgheter vare SIg dessa berar

pa oegentligheter eller mlsstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om
en sadan finns. Felakhgheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekoriomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar-och

utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga

for att utgera en grund f0r vara uttalanden Rlsken f0r att mte

-emstandlghetema men _mte for att u_tt_al_a oss om effe_kt_ivitete-n_
1den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampllghetem de redcwsmngsprmmper SOm

--anvands och rlmllgheten i styrelsens GCh verkstallande

Upplys.mn_?a.r...

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
'_Vld upprattandet av arsredowsmngen GCh k@ncernredewsmngen

r_ew_smn_sbems.en_ om hu_rw:da det f‘l_nns_ n_a_gon vasentli’_g
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentllg osakerhetsfakter maste ’w 1

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och 'koncernredmﬁsninge‘n om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredowsnmgen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de




revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredowsmngen
dar‘lbland upplysnmgarna, och om arsredomsmngen och

s inhamtar vi t‘illrackhga och andamalsenhga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrmng,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Swedia
Capital AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaltmngsberattelsen och be\nlJar styrelsens

rakenskapsaret_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar 'e?nligt d?en'na' b‘eskrivs n'érma'ref i 'avsnittet "R’eﬁ’s‘a r‘n‘s
ansvar'. Vi ar oberoende 1 forhallande till moder
konﬁernen enllgt god remserssed 1 Sverlge m:h har 1 ovrlgt
fullgjart vart yrkesehska ansvar enllgt dessa krav.

..........

Det ar styrelsen som har ansvaret for fc&rslaget tlll d1spos'i't'i oner
betraffande bal,agets Vmst eller farlust Vld farslag trll utdelmng

storleken av bolagets Qch koncernens egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fartlopande bedoma bﬂlagets och koncernens ekt::unt:m'lska

att bokformgen medelsforvaltmngen oC'H”'bdila'gets ekonomlska_
angelagenheter i-Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen

enligt styrelsens. r'iktl'mjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras I overensstammelse med lag cac:h for att.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit hagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

b@lagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

'ﬁ:i’r at't en revisitjn SOM utfﬁrs enl’igt 'gﬁd riev'isionssed i S‘ve*r‘ige‘

-fcar'ﬁl.ag. tlll .dlspm‘l.tlmer av b.o-l.agets m.st; eller far.lust .m.te ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
;a'n\fénd'e*r Vi‘ prafessianellt Omdiim'e? och 'har en profes‘sionellt

'forvaltmngen e:ac:h forslaget tll.l dlsp031tloner av bc:lagets vmst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna_..
’Vllka tillkommande granskmngsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
'vasentllghet Det innebar att vi fokuserar granskmngen pa
’saclana atgarder omraden och ferhal.landen som ar vasentliga

.andra forhallanden som ar relevanta for'vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
'forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat styrelsens metwerade yttrande samt ett urval av
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