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Kalix PI Fastigheter AB

Org.nr. 556078-1725

s

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning
- noter

- underskrifter 11

Undertecknad styrelseledamot 1 Kalix PI Fastigheter AB in . .
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och 'balansrﬁkning taststéllts pa arsstimma den 5 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-06-07
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Anette Mortberg |

year harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen



Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

FORVALTNINGSBERATTELSE
-ﬂrsredwisnmgen dr upprdttad i KSEK.

Verksamheten

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022
Nettoomsattning 2 604
Res. efter finansiella poster 213
Balansomslutning ” 4571
Soliditet (%) 37,54
Avkastning pa eget kapital (%) 13,05

2021
2322

13

4612

0,85

2020

42

4 105
364ﬂj
2,87

2019
2454

356

3412

42,32
25,02

2018
2319
488

2679

35,75

Avkastning pi totalt kapital (%) 5,90 0,22 1,46 11,72 21,92
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

Arets investeringar uppgar till 815 (718) tkr.

Agarforhallanden

Bolagel 4r ett heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.

....... »

Av drets omsillning avser 100% foretag inom koncernen.

Forandringar i eget kapital

Ovngt bundet vrigti fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingang 300 0 1178 69 1 247
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 69 -69 0
Arets vinst 169 169

BClOpp Vi d éfc tS u[g E]_ I‘lg : 300 e . O 1 247 rnnms 169 — 2 1 416
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

S

A Till arsstimmans forfogande stér

¢ balanserad vinst 1247 250
> arets vinst 168 932
5 1615
' Styrelsen foreslar att

i ny rikning overfores 1416182
1416182

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

a8ef/b09
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Kalix PI Fastigheter AB

Org.nr. 556078-1725

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 11

2022-01-01
2022-12-31

2604

2 604
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-294

2333

271
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggningar och [orskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktluell skatlefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Sumima om-sii‘:tmi’n'g_stillgﬁngar

Not
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4326
.:

4 424

4 424

14
I

147

147

4 571

98

2021-12-31

3902
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

BALANSRAKNING _ 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

o - 300 300
300 300

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1247 1178
1416 1247

Summa eget kapital 1716 - 1547

N
)
L2
-
Avsattningar e
Uppskjuten skatteskuld 46 - 50 ©
Summa avséittningar 46 50
~
N
oh
D
L
T
e
.}
0

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag _ 2359 B 1710
Summa langfristiga skulder 2 359 1710

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 286 1297
Skulder till koncernforetag 104 0
Ovriga skulder 52 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 B 8
Summa kortfristiga skulder 450 1 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 571 4612
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

Not1 Redovisningsprinciper

o L TE R
ITLY

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

R T f}i} Fa

e Bl e
3

SRS

Principerna r oforéndrade jamfort med foregaende

24

Fordringar

Ovriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
fjwiiga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter. - '

h09

Hyror 0
Hyresintiikter resultatfors i den period de avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras intdkten dver
det ursprungliga kontraktets loptid, sévida inte ett nytt kontrakt tecknats da inlosenbeloppet resultatfors i sin
helhet.

Utdelningsintikter redovisas nér dgarens ritt att erhalla b'at&lnin;gfhaij faststallts. _ - __
Rinteintikter redovisas fordelat 6ver 1optiden med tilldimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den
rianta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det

redovisade virdet av fordran.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen 1 den period de uppkommer.

Addo Sign ID-nummer : 48b17490-c8ef-4509-924



Kalix PI Fastigheter AB

Org.nr. 556078-1725

M’lteuella anlaggnmgstlllgangm redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrwmngar

__kestmder for 1eparat10ner och undarhall samt tlllkommmde utglfter redomsas 1 resultah akmngen 1 den permd

da de u ppkommm.

_Lostmdsfms il att tﬂlgangens anskaffmngsvard@ mfentuellt mmskat med bei aknat 1estvarde v1d

nytt_] andepeuodens slut Skrws av ImJ art over dess bedomda nytt] andepenod .m en tﬂlgang hal delats upp pa

nér den ma.terlella anlaggnmgstﬂl gaﬂgen kan tas 1 bruk’
Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar

Stomme 50
Yttertak 25
Fasader Ain
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 30
Inre ytskikt/hyresgédstanpassningar 25
Markanldggningar 20

andr’.u bcdommng av nyttj_.andepmmdm, ompmvas iven tﬂlgcmgsns e,v,ezntuella resty

indringar redovisas framatriktat.

faststalh om det imns nagon 1nd1kat10n pa “'11112 desm tﬂlgangar har nnnskat I varde

ikationer pa att forvintad
oalans,d.ag. Da foretaget

rdrde. Effekten av dessa

Om sa 4r fallet beraknas

tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir det mte dr
mdjligt att beriikna atervinningsvérdet f6r en enskild tillgang, beréiknas atervinningsvérdet for den

kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Sida & av 11
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

NOTER

[nﬁtamszskazz‘-

Aktuell skatteskuld b@l aknas enll gt den Skattesats som gallel per balansdaﬁen

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1
princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutm skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga dverskott. '

Uppskjutna skatteskulder som &r hinforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet i balansrikningen.

Frhallna och laimnade koncernbidrag redovisas som bokstutsdisposition 1 resultatrakningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

f~4509-9248-7ad2a8ef7b09

Not 2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Not 3

Ingiende anskaffningsvirde

Inkﬁp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ulgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

14 607
718

15325

-294

-10 999

4326

2 053
2 239

5012
3 540

0538

13 889
718

14 607
-10 481
224

~10 705

3902

1499
2370

3902

4337
3511

2021-12-31

;658

658
-658

-658
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Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

NOTER

Not 5§

Inkop

2022-12-31

98

2021-12-31

0

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

98

2 359

0

2021-12-31

1711

1711

Not 6 Stillda sikerheter 2022-12-31

Fastlghet‘;mtecknm ar 2500 2500
varav till forman for koncernféretag 2 500 2 500

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget #dr heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767.

Not 8 Delinition av nyckeltal

Soliditet
Justerat egel kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital .
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresnltat med tilligg [6r finansiella intikter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Sida 10 av 11



Kalix PI Fastigheter AB
Org.nr. 556078-1725

NOTER

Ostersund, den dag som framgér av var elektroniska

underskrift

Sofie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Anette Mortberg

ef7b09

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor

Addo Sign ID-nummer : 48b17490-c8ef-4509-9248-7ad2a8
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Till b-ola'gs'stémman i 'Ka'lix PI Fastighete-r- AB

Uttalanden

Vi har utfért.en revision av arsredavisningen for Kalix PI
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i

enhghet med arSredowsmngslagen ach ger en | alla

.Fastlg_h.eter ABS_ ﬁnansrel_la .stallnmg p_;er d_en__3_1_ -
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberadtteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrdakningen,

Grund for uttalanden

-Vl har utfart rewsmnen enltgt Internatmnal Standarcls on

-ansvar eﬁhgt dessa standarder beskrws narmare. i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande

till Kalix PI Fastigheter AB --e_n_l'i_gft god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar

tillrdckliga ech &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

-ge'r en réttvisa‘ndé' bi‘[‘d eﬁl'i"g't ﬁ'rsredwisningslagen'

t_:l_e.n m.ter_n_a kontmll SOMm d.e b.edomer ar n@dvan.dlg_ far

att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren fér beddémningen av
bolagets. f@rmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser nar sa ar tillampligt, om forhallanden som Kan

paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och

verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
hu'ru&f'lda arsredawsmngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p.a?
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

nJo m__ ® o

revisionsberé&ttelse som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhet ar en hag grad av- sakerhet men ar

or:h god rewsuanSsed | Sverlge alltld kfarnmer att

upptécka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.

Felaktl_g heter kan uppsta pa grund av aegenthgh&ter
ler misstag och anses vara vaserntliga om de enskilt
ller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
konomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

rsred ovisningen.

ms.l:allmng under hela revisionen. De,ssutom_

» identifierar och bedémer vi riskerna f6r vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig.dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

f)Ch mhamtar rews:onsbews som ar tillrackllga och

uttalan.den. Rlsken fﬂl‘ .att. ifte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, 'av“siktliga utelamnanden,.
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi 0ss en fC}I‘Stg else av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen..

« uytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verksté”l'la nde di re-kté'rens upp'ska-t-tn'inga-r i

och verkstallande dlrektoren anvander ,a.n.ta.gaﬂdet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredwlsmngen Vi drar ocksa ern slutsats, med
grund i de. mhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagc}n vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vu I_
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredc}wsmngen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
_thllrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till daturnet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

Addo Sign ID-nummer : 48b17490-c8ef-4509-9248-7ad2a8ef7b09



Del itt e.

e 'utvarderar vi den overgrlpande presentattonen,

Zdarlbland upplysmngama DCh om arsredwlsnmgen
aterger de underllggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

andra_ fﬂ; rfattnmg a-r

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Kalix PI Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet
Revisorns ansvar. \li 4r oberoende i frhallande till Kalix
Pl Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar
titlrackliga och anda malsenliga som grund fér vara
uttalanden..

Det ar _sty-relse_n‘ SOMm: har ansvaret fGr'farzs.;Iag:et till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
tl“ de krav som b@lagets verksamhetsart amfattmng

k@msalidermgsbehw Ilkwdltat' o"ch' Stallnlng i {}Vf‘lgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets.
organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekﬁnﬁmlska
angeiagenheter | wrlgt k@ntrelleras pa ett betryggande
farvaltmng,en en.lrgt s_tyr.el_s_ems .rlkL.ImJer ..{I)Ch _anwsmng_ar
och bland annat vidta de §tga rder-som ar noédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras: |
dverensstammelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

-R'evfsrom's ansvar

.darm.ed_. va_rt u.ttai_ande_ c:fm ansva_rsfri_h,e_t, a__r a_t_t_ _t_ﬂ_hamt_aj
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

Kalix PL Fastlgheter AB

2(2)

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
n’ﬁgﬂn fﬁrsummelse saom kan f&ranleda

. ﬁé_ n%gzcz.tz annat Séi;jt:_t handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

VArt mal betraffande revisionen av férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed

vart uttalande om detta, ar att med rimiig grad av

sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar-en hig grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt .god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del:av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvander vi professionellt emdome och har en
pmfessime'llt g'keptié;k inst'a"llﬁ-'mg under' hela revism‘nen.

dlS__QE}SItI.O_ﬁﬁr a.v l:;;ql_agets mnst .eller far.l.ust grumdar-sig

’fréms’c p§ rev'i'sionen av ré kenskaperﬁa Vil‘ka

-QF&HSKHIHQ&H .pa .;s_a.;dana; atg_ar_der @m_rade_n @ch_

férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenltgt med aktiebolagsiagen.
:és_l:ersun:d; datum enligt digital signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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