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Faststiillelseintyg
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Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Peter Meilgaard

Verkstillande direktor
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Styrelsen for Jarnvagsnéra Fastigheter i Visteras AB, 556814-9925, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for Jarnvédgsnéra Fastigheter i Visterds AB, org. nr. 556814-9925, med séte i Vésteras far hirmed

avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirksilt avges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Sigvald 1 och Sigvald 3 néra Jarnvégsstationen i Visteras. |
fastigheterna finns kontorslokaler som hyrs ut till ett dussintal tjansteforetag inom olika branscher.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 445 4 520 4092 3792
Resultat efter finansiella poster 862 1 080 716 870
Soliditet % 24,2 22,9 20,5 20,5
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 649 226 2298114 585 874
Balanseras i ny rakning 588 130 -585 874
Vinstutdelning -400 000
Upplosning av uppskrivningsfond -40 136 40 136
Arets resultat 578 320
Belopp vid irets utgiang 50 000 2 609 090 2526 380 578 320
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 526 380
Arets resultat 578 320
Summa 3104 700
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 400 000
Balanseras i ny rakning 2704 700
Summa 3104 700

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Béde soliditeten och likviditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt betryggande.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, fran att fullgéra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt. Den foreslagna utdelningen kan dérmed forsvaras med hénsyn till

vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln). Utdelningen kvittas delvis mot tidigare fordran pa
moderbolaget.

Vad betréffar resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter.
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4444 670 4520172
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4444 670 4520172
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2192214 -1 852777
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 504 -648 008
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 -173
Summa rorelsekostnader -2 870 718 -2 500 958
Rorelseresultat 1573 952 2019 214
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 30328 61 141
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -742 688 -999 883
Summa finansiella poster -712 360 -938 742
Resultat efter finansiella poster 861 592 1080 472
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -60 000 -55 000
Forandring av periodiseringsfonder -50 000 -270 000
Summa bokslutsdispositioner -110 000 -325 000
Resultat fore skatt 751 592 755 472
Skatter
Skatt pa arets resultat -171 015 -169 598

Arets resultat 580 577 585 874
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 24 006 967 24 625 695
Inventarier, verktyg och installationer 5 314 759 68 292
Summa materiella anliggningstillgdngar 24 321 726 24 693 987
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 6 890 389 1295 389
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 890 389 1295 389
Summa anléiggningstillgingar 25212 115 25989 376
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1299 378 1307 750
Ovriga fordringar 0 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17713 25190
Summa kortfristiga fordringar 1317 091 1333563
Kassa och bank

Kassa och bank 1425195 1276 271
Summa kassa och bank 1425195 1276 271
Summa omséttningstillgingar 2742 286 2 609 834
SUMMA TILLGANGAR 27 954 401 28 599 210
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 7 2 609 090 2 649 226
Summa bundet eget kapital 2 659 090 2 699 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2526 380 2298114
Arets resultat 578 320 585 874
Summa fritt eget kapital 3104700 2 883 988
Summa eget kapital 5763790 5583 214
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1255 000 1205 000
Summa obeskattade reserver 1255000 1205 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 007 000 16 747 000
Skulder till koncernforetag 2 485 000 2 485 000
Summa langfristiga skulder 18 492 000 19 232 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 740 000 740 000
Leverantorsskulder 140 472 176 560
Skatteskulder 31797 9 845
Ovriga skulder 210700 224703
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1320 642 1427 888
Summa Kortfristiga skulder 2 443 611 2578 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 954 401 28 599 210
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Ar

Byggnader

50 ar

Markanldggningar

50 ar

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

5ar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

5ar

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag

-105 000 -116 096
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Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 28436 323 28436 323
Utgiende anskaffningsvirden 28 436 323 28 436 323
Ingéende avskrivningar -6 459 854 -5 881 262
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -578 592 -578 592
Utgiende avskrivningar -7 038 446 -6 459 854
Ingéende uppskrivningar 2 649 226 2 689 362
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -40 136 -40 136
Utgiende uppskrivningar 2 609 090 2 649 226
Redovisat virde 24 006 967 24 625 695
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 691 811 691 811
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 306 243 0
Utgaende anskaffningsvirden 998 054 691 811
Ingéende avskrivningar -623 519 -594 239
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -59 776 -29 280
Utgdende avskrivningar -683 295 -623 519
Redovisat virde 314 759 68 292
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1295 389 1 650389
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 55 000 100 000
Reglerade fordringar -460 000 -455 000
Utgaende anskaffningsvirden 890 389 1295 389
Redovisat virde 890 389 1295 389
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Not 7 Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 2 649 226 2 689 362
Foriandringar av uppskrivningsfond
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -40 136 -40 136
Belopp vid irets utgiang 2 609 090 2 649 226
Uppskrivna tillgdngarnas vérde exkl. uppskrivning 3144 237 3144 237
Not 8 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25286 000 24 036 000
Summa stillda sikerheter 25286 000 24 036 000
Not 9 Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avsdttningar och skulder som avser flera  Typ av
poster balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 007 000 16 747 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 740 000 740 000

Kommentar till not
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 12 307 tkr till betalning efter mer &n fem ar.

Not 10 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn Org.nr Sdite

Main Station AB 556891-5069 Visterds

Kommentar till not
Koncernredovisning upprittas ej enligt Arsredovisningslagen 7:3.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll bestimdes 2026-05-13

Visteras

Gunnar Rdbe 2026-05-19
Gunnar Rabe Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-19

Bodil Gistrand
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Peter Meilgaard 2026-05-19
Peter Meilgaard Datum

Verkstillande direktor

Bodil Gistrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarnvagsnara Fastigheter i Vasteras AB, org.nr 556814-9925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jarnvagsnara Fastigheter i Vasteras AB for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Jarnvagsnara Fastigheter i Vasteras ABs finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till Jarnvagsnéra Fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jarnvagsnara Fastigheter i Véasteras AB for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Jarnvagsnara Fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa’Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Eskilstuna 2026-05-19

Bodil Gistrand
Bodil Gistrand
Auktoriserad revisor
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