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Forvaltningsberattelse

--a—rsredcwlsnlng for rakenskapsaret 2022

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2016 och ska bedrwa konsultverksamhet inom byganadsmarknaden, aga,

forvalta och utveckia fastigheter samt aga aktier och darmed férenlig verksamhet.

Foretaget ager fastigheten Grafiten 17 t Trollhattan.

Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Koncernbidrag har lamnats.

Flerarsdversikt o ,, ) ' Belopp i TKr
2022 2021 , 2020 - 2019

T ———50fg 4906 3800 _; 5130
Resultat efter finansiella poster 1369 1277 733 833
Soliditet, % 12 11 - 10 -0 4

Forandringar i eget kapital
Aktie- -  Balanserat

kapital vinstmedel  Arets resultaf - Totalt

Vid arets borjan T 500000 . 4108022 59973 4667 995

Disposition en/ arsstammobesiut

Balanseras i ny-rakning e = | 59 973 -59 973 -
Arets resultat _ _ -2 083 -2 063
Vid arets slut 500000 4167 995- 2083 4 665 932

Villkerilg aterbetalningsskyldighet for aktleagartillskott uppgick till 2 700000 kr (2 700 000 kr)
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Resultatdisp:

Belopp i SEK

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt folande

balanserat resultat | 4167 995
arets resultat | | - | - 2063
Totalt | 4 165 932

disponeras for -
balanseras i ny rakning 4165932
Summa - - | ._ S 4 16;-5—? 932

foljande redogorelse

Koncernbldrag har Iamnats Styrelsens bedomnmg ar att den foreslagna utdelmng lfor‘m av

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas til efterfoljande resultat- och
balansrakmngar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Rérelseintékter, lagerférédndring m.m.
Nettoomséattning |

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5019 063_

5019 063

-1791782

2 748 027

172
_-902 705

-902 633

"1 368 503

-1 370 000

-1 370 000

-066

2022-12-31  2021-12-31

4 905 676

-909 347

1791781

2 701 128

2204548

. =927 649

1276 899

-1 200 000

-1 200 000

76899

16 926

59973




2023050917400

Waterford Property AB
559079-4201 N_

Balansrikning

4(9)

Nof —

TILLGANGAR |
Anldggningstillgangar *
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnad‘elj och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

' Summa 'e.ms--fa*ttnin;gs;ti;lI:g‘é:ngar

SUMMA TILLGANGAR

36 824 079
1031256

137253
72523

211973

1766 446

1978419

39 833 754

2021-12-31_

" 38 567 097

39 647 117

30647 117

70 031

263 028

2763 742
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Balansrdkning o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2323030917401

Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

~ 500 000

500000

- 500 000

4 108 022

50 973

Summa fritt eget kapital 4165 932

Summa eget kapital . T 4eebom

Langfristiga skulder
-Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag *' 6
Summa langfristiga skulder

n

7732 276

Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut _
Leverantorsskulder | | 12 842

Skulder iill koncernforetag ' . 21000

Skatteskulder , -
Ovriga skulder ' ' " 270534
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 162 170
Summa kortfristiga skulder

h—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 833 754

2063 - 59973
4 167 995

7 575 000

" 4667 995

19 000 000
8 588 276

19 404 000

g 368 000
1675

1 454

© 181 200
274 758
590 529

19860546

e 0417 616_
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Noter

Not 1 Redovisningsprin
-t . Arsredovisningen har upprattats i enllghet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
o) allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

ool Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar..

Avskrivningsprinciper for an!aggmngst:ﬂ gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffmngsvarden och berdknad nyttjandeperiod.-
Foljande avskrivningstider kommer att tilampas:. -

Anlaggningstillgangar k. . . Ar

Materiella anldggningstillgangar: I S
-Byggnader 25
-Markanlaggning | | 20
-Installationer | s _: 25

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Defmf tion av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter fmans;ella poster

- Sofiditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20 6 %) | forhallande till -
balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstalida under verksamhetsaret och erséattningar till styrelsen har ej utgéatt.
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

43 733 447

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

1743018

Redovisat virde vid arets siut 36 824 079

Taxeringsvéarde byggnad 16 800 000

Taxeringsvéarde mark

" 49 945 000

43733 447

43 733 447

43 733 447

1743016

-5 166 350

3145000

38 567 007

© 15 200 000

2 920 000

18 120 000

_ '2-072-_1'*- 12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
Vid arets slut

15. 2‘19 1 0 1

‘Ackumulerade avskrivningar enligt plan: --
~ -Vid arets borjan _ -139 081
-Arets avskrivning anskaffningsvérden - «48 764"
- Vid arets slut

-187 845

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2022- 1 2-31

1 251*'5 101

1218101

-90 316

-48 7’65 |

. -139 081

1031256 .

1 080 020

2021 1 2~31

Belopp som forfaller mellan 2-5 ar fran balansdagen b
Belopp som forfaller efter mer @n 5 ar fran balansdagen
Lan med villkorsandringsdag inom 1 ar

20 539 000

7 575 000

Lan med villkorsandringsdag 2023 har i sin helhet redovisats som kortfnshg skuld.
Kortfristig del enligt nuvarande amartermgstakt for lanet uppgar tili 1 288 000 kr.

Not 6 Skulder till kon-cernféretag

5152 000

_-18 116000

5152000

21 928 000
-8 080 000

20221291

19 0-0;0. 000 |

_2021-12-31

Ielapp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

i

7732 276

8 688 276 -
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‘Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter |
2022-12-31 __ 2021- 72-31_

30 600 000 30 6-_00;- 0:0.0

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser | inga . | Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt do‘tterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 5656335-8376, med sate i Trollhaﬁan
JOBA Fastighets AB &r i sin tur ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, med

sate i Trollhattan.

GHB8 Holdings AB &gs i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5759 med sate i
Trollh&ttan.

Moderforetaget GH8 Holdings AB uppréttar inte koncernredovisning med hanvnsmng till reglema om
mindre koncerner i ARL 7 kap 3§. .,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Waterford Property AB, org.nr 559079-4201
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

rattvisande bild av Waterford Property-ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret.

enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dassa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Waterford Property AB enligt god
revisgrssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar nodvandig for att uppratta.en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan-att tforisdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om béslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISAoch god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grind av
oegentligheter eller misstag och ansesvara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut sam anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela -
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f0r att inte upptacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vadsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

o skaffar jag migen forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma

granskningsatgérder som dr [dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

¢ drar jag en‘siutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i-drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseraspd de
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revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrolien som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfriliet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag &@r oberoende i forhallande till Waterford Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att'de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter, Detta inhefattar bland annat att

fortlépande baddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, ochi darmed mitt uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon siwesi's'eiedzamc}t.;i: .n-éﬁgmt-v‘a‘senﬁtl'igt avseende: :
o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr foreniigt med aktiebolagslagen:. ‘

ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | :Sve-riige..aliEt‘i-d'
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som &n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionelit oridéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst-eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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