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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-28.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga handelser
Verksamhetens art och Inriktning
Bolagets verksamhet bestér av att 8ga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget ager fastigheten Skjutsgossen 12, beldgen | Stockholms stad.

Agare till samtliga aktier i bolaget &r Circle HoldCo S.4.r.1 (B231.381) mad séte [ Luxemburg.

Bolaget blldades den 6:e februari 2019 och hette da Circle Bidco AB. Per den 1:e april 2019 kdpte bolaget samtliga aktier |
Fastighets AB Yxkullen, 556675-1698. Den 3:e jull samma ar fusionerades dotterbolaget In | bolaget som | september bytte

namn till Fastighets AB Yxkulien.

Fdrvarv kan Klassificeras som antingen rorelsefSrvéry eller tillgadngsférvary. Det &r en Individugll bedémning som maste goras
for varje enskilt férvarv. | de fall dar det primaéra syftet &r att férvarva ett bolags fastighet och dar férvarvat bolag saknar
férvaltningsorganisation och administration eller da denna &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificaras forvarvet
som ett tillgangsforvary, Ovriga bolagsférvéry som saledes normalt innehalter en sjalvstandig verksambet klassificeras som
rorelsefbrvary, Férvdrvet av Fastighets AB Yxkullen &r att anse som ett tillgangsférvarv, | enlighet med
redovisningsprinciperna | Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) sa skall det
redovisas uppskjuten skatt i tillgadngsférvary. | samband med fusionen sd uppstod det en uppskjuten skatt hanforlig till

dvervdrdet pa fastigheten, motposten tlll denna uppbokning &ar goodwill.

Qurigo viktiga forhdlianden och vésentfiga hiindelser

Under rakenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan pa
f8ratagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget féljer handelseutvecklingen. Kriget har indlrekt bidragit tlll en hog Inflatlon
under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser. Detta har dock e vasentligt paverkat foretagets stallning och

resultat,

Under rakenskapsaret har krig ocksd brutit ut i Gaza, mellan Israel och Hamas. Bolaget féljer hdndelseutvecklingen, men
kriget har ej vasentligt paverkat féretagets stalining och resultat.

[ dvrigt har inga vasentliga hiandelser intraffat under rakenskapsaret,

e -
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Forvantad framtida utveckiing samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande arat forvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Den mest vasentliga risken fér Fastighets AB Yxkulien ar koppiad till varderingen pa fastigheten. Makroekonomiska faktorer
har vdsentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebar en osdkerhet,

Bolaget har &ven identiflerat en risk i att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundfaériuster om hyresgdsterna skulle
fa finansiella prablem. Denna risk bedéms dock relativt liten beaktat fastighetens [dge ach nuvarande hyresgasters

betalningsférmaga.

Bolaget har &ven ett antal finanslella risker kopplande tlil [anen och risken att inte uppfylla bankernas villkor. Risk finns for att
flnansieringssvarigheter vid stérre projekt uppstér | samband med nedgang pa marknaden, Rénterisk féreligger ocksa da
rdntekostnader dr en stor kostnadspost i bolaget. Bolaget anvander sgkiingsinstrument fér att hantera risken.

Efter drets utgdng har Rysslands invasion av Ukraina fortlopt, likasa kriget | Gaza melian Israel och Hamas. Stigande Inflation
ach rantor som indirekt varit effekter fran kriget | Ukraina, har efter rakenskapsarets slut fallit tillbaka nagot.

Flerarsoversikt
20323-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
«2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 »2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) | 115 026 893320 01 482 Q5 376
Resultat efter finansiella poster (tkr) -120 986 -83 349 -29 240 «38 516
Balansomslutnlng (tkr) 2 650 859 2 554 831 2 405 741 2 333 641
Soliditet (%) 10,8 16,2 18,0 21,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter fimanslella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets Ingang 50
Balanseras i ny rakning
Arats resultat
Belopp vid arets utgang 50
Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktler.
Resultatdisposition
Till arsstéammans forfogande star fdljande medel {kr):
Balanserat resultat 403073414
Arats resultat <141 299 511
Summa 2617739803
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rkning 261 773 903
Summa 261 773 903

Balanserat
resultat

491 002
-B7 928

443 074

Arets
resultat

-87 928
87 928
-141 299
-141 299

4(19)

Simma
403 124

0
-141 299
261 825



Ein
N
ot

Lalit

Cors?

]
il

Fastighets AB Yxkullen,
559193-8732

Resultatrakning

Rorelseintékter, logerférandringar m,m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

summa rorelseintdkter, lagerfoérandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kosthader

Av- och nedskrivningar av materiella och
Immaterlella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finonsiella poster
Ovriga rénteintiikter och llknande resultatposter

Rantelostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

123

45

2022-01-01
2023-12-31

115 026
1093
116 112

«29 773
~10 536

~-63 495
-103 806

12 313

21720
-155 019
~133 299

~120 980

-16 206
-6 9056

-137 892
-3 407
-141 299
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2022-01-01
2022-12-31

93 320

93 320

-34 230
-10 B39

-57 207
-102 302

-8 982

-74 376
-74 367

-83 349

-14 954

-14 954

-98 303

10 375
«87 928
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Immaterfella anléggningstiligangar

Goadwill

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgongar
Forvaltningsfastigheter

Inventarler, verktyg och instailationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materlella anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgiangar
Summa anléggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbelalda kostnader ach upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
sumima kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2023-12-31

217 694
217 694

2124 524
94 921

7 286
2226731

2444 425

204

141 080
6720

0

14 389
162 393

44 141
44 141

206 534

2 650 959

6{19)

2022-12-31

214 285
214 295

2112084
49 903

0
2 161 987

2 376 282

119

101 547
6 580
22

8 257
116 525

62 024
62 024
178 549

2 554 831
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Balansrakning

Not
EGET KAPITAL QCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 14
summa bundet eget kaplital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reservet

Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeaskattade reserver

Avsattnlngar
Uppskjuten skatteskuld 15
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 16
Ovrlga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 19

2023-12-31

50
50

403 074
-141 299
261 775
261 825

31 861
31 861

299 015
299 015

1 392 885
554 552
7121

1954 558

9417
30 915

7131
56 237

103 700

2 650 959
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2022-12-31

50
50

491 002
-8/ 928
403 074
403 124

14 954
14 854

295616
295 616

1 389 756
349 819
2670
1742 245

21098
30915

1325
45 554
08 892

2 554 831

!
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelserasultat

Justering fér poster som Inte ingar | kassaflédat

Erhallen rénta
Erlagd ranta
Betald Inkomstskatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassaffde fran f6rindringar [ rirelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassafléde fran den |8pande verksamheten

Irivesteringsve rksamheten
Forvary av materlella anlaggningstillgangar
Kassaflde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Férdndring av skulder tili kreditinstitut
Firdndring av Ovrig langfristlg skuld
FOrdndring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets horjan

Likvida medel vid arets slut

Naot 2023-01-01
2023-12-31

12 313

20 63 495
21 720

-155 019

«9

-57 500

-45 868
4 807
-98 561

131 638
~131 638

0

3129

0

209 187
212 316

~17 883
62 024
44 141

8(19)

2022-01-01
2022-12-31

-8 982
57 207
9

-74 376
-3 439

-29 581

-2 328
33 046
1137

179 459
«179 459

50 000
122 220
1 520
29 092
202 832

24 510
37 514

62 024 I/L
v
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fastighets AB Yxkullen. med organlisationsnummer 552183-8732 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sdte i Stockholm,
Adressen tlll huvudkantoret ar ¢/o Newsec Property Asset Management Sweden AB, Box 114 05, 404 29 Gdteborg. Foretagets

verksamhet omfattar att Investera |, &ga och forvalta fastigheter.

Moderfdretag | den storsta koncernen som Fastighets AB Yxkullen. ér dotterforetag till &r Circle Holdco S.a.r.l, org.nr.
B231.381, med sdte | Luxemburg,

Bolagets drsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisning (K3).

Intaikter

Det Infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intakt,
Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommaer att erhallas, med avdrag fér rabalter,

Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intdkt i resultatrédkningen dver kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intékter som hor

till den aktuella perioden redovisas som intéke.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har Inte haft nagra anstallda varfor ersattningar e utgatt.

N o
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Skatter

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perloden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet | resultatrékningen da det har justerats for ej skattepilktiga intékter och e avdragsgilla kostnader samt for intakter
och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra pericder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser

som galler per halansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstréckning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer mellan redovisade
och skattemadsslga varden pa tillgdngar och skulder. De tempordra skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan
redovisade och skattemassiga varden pa fastigheter.

Uppskjutna skatter varderas utlfran de skattesatser och skatteregler som dr besiutade fére balansdagen

Aktuell skatt, liksom foréndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanférlig till en hdndelse
eller transaktlon som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redaovisas

mot eget kapital,

Leasing

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen dr

finansiella eller operationella, Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Redovisningsprinciper immaterielia anlGggningstifigangar

Goodwill
Goodwlll redovisas tlll anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde skrivs av Gver dess beddmda nyttjandeperiod som
overensstammer med byggnadens nyttjandeperiod, M o
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Redovisningsprinciper materielfa anidggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar

utglftar som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter [dggs till anskaffningsvérdet om de berdknas
ge fOretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tiligdngens prestanda dkar | férhallande till tiligadngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter fér (8pande reparatlon och underhail redovisas som kostnader.

Materfella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt over tlllgéngens beddmda nyttjandeperlod, Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara befopp faststélls, beaktas i forekommande fall tlligangens restvdrde.

Bolagets mark har obegransad nyttjiandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvands for de materiella tillgangarna.

- Redavisningsprinciper for avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstlligdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperlod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | férekommande fall tillgangens restvérde. Linjér avskrivningsmetod anvénds for

de materlefia tillgangarna.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tilampade avskrivningstider:

Stomme 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad B0 ar
fnre ytskikt (golv, vdggat, Innertak) 15ar
Installationer 30 ar

Hyresghstanpasshingar skrivs av utlfran hyresavtalets kontraktstid. Vl
L
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Nedskrivningar av anliigeningstiligdngar

Nar det finns en Indlkation pa att en tlligangs varde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov. Har tiligangen ett
atervinningsvarde som &r lagre dn det radovisade vérdet, skrivs den ner tlil atervinningsvardet, Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter), For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning

av om aterféring bér géras.

Vid varje balansdag gdr féretaget en hedémning om den tldigare nedskrivningen inte ldngre &r motiverad, Om sa &r fallet
aterférs nedskrivningen delvis eller helt, D& en nedskrivning aterférs, tkar tillgangens (den kassagenererande enhetens)
redovisade vdrde, Det redovisade vdrdet efter aterféring av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade virde som skulle
faststéllts om ingen nedskrivning glorts av tiligdngen {den kassagenererande enheten) under tidigare ar, En aterféring av en

nedskrivning redovisas direkt i rasultatrdkningen.

Koncernbldrag och aktiedigartiliskott

Bokslutsdispositioner
Koncernbldrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhalls frén agaren redovisas dlirekt i fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar kapfltel 11, vardering till anskaffningsvérde. Finansiella Instrument som redovisas i balansraknlngen
inkluderar kundfordringar och Gvriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrurnanten redovisas i
balansrékningen nér bolaget blir part i instrumentats avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansréknlngen ndr r&tten att erhalla kassafldden fran instrumentet har [6pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten, Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen

ndr férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphbtrt,

Kund- och hyresfordringar samt dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstifigéngar med undantag fér poster med férfallodag mer &n 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar, Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuelit bedémda osadkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt tif anskaffningsvérde. Laneutglfter utgbrs av rdnta och andra kostnader

som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en kosthad i den period de uppkommer.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finanslell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast da jegal

kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettohelopp avses ske eller da en samtida avyttring av titgangen och
reglering av skulden avses ske.

Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vrderas efter det forsta redovisningstilifallet tiil uppiupet anskaffningsvarde, m
{ ~
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Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden Initlalt redovisades med avdrag T0r
amorteringar, tilldgg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt effektivréntemetoden av den initiala skillnaden mellan

erhéllet/betalat belopp och belopp att betala/erhélla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektividntan &r den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafldden dver den férvantade
[6ptiden resulterar i det Initialt redovisade vardet fér den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Nedskrivningsprdvning av finansielta anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov [ ndgon utav de finansiella

anldggningstiligdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende.,

Avs@ttningar

Avsdttningar redovisas ndr féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad handelse,
det &dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan gbras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp som
krévs for att reglera den befintliga férpiiktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen tili risker och osékerheter forknippade
med férpliktelsen. Avsattningen redovisas till nuvérdet av de framtica betalningar som kravs fér att reglera fGrpliktelsen.

Eventualtillgangar och eventualfarplikeelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till f&ljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger Inom féretagets kontrott, intrdffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse til foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommaer att krévas for att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan

heraknas med tilirdcklig tillférlitlighet.

Kassafiddesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort

in- eller utbetalningar,

Not 2, Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden, De uppskattningar for redovisningsédndamal som blilr féljden av
dessa kammer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resuitatet. De uppskattningar och antaganden som
tnnebér en betydande risk fér vasentliga justeringar | redovisade varden fér tillgdngar och skulder under nastkommande ar

behandlas | huvuddrag nedan.

Extern marknadsvéardering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av férvaltningsfastigheter &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en

diskontering av dessa med h&nsyn till en riskfri ranta och riskpaslag, Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedomningar av
framtliden och dr osikra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Not 3, Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har Intraffat efter rdkenskapsarets utgang. %
W o
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Naot 4. Arvode till revisorer

Deloitte AB

Revisionsuppdrag
Delsumma

PWC
Skatteradgivning
Delsumma

summa
Not 5. Leasingavtal

Operatfonell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar
Framt/da minlmileaseavgifter - Senare &n ett ar men fnom fern ar

Framtida minimileaseavglfter - Senare &n fem ar
summa

LeasIngavtal bestar huvudsakligen av indexreglerade hyresavtal med majlighet till férlangning.

Not 6. Ovriga ranteintikter och lknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ovrigt
summa

Not 7. Rantekostnader ach liknande rasultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansielia skulder till andra foretag an koncernféretag

Ovriga finansiella kostnader
Qvrigt
sSumma

2023-12-31

245
345

100
100

445

2023-12-31

117 558
244 580

23 829
385 967

2023-12-31
21 720
21720

2023-12-31

-4G 918

-82 155
22 932
-14

-155 019

14 (19)

2022-12-31

290
290

85
&9

379

2022-12-31

99 803
186 253
22 074
308 130

2022-12-31
9
o

2022-12-31
-25 816

-41 144
-7 416
0

74 376

o
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Not 8. Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Summa

Avstamning av effektly skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enlig

t géllande skattesats

Véiisentlig post som har paverkat sombandet
mellan rékenskapsarets skottekostnad/intéikt

Skatteaftekt av g skattepliktiga poster

Skatteeffa

¢t av generell ranteavdragsbegransning

Skatteeffe

Kt av emvardering av temporara skillnader

Skatteeffekt av omvardering av underskottsavdrag
Justering fran tidigare ar
Redovisad effeiktiv skatt

Not 9. Goodwil!

Ingaende anskaffningsvdrden

Utgaende

anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Aterfdrda nedskrivningar

Arets neds
Utgaende

Redovisat

krivningar
nedskrivningar

varde

2023-12-31
9

3398

3 407

2023-12-31

~137 892
20,6
-28 405

1955
23739
175
5934

3 407

2023-12-31

229 243
229 243

-14 948

3 399
0

=11 549

217 694

15 (19}

2022-12-31
0

-10 375

-10 375

2022-12-31

-98 203
20,6
-20 250

2318
13 593

-7 207
1171

10 375

2022.12-31
229 243
229 243

-4 574
0

-10 374
14 848

214 295

foo
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Not 10. Férvaltningsfastigheter

2623-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2465116
Inkép 69 214
Omiklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 2534 330
Ingaende avskrivningar -353 032
Arets avskrivningar 56 774
Utgaende avskrivningar -409 806
Redovisat virde 2124524

Av redovisat virde avser 1 558 991 tkr {1 546 474 tkr) byggnad cch 565 613 tky (565 613 thr) mark | Sverige.

Farvaltningsfastigheter
Redovisat virde 2124 524
Verkligt virde 2 875 000

16 {19)

2022-12-31
2 255 879
48 264

160 973
2465116

~-306 222
-46 810
-353 032

2 112 084

2112084
2725000

Det verkliga virdet bedoms ps bokslutsdagen uppga till 2 875 000 tir (2725 000 tke), Vardet ar baserat pa en extern

vardering gjord per 2023-06-30,

Not 11, Inventarier, verktyg och Installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 49 926
Inkép - 55138
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvirden 105 064
Ingaende avskrivningar -23
Arets avskrivningar -10 120
Utgaende avskrivningar -10 143
Redovisat virde 94 921

2022.12-31

515
49 411
49 926
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Not 12, Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella anlaggningstiligangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 79 704
Nedlagda utgifter 7 286 130 854
Omkiassificeringar 0 -219 658
Utgaende anskaffningsvarden 7 286 0
Redovisat varde 7 286 0
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Intakter 591 1830
Upplupna ranteintakter 5 387 0
Foruthetalda driftskostnader 3 453 3144
Hyresrabatter 4 958 3 283
Summa 14 389 8 257
Not 14. Upplysningar om aktiekapital m.m,

2023-12-31 2022-12-31
Kvotvérde per aktieslag 1,00 1,00
Antal aktier 50 000 50 000
Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvarde 1 kr.
Not 15. Uppskjuten skatteskuid

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Tempordr skillhad 1451 527 1435029
Skatteskuld 299 015 295 616

299 015 295 616

Ssumma specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader mellan redovisade varden respektive skatteméssiga vérden pa
fastigheter. Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%. Vt e
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Not 16, Langfristiga skulder som férfaller till hetalning

Befopp som férfalfer senare dn fem ar efter balansdogen
Skulder till kreditinsitut

Skulder till koncernféretag

Hyresdepositioner

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna driftskostnader
summa

Not 18. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter for faretagets egen rakning

For egna skulder och aysdtiningar

Fastighetsinteckningar

Ssumma stiilllda sakerheter

Not 19. Transaktioner med nirstaende
Bolaget har Inga transaktionar med narstaende utéver koncerninterna rantekostnader.

Not 20. justering for poster som inte ingdr | kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Nedskrivning/aterforing av nedskrivning goodwill
Summa

2023-12-31

1392 885
554 552
7121

2023-12-31
29 243

25 446
1548

56 237

2023-12-31

1423 809

1423 809

2023-12-31
66 894
-3 399
63 495

186 (19)

2022-12-31

1 389 756
349 819
2670

2022-12-31
11842
21 40%
12303
45 554

2022-12-31

1423 809

T 423 809

2(22-12-31
46 833
10374
57 207
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Yxkullen

organisationsnummer 559193-8732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Yxkullen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Yxkullens finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode f6r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Yxkullen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mai ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet til! féljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontrall.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr limpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l3ngre kan fortsitta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Yxkullen for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Yxkullen enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

¢ {oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ér

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som kan

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Yxkullen
organisationsnummer 559193-8732

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt I risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ér viasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, 2024- O 6~ 2%
Deloitte AB

Harald Jagne
Auktoriserad revisor



