Arsredovisning

for

Elsborg Fastighets AB

356661-2502

Rakenskapsaret

2024-05-01 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Elsborg Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 31 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Falun den 31 oktober 2025
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Elsborg Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte-annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget bedriver uthyring och forvaltning av hyresfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Falun.

Totalt

482 064

0
167 983
650 047

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsitining 3 109 2775 2706 2 290
Resultat efter finansiella poster 235 358 -283 -45
Soliditet (%) 6 4 1 4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 31 350 330714
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 330 714 -330 714
Arets resultat 167 983
Belopp vid arets utgang 100 0600 20 000 362 064 167 983
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 362 064
arets vinst 167 983

530 047
disponeras sa att
till aktieagare utdelas 209 000
1 ny ridkning overfores 321 047
530 047

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /x
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedsknivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

3108 721
0
3108 721

-1 633 111
-543 645
-17 364

-223 994
-2418 114
690 607

-435 149
-455 149
235 458

235 458

-67 475
167 983
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2023-05-01
-2024-04-30

2774704

279 107
3 053 811

-1 576 956
-331 282
-18 930

-223 994
-2 151 162
902 649

-544 231
-544 231
358 418

358 418

.27 704

330 714 /k
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

10 548 611
10 548 611

10 548 611

360 755
331092

58 349
750 196

750 196

11 298 807
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2024-04-30

10 772 605
10 772 605

10 772 605

282 144
237 674

47 950
367 768

567 768

11 340 373 jv
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder |
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

100 000
20 000
120 000

362 064
167 983
530 047
650 047

2006416
6 494 800
8 501 216

741 200
257 138

94 620
548 394
506 192

2 147 544

11 298 807
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2024-04-30

100 000
20 000
120 000

31 350
330714
362 064
482 (064

1 488 114
7236 000
8724 114

741 200
348 743

0
528 540
315712

2134 195

11 340 373
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Stallda siakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstallda

2025-04-30 2024-04-30

1 000 000 1 000 000

14 439 000 14 439 000

15 439 000 15 439 000

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
0

A
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i?;; Not 3 Byggnader och mark
ok | 2025-04-30 2024-04-30
& Ingende anskaffningsvirden 14 476 199 14 476 199
b Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 476 199 14 476 199
Ingaende avskrivningar -3 703 594 -3 479 600
Arets avskrivningar -223 994 -223 994
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 927 588 -3 703 594
Utgaende redovisat virde 10 548 611 10 772 605
Taxeringsvirden byggnader | 19 962 000 22 118 000
Taxeringsvirden mark 7 045 000 7405 000
27 007 000 29 523 000

Not 4 Langfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 840 000 5241 200
4 840 000 5 241 200

Not 5 Checkrakningskredit
2025-04-30 2024-04-30
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 3 000 000 2 800 000

Utnyttjad kredit uppgar till 2006415 1488114
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el _
Falun den 31 oktober 2025 yd "'_\\\

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 31 oktober 2025

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Elsborg Fastighets AB
Org.nr 556661-2502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elsborg Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-05-01 -

2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Elsborg Fastighets ABs finansiella stiallning per den 2025-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktSren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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* Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

- att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmairksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett

sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Elsborg Fastighets AB f6r rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Elsborg Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och msker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skota den l16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr n6dvandiga fOr att bolagets
bokféring ska fullgdras 1 Gverensstammelse med lag och {or att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
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med aktiebolagslagen.

Falun den 31 oktober 2025

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

Elsborg Fastighets AB, Org.nr 556661-2502




