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Areim Investment 3-11 AB

Org.nummer: 559146-0711

Arsredovisning och koncernredovisning
2024

FASTSTALLELSEINTYG:

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelse éverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen fér moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen faststéllts pa
arsstammaden - 2005-06-30 . Stamman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 2005 -06- 30
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Forvaltningsberattelse

Areim Investment 3-11 AB (organisationshnummer 559146-0711,"Bolaget”), med séte | Stockholm, dr dotterbolag till Areim
Holding Finland 3 AB (559091-2456) med séte i Stockholm. Moderbolag fér den stérsta koncemn Bolaget ingar i dr Areim
Management 3 AB, organisationsnummer 559035-5961 med sédte i Stockholm och tillika den stérsta koncern som
upprattar koncemredovisning. Moderbolag fér den minsta koncern Bolaget ingar i &r Areim Fastigheter 3 AB,
organisationsnummer 559035-9161 med sdte 1 Stockholm och ftillika den minsta koncem som upprattar

koncemredovisning.

Allmént om verksamheten

Bolaget ar moderbolag i en koncern ("Koncernen”) som ska &ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Koncemen &ger atta fastigheter i Finland. Total uthymingsbar area &r 61 900 kvadratmeter och totalt beddmt
marknadsvérde uppgar till 58 miljoner euro.

Bolaget och Koncernen har inga anstéllda per bokslutsdagen.

Bolaget har inga egna fastigheter. Bolagets verksamhet bestar av att tillhandahalla tjdnster avseende ledning, radgivning,
férvaltning och administration till sina dotterfGretag.

Bolagets redovisningsvaluta ar euro.

Resultat och finansiell stallning

Koncemens hyresintdkter uppgick till 5,3 (5,0) miljoner euro, rérelseresultatet till -2,9 (-1,9) miljoner euro och resultatet
efter skatt var -4,7 (-3,9) miljoner euro. Den totala balansomslutningen uppgick till 65,3 (67,8) miljoner euro.

Bolaget hade inte nagra intékter, rérelseresultatet uppgick till -29 (-82) teur och resultatet efter skatt var -676 (-4 7568) teur.
Bolagets balansomslutning uppgick till 35 845 (32 843) teur.

Vésentliga héinder under rakenskapsaret

Det har inte skett nagra védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen ska direkt eller indirekt dga fastigheter och hyra ut lokaler och bostédder | dessa.

Risker avseende kassaflédet foreligger frdmst f6r hyresintdkter, driftkostnader, investeringar och rantekostnader.
Hyresintdktema &r beroende av att lokalerna &r uthyrda, att hyresgédsterna har férmaga att betala hyran och
marknadshyresnivan fér lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den allmanna ekonomiska utvecklingen. Risker avseende
driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjdnster som anvénds, framst f6r uppvarmning, elektricitet och
skétsel/underhall. Riskerna avseende investeringar &r frdmst prisutveckling. Réantekostnader paverkas av hur
marknadsrantan utvecklas vilket sker med eftersldpning om réntenivan pa lanen bundits.

Det foreligger risk for vardeférdandringar pa fastigheterna till féljd av saval férandrade kassafléden i fastigheterna, se ovan,
som till féljd av férdndringar i avkastningskraven. Aven finansieringen &r utsatt for vardeférandringar i den man réntorna p3
lAnen bundits och marknadsrantorna fordndras. Koncemen har som malséttning att belaningsgraden langsiktigt inte ska
Gverstiga 55 procent av fastighetsvardet. Koncemen har dven som mal att sdkra kassaflodesrisken i rantebetalningar pa

det satt som bast stimmer dverens med affarsplanen {or respektive investering.
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Bolagets ambition under det kommande aret ar att fortsédtta utvecklingen av befintligt fastighetsbestdnd i enlighet med
gallande affarsplaner.

Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i euro:
Euro

Balanserat resultat | 36 433
Arets resultat -676 056
Summa 35 397 377
Balanseras i ny rdkning 35 397 377
Summa 35 397 377

Vad betrédffar Koncemens och moderbolagets resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till efterféliande finansiella rapporter
med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Koncernen

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella intékter
Finansiella kostnader
Finansnetto
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Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Koncernen har inget dvrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resulitat enligt

resultatrakningen.

Rérelseresultat fore vardeférandring

m Orealiserad vérdeférandring forvaltningsfastigheter

Transaktion 09222115557543316410
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Balansrakning

Koncernen

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter | 14 - 58 000 59 300
Fordringar hos koncemnféretag 12 4 221 3 550
Summa anldggningstillgangar 62 221 62 850
Kundfordringar 15 73 30
Fordringar hos koncernféretag 561 535
Ovriga fordringar 150 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 196
Derivatinstrument 13 11 1476
Likvida medel 21 2202 2 504
Summa omséttningstillgangar 3 070 4 964
SUMMA TILLGANGAR 65 291 67 814
Eget kapital . 16 \ |

Aktiekapital | 5 -5
Ovrigt tillskjutet kapital 35 631 31 809
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -1 603 3172
SUMMA EGET KAPITAL 34 033 34 986
Skulder | |

Uppskjuten skatteskuld 18 1370 2102
Summa langfristiga skulder 1 370 2102
Kortfristiga réntebarande skulder 17 28 578 29 299
Derivatinstrument 13 266 143
Leverantdrsskulder 162 138
Ovriga skulder 529 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 19 353 560
Summa kortfristiga skuider 29 888 30 726
SUMMA SKULDER 31 258 32 828
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 65 291 67 814

Transaktion 09222115557513316440 Signerat JH, JB, FH
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Rapport over forandringar i eget kapital

Koncernen

Teur

2023-01-01

Omforing fg. ars resultat
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Teur

Ingaende eget kapital,

2024-01-01

Omféring fg. ars resultat
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Transaktion 09222115557543216440 Signerat JH, JB, FH

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Omraknings- Balanserade
kapital reserv vinstmedel
5 23 380 % 10 071
-3 014
8 429
5 31 809 0 7 057
Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Omraknings- Balanserade
kapital reserv vinstmedel
5 31 809 - 7 057
-3 884
3721
5 35 530 0 3173

Arets

Summa

resultat eget kapital

-3 014

3014

-3 884

-3 884

Arets

30 442

8 429
-3 884

34 987

Summa

resultat eget kapital

-3 884

3 884

4 675

-4 675

34 987

3 721
-4 675

34 033
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Areim Investment 3-11 AB
Org.nummer: 559146-0711
Arsredovishing och koncerrredovisning 2024

Rapport over kassafloden

Koncernen
Teur
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Den |I8pande verksamheten
Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Vardeférandring forvaltningsfastigheter 14
Vardeforandring derivat 13
Ej reglerade finansiella intékter och kostnader

Betald inkomstskatt

Summa fér poster som inte ingar | kassaflddet

Kassaflbde fran féréandringar av rdrelsekapital
FForandring av rérelsefordringar

FFOréndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter 14
Ldmnade lan till aktiedgare

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna banklan 20

Amortering banklan 20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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-5 408

4 609
1588
164

953

128
-239
842

-3 309
-814
4 123

3721
28 578
-29 320
2979

-302
2 504
2202

-3 676

3667
-2 197

-2 215

391
215
-2 039

-2 767
117
-2 884

8 429

2314
6115

1192
1312
2 504
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Areim Investment 3-11 AB
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Resultatrakning

Moderforetag
teur
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Nettoomsattning
Ovriga rérelsekostnader
Bruttoresultat

Realiserat resultat fran férséaljning av andelar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Finansiella intdkter
Finansiella kqstnader
Finansnetto

Resulitat fore skatt

Skatt
Arets resultat*

Ovrigt totalresultat

Arets resultat enligt resultatrakningen

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Omrakningsdifferens

Ovrigt totalresultat for aret

Arets totalresultat

Transaktion 09222115557543316440
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-388
1324
-1 940
-1 004

-1 033

357
676

-676

676
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4 681
3 189
-2 620
4112

-4 194

-564
-4 758

-4 758

-4 758
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Balansrakning

Moderféretag
Teur
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Tillgangar

Andelar i koncemféretag

FFordringar hos koncernfdretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncemfdretag

Derivatinstrument
Likvida medel

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa Kkortfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Deﬁvatinstmment
Leverjantfjrsslgulder

Skulder till koncernfdretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557543316440
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21 515

13 553
52

35120

531

11
183
725

35 845

36 073
676

35 402

266
175
443

443
35 845

01-jan-24

18 203
12 573

30776

20
500
1476
71

2 067

32 843

37 109
4758

32 356

304
304

181

183

487
32 843
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Rapport over forandringar i eget kapital

Moderféretag

Teur

Ingaende eget Kapital,
2023-01-01

Overfort i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Teur .
Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Overfért i ny rékning
Erhallna aktieggartillskott
Arets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Aktiekapital Balanserat
resultat
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5 30 335
-1 653
8429
5 37 110
Aktiekapital Balanserat
resultat
5 37 110
-4 7§8 |
3721
5 36 073

Transaktion 092221155575433164-10

Arets resultat

Arets resultat

4 758

4758

Signerat JH, JB, FH

676

-676

Summa eget kapital

Summa eget kapital

T - S

32 357

3721
676

35 402
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Rapport 6ver kassafloden

Moderféretag
Teur
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Den Iépande verksamheten
Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingar i kassafiédet
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vardeforandring finansiella placeringar
Orealiserade valutakursdifferenser

Summa for poster som inte ingar | kassaflédet

-

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

=20250703,2025070718187

Investeringsverksamheten

Lan till dotterféretag, lamnade

Lamnade aktiedgartiliskott till koncernféretag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

~  Transaktion 09222115557543316440
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388
1731
143
1229

-1 123
-3 700
-4 823

3 721
3 721
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71
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-4 194

4 681
-2 738

-2 261

-10
-2 303

-419
-5 693
-6 112

8 429
8 429
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71

10




Areim Investment 3-11 AB
Org.nummer: 5569146-0711
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

0703:2025070718188

25

ank=2{

Klassificering med mera

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redowsnmgsprmclp Allmén mformatlon
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Areim Investment 3-11 AB, organisationsnummer 559146-0711, ar eft svenskregistrerat aktiebolag med sdte i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av
moderféretaget och dess dotter- och intresseféretag, tillsammans bendamnd Koncemen. Arsredovisningen och
koncemredovisningen har godkants f6r utfardande av styrelsen. Koncernens resultat och balansridkning och moderféretagets
resultat- och balansrdkning kommer att framléaggas fér beslut om faststéllelse pa arsstadmman den

Overensstimmelse med normgivning ochlag

Koncemredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivha av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU samt Radet fér Hallbarhets- och Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler f6r koncemer. Moderféretaget tilldAmpar samma
redovisningsprinciper som koncemen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderféretagets redovisningsprinciper”. De
avvikelser som férekommer mellan Moderféretagets och koncernens principer féranleds av begransningar i méjligheterna att
tilampa IFRS i Moderféretaget till foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa grund av géllande skatteregler.
Avrundningsdifferenser kan férekomma i arsredovisningen.

Nya dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som trétt i kraft 2024

Nya dndringar avseende 1AS 1, IFRS 16, IAS 7 och IFRS 7 har trétt i kraft under 2024. Ingen av @ndringama bedéms ha nagon
inverkan pa Koncernens finansiella rapporter.

Standarder, dndringar och tolkningar som annu inte trdtt i kraft och som inte har tilldmpats i fortid av koncernen

Andringar avseende IFRS 9 relaterade till klassifi icering och vérdering av finansiella instrument kommer att trida i kraft 2026 om de
godkdnns av EU. Fran och med 2027 ar IFRS 18 planerad att erséatta IAS 1. Den nya standarden innebér bland annat stora
forandringar avseende presentationen av rapport éver resultat.

Lanseringen av IFRS 18 forvdntas ha viss inverkan pa Koncemens finansiella rapporter, men ingen analys har &nnu genomforts
som pavisar effekterna. Férandringarna gallande standarden IFRS 9 beddms inte ha nagon védsentlig inverkan pa de finansiella

rapportema.

Forutsattningar vid upprattande av moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar euro ("EUR”) som dven utgbr rapportenngsvalutan fér moderbolaget och fér koncemen. Det
innebdér att de finansiella rapporterna presenteras i euroc. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till nArmaste tusental
(Teur/teur).

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvédrden férutom fﬁrvaltningsfastigt%ter, finansiella placeringar och
derivatinstrument védrderas till verkligt vérde via resultatet. -

Not 2 Redovisningsprinciper - Viktiga uppskattningar och beddmningar
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Fbr att kunna uppratta redowsnmgen | enlighet med IFRS och god redovlsnmgssed kravs det att det gbrs bedbmnlngar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt &vrig information. Dessa
beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra fakforer som bedéms vara rimliga under raddande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller andra férutséttningar

féreligger.

Forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kraver beddémning av och antaganden om framtida kassafléden samt faststillelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges
vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-6—-10 procent. Information om detta samt de antaganden och
beddmningar som har gjorts framgar av not 14.

Finansiella instrument

Vid vérderingen av finansiella instrument till verkligt vdrde kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pé
koncemens resultat och finansiella stdlining. Vérderingen av de finansiella instrumenten baseras pa en uppskattning och
bedbémning av framtida kassafléden samt faststéllelse av diskonteringsrénta. Diskonteringsridntan baseras pa en riskfri ranta samt
en uppskattning av ett riskpaslag som marknadsaktérer skulle anvédnda vid vardering av det finansiella instrumentet.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglema redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt
lagre, dels pa grund av mdjligheten att salja fastigheter via bolag och ddrmed pa ett skatteeffektivt sétt, dels pa grund av
tidsfaktorn. Pa grund av mdéjligheten att géra skattemdassiga avskrivningar och avdrag fér vissa ombyggnationer av fastigheter, vilka
aktiveras i redovisningen, samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip. ingen betald skattekostnad. Betald skatt uppkommer
dock i ett fatal dotterféretag fran vilka skatteméssiga koncernbidragsmadjligheter inte finns.

11
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Intdkter

Hyresintédkter och serviceintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart 6ver hyresperioden. Hyresavtal klassificeras som operationella
leasingavtal med utgadngspunkten att fastigheten kvarstar i Koncemens &go dven om avtalet kan Iépa pa upp till 20 ar.
Hyresintékter och serviceintakter betalas i férskott och redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapport 6ver finansiell stallning. |
de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
mellan- skillnaden linjart. Limnade hyresrabatter och erhallna statliga stdd periodiseras linjart dver hyresperioden. Erséttningar for
de dtaganden som Koncemen ikldder sig i hyresavtalen sasom att férse lokalerna med t ex varme, kyla, snéskottning, sophamtning
och évriga driftkostnader redovisas som en serviceintékter i den perioden som prestationen utfors.

Intiakter fran fastighetsforséljningar

Intdkter fran fastighetsférséljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte féreligger sérskilda villkor i képekontraktet.
Forséljning av fastighet via bolag nettoredovisas avseende underiiggande fastighetspris och kalkylmassig skatt. Resultat fran
forsélining av fastighet redovisas som véardeférandring och avser skillnaden mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag for
forsaljningsomkostnader, kalkylméassig skatt och det senaste redovisat vardet med justering fér nedlagda investeringar efter

senaste fastighetsvarderingen.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift, skdtsel och underhall av fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av kostnader fér koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har

redovisats i resultatet.

Resultat fran andelar joint venture och intresseforetag | | | |
Koncemens andel av resultatet fore skatt i dessa féretag redovisas i "Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag”,
som ingar i rérelseresultatet.

Finansiella intakter och kostnader e . | B

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rédnteintdkter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintikter samt réntekostnader pa
lan. | finansiella kostnader ingar dven kostnader for derivat. Eventuella férdndringar pa grund av marknadsvéardering ingar i
finansiella intdkter eller kostnader. Ranteintékter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas genom tillAmpning
av effektiv-rantemetoden. Ré&nteintdkter resultatférs i den period de avser. Utdelningsintdkter redovisas nér utdelningen blivit
faststdlld och néar ritten att erhalla betalning bedémis som sdker. Raéntekostnader inkluderar periodiserade belopp av

emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader fér att uppta lan.

Skatt
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillAmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Tempordra skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférvarv och som vid tidpunkten fér transaktionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga till andelar i koncemféretag som inte
forvdntas bli aterférda inom Overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller
skulder forvdntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte ldngre bedéms

sannolikt att de kan utnyttjas.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar

samt derivat och vardepapper. Pa skuldsidan aterfinns aterfinns rantebdrande skuider, leverantérsskulder, évriga skulder samt
derivat. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering
Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncermens affarsmodell fér férvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens
avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat eller

verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvdarde varderas initialt till verkligt vdrde med tilldgg av
transaktionskostnader. Kundfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas

tillgangama enligt effektivrantemetoden. Tillgdngama omfattas av en forlustreservering for férvdntade kreditfériuster.

Egetkapitalinstrument som innehas fér handel och egetkapitalinstrument dar koncernen valt att inte redovisa verkligt
vardeférandringar via 6vrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar varderade fill verkligt virde via resultatrdkningen. |
denna kategori ingar koncemens finansiella placeringar. En vinst eller férlust pa en finansiell tillgdng som redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen redovisas netto i resultatrdkningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten uppkommer.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade {ill
upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt vdrde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstiliféllet

varderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt védrde via resultatet. Koncemen tilldimpar ej sékringsredovisning.

Rénte- och valutaderivat

Rédntederivat och valuataderivat utgér en finansiell tillgang eller finansiell skuld som vérderas till verkligt varde med
vardeforandringar via resultatrdkningen. For att hantera exponering mot fluktuationer | marknadsrantan och valuta i enlighet med
beslutade rnktlinjer har Koncernen ingatt derivatavtal. Vid anvandning av rante- och valutaderivat uppstar vardeférandringar
beroende pa framst fordndringar av valutakursen och marknadsréantan. Rénte- och valutaderivat redovisas initialt i balansrakningen

till anskaffningsvérde pa afférsdag och varderas darefter till verkligt varde med vérdeforandringar i resultatrékningen.

Véardeférandringar kan vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade vardeférandringar avser |6sta derivatavtal och utgor
skillnaden mellan asatt pris vid inlésen och redovisat virde vid utgangen av féregaende ar. Realiserade vardefréndringar avser
den vardef6randring som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal Koncemen hade vid utgangen av perioden.
Vérdeférandringar berdknas utifrAn varderingen vid periodens slut jamfért med véarderingen féregaende ar, alternativt
anskaffningsvérdet om réantederivatavtal ingatts under aret. Fér under aret |ista rdntederivatavtal redovisas och berédknas en
orealiserad véardeférdndring utifrdn vérdering vid utgangen av féregaende ar jamfért med véarderingen vid Iésen. Lépande
betalningsstrdmmar under avtalen resultatbérs fér den period de avser.

Koncemen tillampar inte sdkringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Den férenklade modellen tillimpas fér kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En fériustreserv redovisas, i den
férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvéntade aterstaende iéptid.

F6r 6vriga poster som omfattas av férvantade kreditfrluster tillAmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férustreserv f6r de nastkommande 12 manademna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstdende l6ptid (stadie 1). Koncernens tiligangar har beddmts vara i stadie 1, det vill séga, det har inte
skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Vérderingen av forvintade kreditfériuster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sdkerheter och andra

kreditforstarkningar i form av garantier.

Leasing e
Koncemen &r leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt &r att betrakta som operationella leasingavtal, dar alla vésentliga
risker och férmaner férknippade med &dgandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intdkterna framgar av principen fér intdkter
ovan.

25N
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Forvaltningsfastigheter ez
Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvérdet. Anskaffningsvardet utgérs av inkdpspriset samt kostnader som ar
direkt hénférbara till forvarvet av fastigheten. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde (Niva 3) i rapport dver finansiell
stdllning, se not14. Védrderingsmodellen som anvédnds &dr avkastningsbaserad enligt kassaflédesmodellen. Antaganden |
virderingsmodellen aterspeglar inkomster fran I6pande leasingavtal, och andra antagande som marknadsaktdrer skulle anvanda
vid prissattning av forvaltningsfastigheten under aktuella marknadsférhallanden. Fran utfallet i kassaflédesmodellen bedéms det
verkliga virdet pa fastigheten fére avdrag foér forséijningsomkostnader. Savil orealiserade som realiserade vérdefGrandringar
redovisas i resultatrdkningen. Hyresintdkter och intdkter fran fastighetsférséljningar redovisas i enlighet med de principer som

beskrivs under avsnittet intéktsredovisning.

Férvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligtvarde f6r byggréatten med tilldgg for nedlagda kostnader.

Joint ventures och intresseféretag
Koncemens andel av resultatet fére skatt i dessa foretag redovisas i "Resultat fran andelar i jomt ventures och intresseforetag”,
som ingar i rorelseresultatet. Detta beror pa att sadana andelar innehas fér operativa &ndamal snarare &n som en kortfristig

investering eller fér finansiella andamal.

Prévningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterféring av nedskrivningar fér investeringar i varje joint ﬁenture och
intresseftretag sker arligen. Hela det redovisade vérdet fér varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tiligang

under sadana prévningar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt

kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa fériustreservering for férvantade kreditforluster.

Lamnade utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstimman eller extra bolagsstdmma beslutat om utdelning. Anteciperad utdelning
fran dotterféretag redovisas | de fallet moderféretaget har ensamt har réatt att beslut om utdelningens storliek innan moderféretaget

publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebdr att resultatet fére skatt justerats fér transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter och kostnader som hénfbrs Hill
investeringsverksamhetens kassafléden. Kassaflédesanalysen ska utvisa fretagets in- och utbetalningar under perioden dé&r
betalningama hanférs till IdGpande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 4 moderfbretagats redowsmngsprmclper

Moderfbretaget har uppréttat sSin érsredovlsnmg enllgt rsredowsnmgslagen (1995 1554) ‘och Radet for Hallbarhets- Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 innebér att Moderféretaget i arsredovisningen for
den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen for
Arsredovisningsiagen, Tryggandelagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen
anger vilka undantag fran och ftilldgg till IFRS som ska goras. De nedan angivna redovisningsprinciperna for ModerfGretaget har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i Moderféretagets finansiella rapporter. Uppstéllningsformen for
Resultat- och Balansrdkning féljer arsredovisningslagen. Rapport éver férandringar i eget kapital och kassaflédesanalysen baseras
pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport éver kassafiéden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redowsmng och beskattning tlllampas inte reglerna om fi nansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. |
moderforetaget varderas darmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt
lagsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning fér férvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som éar

skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Moderféretaget tilldmpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intresseféretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS 37 Avséttningar, eventual-

forpliktelser och eventualtillgangar.
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Dotterforetag
Andelar i dotterféretag vdrderas i moderféretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Erhéllna utdelningar redovisas som intadkt
oavsett om dessa hédrr6ér fran vinstmedel som intjanats fére eller efter férvarvet. | hdndelse av utdelningar som hérrér fran

vinstmedel som intjdnats fére férvarvet gérs en nedskrivningsprévning av andelarna

Erhallna koncembidrag redovisas som finansiell intdkt och lamnade koncembidrag redovisas som en ¢kning av andelar |
dotterféretag.

Aktiedagartillskott

Aktiesgartillskott fors direkt mot eget kapital mottgaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning
e) erfordras.

o 2033 2024 207
Hyresintékter 5 240 4 943 - -
Serviceintakter - 105 91 - -
Summa hyresintakter 5 345 5034 0 0

Serviceintdkter avser erséttning for de atagande som koncemen ikldder sig i hyresavtalen sasom att férse byggnadermna med t ex
varme, kyla, sndskottning och soph&mtning.

Leasingavtal dar koncernen &r leasegivare
Koncemen hyr ut sina foérvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Den vanligast férekommande I[6ptiden vid
nytecknade avial i Sverige &r tre till fem ar med en uppségningstid om 9 manader. | Finland tecknas framst tillsvidareavtal.

Efterfoljande tabell visar framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal:

Inom ett ar 1659 1209
Mellan 1 ar till 2 ar 802 686
Mellan 2 ar till 3 ar | | 883 686
Mellan 3 ar till 4 ar 239 686
Mellan 4 ar till 5 ar - | 239 214
Mer dn 5 ar 0 206
Summa 3922 3 687
Avtal utan slutdatum 3 250 3 656
Summa | ﬁ 7172 7 343
Driftkostnader -2 475 -2 378 - -
Underhallskostnader -667 490 - .
Fastighetsskatt 447 -447 - -
Summa fastighetskostnader -3 589 -3 315 0 0
e ———  Transaktion 09222115557543316440 s Signerat JH, JB, FH - 1 .
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KPMG AB
Revisionsuppdrag
EY

Revisionsuppdrag
Sumrr!a awodqn t1iII revisorer

Koncernen

Moderforetaget

.
1

-9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstédllande direktérens
férvaltning, samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana
bvriga uppgifter. Med revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som ska
utmynna i en rapport, intyg eller liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner. Med skatteradgivning

avses radgivning relaterade till skatter, moms och personalbeskattning. Alit annat ar ovrig konsultation.
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Vardefdrandring derivatinstrument
Ranteintakter, koncemfbéretag
Ranteintdkter, derivatinstrument
Rénteintakter, dvriga
Valutakursdifferens

Summa ranteintakter

Not 9 Rantekostnader .=~~~
Vérdetdrandring derivatinstrument

Réntekostnader, banklan

Rantekostnader, dernivatinstrument

Valutakursdifferens

Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

Transaktion 09222115557543316440

Koncernen
__ 023

142
148

2
545
837

-1 588
1732

2197
129

2 337

2023

~1 437

-2 567

61
-4 065
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461
148
715

1324

2024
-1 731

2023

2738
426
6

Moderforetaget
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Periodens skattekostnad
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Tempordara skillnader derivatinstrument

Temporara skillnader forvaltningsfastigheter

Summa uppskjuten skatt

TotaJt redovisad skatt
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Avstamning av effektiv skatt

Resultat fﬁrq skaﬂ

Skatt enligt gdllande skattesats (20,6 %)

Skatteeffekten av:
- Ej skattepliktiga intédkter
- Ej avdragsgilla kostnader

- Férandring av underskotisavdrag utan motsvarande
redovisning av uppskjuten skattefordran

- Temporéra skillnader férvaltningsfastigheter,

e) redovisade I resultatet

- Skillnad i skattesats Sverige / Finland

- Skatt hanforlig till tidigare
Redovisat skatt

ar

Transaktion 092221155575433164410
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...2024
0 0
328 -456
405 248
733 -208
733 -208

2024
-5 408 -3 676
1114 757
-119 -812
~-241 -114 .
-2 -39
733 208
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0

357

357

357

-1 033
213

87

-80 -

137

357

2024

oderioretaget
2024

2023

0

-564

-564

-964

2023

-4 194

864

82
-k

-546

-564
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Moderfdéretaget

Ingaende balans | 18 203 17 191
Aktieagartiliskott 3700 5 693
Nedskrivningar -388 -4 681
Utgaende balans 21 515 18 203

Specifikation av moderforetagets direkta och indirekta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2024.

Agarandel,

Koncernféretag  Org.nr  Séte ~  Tot andelar
Areim Investment 3-12 Oy 2916660-2 Helsingfors 250
Areim Investment 3-13 Oy 2916658-1 Helsingfors 290
Areim Investment 3-15 Oy  2916655-7  Helsingfors 250
Areim Investment 3-16 Oy 2916657-3 Helsingfors 290
Kiinteistd Oy Helsingin

Lemuntie 7 1640645-1 Helsingfors 50
Kiinteisté Oy New Lemuntie

3-5 2798556-7 Helsingfors 2500
Kiinteistdé Oy New

Ruoholahdenkatu 2798549-6 Helsingfors 2510
Kiinteisté Oy Tekniikantie 4 27985524  Helsingfors 17 200
Kiinteistd Oy Vaasan 27985524  Helsingfors 2 500
Monopol Fastighets AB 2798548-7 Helsingfors 15 000

Utgaende balans

Not 12 Fordringar hos koncernféretag
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Ingaende balans
Tillkommande fordringar
Amorteringar
Omvardering

Utgaende balans

Not 13 Derivat
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Ingaende balans
Vérdeférandring redovisade i resultatet
Utgaende balans

Transaktion 09222115557543316440

3 550
814

-143
4 221

1333
-1 588
-255

Koncernen
2024

Signerat JH, JB, FH

100
100
100

100
100
100
100
100

100
100

Koncernen

2024 2023

-864
2 197
1333
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Agarandel,

u B o Lok T LA LR oAl

="

100
100
100

100

100

100

100

100
100
100

2023 2024
3423 12 573
117 1123
0 -
10 143
3 550 13 553

1476

-1 731

-255

Redovisat

3 059
4776
10 869
2 811

21 315

Moderféretaget
2023
12 144

419

0

10

12 573

FumE L0 S W e AL Wl

Moderforetaget

2024 2023

1 262
2 738
1476
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Areim Investment 3-11 AB
Org.nummer; 559146-0711
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 14 Forvaltningsfastigheter
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Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde éver resultatet.

FOrvaltnings-
Koncernenteur . Jastiigheter  Hyresrabatter
Ingaende balans 58 891 409
Forvarv - 396
Ny-, till- och ombyggnation 2 913 .
Avyttringar | - -
Vérdeforandringar redovisade | resultatet -4 609 .
Utgaende balans 57 195 . 805
Ingaende balans | 59 946 254
Férvary | | | | - 155
Ny-, till- och ombyggnation | 2 612 -
Awvyttringar - -
Vardeférandringar redovisade i resultatet 2 -3 667 -
Utgaende balans 58 891 409

- gfx—hmd hid AL B A T F TaP T et - i e e R el R e s L L e e o e~ by L by . g e s T L S T Y T s e P T P e TR Yt el i

59 300
396
2913

-4 609
58 000

Ty e B e e i i I TR T S P i O ot M B ol S T et o L b et ¥
TH i B g T < . = ! % ;

60 200

155
2 612
0

-3 667

99 300

Verkligt virde av férvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategoriema av fastigheter som véarderats. De oberoende varderama bedbmer

det verkliga vardet av Koncemens portfdlj av forvaltningsfastigheter var sjitte manad.

Verkliga varden har faststéllts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdakning av uppskattade
framtida kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska avtal och
marknadsanpassas sedan successivt. Avytiringen utgérs av ett beddmt restvarde. Kalkylperioden ar 10 ar. Restvardet bedéms

genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto aret efter det férvantade avyttringsaret.

Fastigheterna utgdrs av kontorsfastigheter i Helsingfors, Vantaa och Vaasa. En mindre del av ytoma utgdrs av férrad och liknande.

Nedan anges de antaganden som anvénts i varderingarna:

Genomsnittlig kontrakterad hyra 165 euro/kvm
Beddmd marknadshyra, ar 1 146-335 euro/kvm
Genomsnittlig aterstdende l&dngd pa hyreskontrakt 2,16
Genomshnittlig aktuell vakansniva 34.0%
Beddmd langsiktig vakansniva 5,3-12,4 %
Beddmt Driftnetto, ar 1 0 - 141 euro/kvm
Inflationstakt Ar 1 2.00%
Inflationstakt , ar 2-10 2,00%
Diskonteringsranta 7,4 -11 %
Koncernen

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvérde med avdrag fér befarade kundfériuster om 0 (0) teur.

Moderbolaget
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvérde. Det finns inga befarade kundfériuster.

S

Transaktion 09222115557543316440 Signerat JH, JB, FH
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Areim Investment 3-11 AB
Org.nummer: 559146-0711
Arsredovishing och koncernredovishing 2024

Not 16 Eget kapital

Aktier 5 000
Summa 5000

Utdelning
Styrelsen féreslar inte nagon utdelning fér ar 2024.

Fritt eget kapital

Akl Fymiarief a'elm " A U AL PRl L S T e R e s C b T et Sl N R A A VT R M L A T L T e T e

100%
100%

~ Andel  Roster/aktie Roster totait Réstandel

1 5 000 100%
5 000 100%

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt f6ér utdelning till aktiedgama, utgérs av allt eget kapital i

moderfdretaget med undantag for aktiekapitalet.

rlhicmistsmimtisairrsrcnce AT
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Langfristiga rdntebarande skulder
Banklan

Finansieringskostnader

Utgaende balans

Kortfristiga rantebarande skulder
Banklan |
Finansienngskostnader

Utgaende balans

Utgaende balans, réntebdrande skulder

Rante- och kreditférfallostruktur
Férfall, ar
<1far

1-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4-5 ar
>5ar
Total
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Not 18 Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld
Summa uppskjuten skatt

Ej redovisade uppsi(jutna skattefordringar

Redovisat varde

28 578

- 28578
28 578

714
27 864

-1 370
1370

Koncernen
_S1dec-23 ~ 31-dec-24 =~ J31-dec-23

TR 0 T 8T Y T I T g v T T R R W L R R T L AR T T O T, ST e e TP L e e S Tl e AT A LS T LRI T, B
TR CAZ T TALBRS ALY, = MRS WL N oAt L sl T, Lu DT el w FEETLER L m 1P, TR AR T
i r Pt pived o nioiyS iy Vot gl i i - Friaicaiging

un Pl A . wakl T ATORACT . ToTCo T 1wt Foas R IR ALIm EaTL it LT o T
L R W e VL . P T T 1pe [ [

29 320 - :
-21 . .
29 299 0 0

29 299 0 0

Genomsnittlig ranta, %

P Y T T I o sralow Py n R Ol W

0 . 0,0
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Sldec23  2J1dec2d ~ 31dec2d
2102 - -304
2102 52 -304

Skatteméssiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen:

Tewr @
Skattemassiga underskott
Summa uppskjuten skatt

2714
2714

De skatteméssiga underskottsavdragen férfaller inte enligt radande skattéregler.

Transaktion 09222115557543316440

... 31dec-23

Signerat JH, JB, FH saus —

_Sldec-24 = 31-dec-23
2 595 T35 872

2 595 735 872
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Areim lhvestment 3-11 AB
Org.nummer: 559146-0711
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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Forutbetalda hyresintakter 7 15 - -
Upplupna fastighetskostnader | 338 146 - -

-5 P TP T T ey, il |y rt PR T I e gt ol AL BT

Upplupna réntekostnader, banklan 8 399 e .
Upplupna &vriga kostnader . - 2 -
Utgaende balans 353 560 2 0

Not 20 Skulder hanfdrliga till finansieringsverksamheten

Koncernen teur . _skudor  Derivatskuld  skulder Totala skulder

Vid arets bérjan 0 0 29 299 29 299
Kassaflédespaverkande | | -

Upptagna lan 28 578 - 4 - 28 578
Aktiverade finansieringskostnader - - - - 0
Amortering av lan . - -29 320 -29 320
Icke kassaflodespaverkande |

Omklassificering . - - 0
Vérdefdrandring = - = . 0
Avskrivningar » | 5 21 21
Vid arets slut 28 578 0 0 28 578

Koncernen teur skulder Derivatskuld skulder Totala skulder

Vid arets borjan " 0 0 31611 31 611
Kassaflédespaverkande

Upptagna lan - - - 0
Aktiverade finansieringskostnader - - -31 -31
Amortering av lan - “ m -2 314 -2 314
Icke kassaflodespaverkande

Omklassificering : - - 0
Vardefdrandring - - - 0
Avskrivningar - - | 33 33
Vid arets siut 0 0 29 299 29 299

21
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Areim Investment 3-11 AB
Ora.nummer: 559146-0711

Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 20 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten forts. -
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Moderforetagettewr .=~~~ . . Skulder  Derivatskuld  skulder Totala skulder
Vid arets borjan - 0 - 0
Kassaflodespaverkande |

Upptagna lan - - - 0
Amortering av lan . - 3 ) o
Icke kassaflbdespaverkande

Véardefdrandring - -266 ' = -266
Vid arets slut 0 -266 0 -266

Vid arets borjan - 1262 . 1262
Kassafltidespaverkande

Upptagna lan ’ " _

Amortering av lan . B} ) 0
Icke kassaflbdespaverkande

Véardeférandring - 1 262 - -1 262
Vid arets slut . 0 0 0 0

Not 21 Livida medel
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~ Koncernen - eet o
Teur 31-dec-24 31-dec-23  31-dec-24 31-dec-23
Likvida medel o 2202 2 504 183 71
Utgaende balans 2202 2 504 183 71

| ey

bt Pl e e ey T T A
[}

o i pidiama. e _
| form av stéllda sdkerheter fér egna skulder

Andelar i koncemféretag 20 146 20 832 21515 18 203

Lan till koncemnféretag . - | 13 553 12 573
Bankkonton 578 374 o 578 374

Summa 20 724 21 206 35 646 31 150

. B RN 22
Transaktion 09222115557543316440 {8y  Signerat JH, JB,FH —m™m———— —
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Not 23 Nérstaende
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Areim Hnldmg Finland 3 AB ar bolats oderbolag Moderbolaget égs av Areim Fastlgheter 3 AB som dren
alternativ investeringsfond som férvaitas av Areim AB. Areim Management 3 AB &r deldgare i Areim Fastigheter 3 AB.

Jan-Phillip Holzenburg ar Bolagets styrelseordférande. L.eif Andersson ar huvudagare till Areim Management 3 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga I6ner, arvoden eller andra erséattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Sammanstilining éver nédrstaendetransaktioner

Koncernen teuro

T ST R, e A B R T IV I o A ; ST 3 =, I} Ly sy e L R T I PRy T P ST e R T TR I
[ty i - = - ey T el - Pl i P ™ £ LT

intdkter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld tiil
Ikostnader (-) kostnader (-) nérstaende nédrstaende

Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande

eller betydande inflytande Gver foretaget

Koncernen teuro

eller betydande inflytande dver féretaget

Moderforetag teuro

- 142 4 782 0

~ 31-dec23

intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
[kostnader (-) kostnader (-) nérstaende narstaende

- 129 4085 -

e e e
intdkter (+) intdkter (+) / Fordran pa Skuld til
[kostnader (-) kostnader (-) narstaende narstaende

Féretag med gemensamt bestimmande inflytande

eller betydande inflytande dver féretaget

Moderfﬁretag teuro

Foretag med gemensamt bestimmande infiytande

eller betydande inflytande dver féretaget

= P N T ™ ST e ATl P T e o DRSS O 0 3 AR SARFR ol SR i o T SR LA s F S R T T S St R R~ il — o ottt Ll R P 1 et I LS b ' P Pl R B i iats S T P P Bt ate® T ARIE Phas gl el Sl BTt T e T R e TR LR g 1T RS TR St D TR, S T

: 461 14 084 175

31 —dec_23

Ar'vOoQes- ante-

intdkter (+) intdkter (+) / Fordran pa Skuld till
/kostnader (-) kostnader (-) nédrstaende nédrstaende
- 426 13 073 ~181

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett i Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan-Phillip Holzenburg
Ordférande

Johan Bengtsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska undersknift

i wemsmcemssssimssmnmmmreeeeee T rangaktion 092221155575433164410

Emst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Areim Investment 3-11 AB, org.nr 559146-0711

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Areim Investment 3-11 AB f6r &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av moderbolagets finansiella stadlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen, Férvaltningsberdttelisen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen och
balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan
revisor som fdmnat en revisionsberattelse daterad 22 maj 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar
aven for den interna Kontroll som de beddmer ar nddvdndig for ait
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Transaktion 09222115557543316440 f?,

f

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckiiga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
f6r vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dan fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r {ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrackliga
och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for {oretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, 6vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts {or koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JH, JB, FH
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(CE?; Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
zﬁ Uttalanden
E Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningein har Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
% vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av Areim Investment professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
(e 3-11 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande  under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
%’5} bolagets vinst eller forlust. dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
L"“\! o . , _ o o _ revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
det Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget I o, \t16rs baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt
ﬁ I?rveiltnlngsbernattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet .o och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
o or rakenskapsaret. sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
E-fi Grand t8r uttalanden samheten och dar avsteqg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
oy _ “ - | . ' _ ) fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-
c) Vi f_lar utfort revisionen E"nllgt gﬂﬁi FEV!S_IGHSSEC' I‘SvEFiGE' Vart ansvar underiag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som ar relevanta
| enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar  f&r v3rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
"é oberoende i férhallande til moderbolaget och koncernen enligt god  styreisens férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
heddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 8vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna hedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)

Qe

Transaktion 09222115557543316440 Signerat JH, JB, FH




T

S T

P P T e L] 1) P e R et SRR s S A

LAID

=20250703°20250707

A A M PPRLE i gt - r AT el R0 A et o e e A A A A

Ao A R e R ey e g AR AT N i Y e A e e A b SR e e A W et (F A | e it e e N e LA AR 1 Ca o BT e T A T A

0 Nl S o g A

i, A W R e I P R oA A D AL S e s e e 1 AT R Sl e, e RS A i e L e o

Verifikat

Transaktion 09222115557543316440

Dokument

B i o L, B e L B T e o e R, A e e, P . B e g R L A T B o e A, S O e D g e B0 5 A A Wk i e o

Areim Investment 3-11 AB - Arsredovisning 2024
Huvuddokument

27 sidor

Startades 2025-04-03 10:28:05 CEST (+0200) av Marcus
| Blomgren (MB)

l Fardigstallt 2025-04-07 16:10:46 CEST (+0200)

A e arn e el e o T A ey P A e el R L B g T e el el e e ot e ot A AR e L R S e T e e A e R e PRl A D R S e i R s S S AT A LA A P S

R o A rn Am e e m (el PR A A A A

Initierare

i' B e 1 Bt AR A o o B T e e . . M A o e T e T R R B o B0 e e B D A A O W A O 3 e A g Al e B R A T Tl (T PRI I T 2 b Pt W S WA el O W0

Marcus Blomgren (MB)
AREIM AB
marcus.blomgren@areim.se
+46720717488

A i e L N A L B L Ko o e R R I L 0 g b . B A A e T e o T e e A, S e e e B, M ol b At e e M AL, P g A w0 Bt P i

A g T e

Signerare

P P e R A Al B e e T B I e A I e 1 0 B A L A L S A W T T A LA A P g e i 20 i o A Tl A o A B T P e o i it e Ve g e A o e bt B

Jan-Phillip Holzenburg (JH)
Areim AB

Personnummer 851219-8774
jan-pnillip.nolzenburg@areim.se

el plrrimglod 2 Pty

T

amia ek

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var " JAN-

PHILLIP HOLZENBURG"
Signerade 2025-04-03 11:00:41 CEST (+0200) -

R i it B B R LT A A T AL il T e 0 S, TR S, v, A A 0 0 A L B A P M P AR G0 T T e A A A B A Pt i el e P, S Bt T g T AN I 0 0 T O P WA Rt i e i B SRS e Wm0 A Sy s e

AT T P e e e AR A N ol e D T

oy Hrha'l WA ng

ol B A e P A a1 e kg e e e g AL S A LG ] A A I A A I A M e, T A e A N R e e e o e Snatels o e Sir Ar AR r o™ AR oA R,

. e e o S A e A A S e L

i P B e S b A s T, e A g L ) oo At e AP L AR At i\ A AT R B AR A

et i el AL, M0t e A SR AR S o A ey

P R T e A e o A e o S T A e o P e P B T A, T T R fe e WA

Johan Bengtsson (JB)
Areim AB
Personnummer 750809-4898
johan.bengtsson@areim.se

BankID

Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var

"JOHAN BENGTSSON"
Signerade 2025-04-03 15:05:19 CEST (+0200)

e G P S0 MR A0 I e G e B e, A A R T, A A T T R e A A A T A A R AR, P R TS0 W R T A o A 0 e 0 AR A AR A L SRR 0

MHWWrﬂ.MJﬁMWWJMWPWM#’#?»‘Wi

A g pites wea e o M A e e L e o " e P R R S " e A A A i A A a7 e e R LA . W e i o ok




".“_“‘-h“

S

AE=20250 705720250707 18202

——

el

¥

[ L T v T T AR A

L T P PSP S RS

g A bt repe g Al s e £ T BAPRAS ey Sy s tralon PP Tl VDI Erm] A o A 1 gy

Veritikat

Transaklion 09222115557543316440

WY ey e ey AT e e eyl A B

Wl wral W e s Ay Ao AP Srereoa AR A e de e U S Al M P, T i A Tt AT T A D N e R e A e A A gt P (s AR g D S, WA Al AN e P AR P e I AT O Wl e O W T P D AL R S R 08 e i B g 3 A g e A O R

Fredric Havrén (FH)

Ernst & Young AB
Personnummer /11024-0251
fredric.havren@se.ey.cont

BankIiD

Rt T T L S S

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Fredric Havren”
Signerade 2025-04-07 16:10:46 CEST (+0200)

g b

il rarard 4w Yrmaad sy

Py N e st o g Nt g o B g

T iy T T AT TP (R PP, Yt P ) T el gy Pl ey el s rapley il ks g s’ b - B o'l Sy ¥ el o - FT

ST ey o W e adeerye sl 3Tl b et rh g b s g gl gad 40 it i e D L e Py, o et e~ W WL b e

Detta verilikat ar utfardat av Scrive. Informatior
bilagorna for mer information/bevis om detta ¢

' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Obse

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc

Ve

S e e e gl L e e vl ekl T L o el e ekl Tk el Al

ETIE iy, e P T it ey i ey o ey o ey o iy o e T b e A, TR By L e T i e W G AT e SO EWTRTT VYT TR TADVTA T LA LT L L ol o et e g sy ddern ey et e P

| kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
okument. Anvand en PD

aattom

1 d

b v e e Yk st b e e sl ! ik e |l . . ket 4 ———

s, Ao o o i b e e e, L ] Ll B TrPr: oo B b e el b B Pl TR b SR B g e il AT Ta O T e L AT T WY T S Tl T P LR A el ey pam g o e oo Ao =

—-lasare som t ex Adobe Reader
dokumentet skrivs ut kan inte

‘tenvan

ig papperutskritt saknar innehallet i de

e

C

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

212

O
9

da bilagor

<ument, In

Bt ey AP e S bl e A ek i AP WA R AL HE AT i AL L A e A e e L e e, L e e e

A AT THm e RO AT i ok e BE

1a. Den digi

KlUsive de ¢

tala signaturen (elektroniska 16

seglingen) sakerstaller att integriteten av dette

olda bilagorna, kan bevisas ma

‘ematiskt och oberoende av Scrive. FOrer

T el A el S

e il i

A HE

2 AT, T L T e, o A A e ey M el s i’ i

Ak Pt A e AT R Y m A TR TR S Py, s g T el S e e o P G R b e i etk b et e w £ b Ol ik P el Cwle W m WS e F



