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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktéren for Gbg Vasastaden 17-16 AB, 556723-6152, med séte i
Goteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Belopp i kkr om inget annat anges.

Alimant om verksamheten

Verksamheten bestar av att forvalta fastigheten Vasastaden 17:16, belagen i Géteborg. Bolagets
férvaltning ombesdrjs av lvar Kjellberg Fastighets AB.

Bolaget har ingatt ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten | kommission {6r moder-

bolagets rékning. Bolaget tillampar reglerna fér skatteméassig kommission och det skattemassiga
resultatet verférs darmed till lvar Kjellberg Fastighets AB som ar kommittentfGretag.

Agarférhallanden |
Gbg Vasastaden 17-16 AB, med sate | Géteborg, &r ett helagt dotterbolag till MerVarden Hus 1 AB,
org nr 556752-5067.

Andelstalet for Kvarteret Lindens Samfallighetsférening uppgar for fastigheten Vasastaden 17:16 till
99%. Gbg Vasastaden 17-16 AB gottskrives resultatet i sin helhet.

Med hansyn till ARL7 kap 3§ har koncernredovisning ej upprattats. Koncernredovisning upprattas av
lvar Kjellberg Fastighets AB, org nr $56101-2419. Slutligt moderbolag i koncernen &r lvar Kjellberg AB,
org nr 556309-6170.

Flerarsjamforelse
Belopp | kkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 8 106 / 658 6 952 6813 6 326
Driftnetto 5 629 3 461 4 137 2447 4 184
Resultat efter finansiella poster 7 570 4 300 5788 4 530 6 333
Balansomslutning 132 173 126 100 125 065 122 617 106 574
Soliditet % 22,2 23,2 23,4 23,9 23,9
Definitioner: se not 1
Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Inga vasentliga handelser har intraffat under réakenskapsaret..
Likviditet och finansiering
Koncernkonto nyttjas for koncernens likviditetsstyrning.
Forandring av eget kapital
Ovrigt Summa
fritt eget eget
Akftiekapital, kapital kapital
Vid arets bérjan | 100 29 199 29 299
Arets resultat 56 56
Vid arets slut 100 29 255 29 355

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
palanserade vinstmedel|
arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen
balanseras i ny rakning

Summa

2(10)

29 198 635
09 952

29 254 587

29 254 587
29 2564 587

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhGérande noter.

Belopp | kr
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2024-01-01-
2024-12-31

Resultatrakning

Belopp i kkr Not
Nettoomsatining

Fastighetskostnader 2
Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar /
Ovriga rorelseintékter

Bruttoresultat

Administrationskostnader 3
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4
Ranteint&kter och liknande resultatposter S
Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resulitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat dverfort till kommitentféretag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

8 106
-2 477

5 629
-8564

4 775

-2
4773

5194
250
-2 647

2797

7570

-7 504
66

-10

3(10)

2023-01-01-
2023-12-31

7/ 658
-4 197

3 461

-843
i

2 645

-1
2 644

4 626
170
-2 540

2 256

4 900

-4 816
84

-48

56

36
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Balansrakning

Belopp | kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuell skatteforaran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
7 73 670
8 _
9 965

74 635

10 57 241
11 66
57 307

131 942

137

94

231

231

132 173

4(10)

2023-12-31

73 434

73 434

62 047
165

52 212

125 646

3
257
128

66

454
454

126 100
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Balansrakning |

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29 199 29 163
Arets resultat 56 36
Summa fritt eget kapital 29 255 29 199
Summa eget kapital 29 355 29 299
Avsattningar

Uppskjutna skatter 4 793 4 783
Summa avsattningar 4 793 4 783
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 65 75
Summa langfristiga skulder 65 75
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 671 441
Skulder till koncernféretag 12 95 716 89 541
Ovriga kortfristiga skulder - 44
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1673 1917
Summa kortfristiga skulder 97 960 91 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 173 126 100
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Intakter

Hyresintakter

Foretagets uthyrning av bostéader och garage klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktueilt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i1 uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominellt belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sannolikhet kommer att faststallas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag vérderas | balansrakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som f&rvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar. Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dér inget annat anges.

l.easing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell ieasing oavsett om
avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden.

Féretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjért under
leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs minskat i varde gérs en bedémning av tillgangens
redovisade varde. | det fall som det redovisade vardet Sverstiger dess berdknade atervinningsvarde
skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

L.angfristiga skulder
| angfristiga skulder redovisas till nominellt belopp. Rantekostnader periodiseras och resultatfors dver
l6ptiden. Lan beddéms som langfristiga om de inte forvéntas betalas inom ett ar.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som
lamnas till ett dotterféretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Kreditrisk
Foretagets kreditrisk avseende hyresfordringar ar begransad. Samtliga hyror betalas | forskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet |
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande tili
balansomsiutningen.
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Materiella anldaggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats.

Avskrivningar

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasader, yttertal, fOnster 30-50
Hissar, installationer 25-50
Ovrigt 30-40
Byggnads- och markinventarier 5

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

7(10)

Driftskostnader 1370 1436
Underhall, reparationer och hyresgéstanpassning 853 2 485
Fastighetsskatt 254 276
Summa 2 477 4 197

Not 3 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstélida. Ldner och erséttningar har inte utbetalats.
Styrelsearvode har e utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Kvarteret Lindens Samfallighetsférening 5194 "4 626

Summa 5194 4 626

Andelstalet for Kvarteret Lindens Samfallighetsférening uppgick for fastigheten Vasastaden 17:16 till
99%. Gbg Vasastaden 17-16 AB gottskrives resultatet i sin helhet.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintékter, koncernféretag 231 118
Ranteintakter, ovriga 19 52
Summa 250 170
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
o L 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 2647 2 540
Summa 2 647 2 540
Not 7 Forvaltningsfastigheter
B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 81 104 80 379
-Nyanskaffningar 1 090 725
Vid arets slut 82 194 81 104
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -7 670 -6 827
-Arets avskrivning -854 - -B43
Vid arets slut -8 524 -{ 670
Redovisat varde vid arets slut 73 670 73 434
Not 8 Byggnadsinventarier
o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 136 136
136 136
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -136 -136
-136 -136
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 159
Under aret nedlagda kostnader 965 -
Omférdelat till férvaltningsfastigheter . ~189
Redovisat varde vid arets slut 965 -
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For egna skulder och avséttningar

Not 10 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde “ " 52 047 47 421
Tillkommande fordringar 5194 4 626
Redovisat virde vid arets slut 57 241 52 047
Kapital-

Org nr __ Sate andel (%)

Kvarteret Lindens Samfallighetsférening 717905-8750 Goteborg 99
Kapital Rdslrétts- Antal  Bokfért varde — Bokfort varde

andel %  andel % aktier 2024-12-31 2023-12-31

9(10)

Kvarteret Lindens
Samiallighetsforening a9 99 99 57 241 52 047

57 241 52 047

Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

e L L e s e e oY

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 165 265
-Amorteringar, avgaende fordringar _ -99 -99
Redovisat varde vid arets slut 66 166

Not 12 Skulder till koncernforetag

Moderbolaget lvar Kjellberg Fastighets AB har koncernkonto for likviditetsstyrning i koncernen.
Koncernfdretagen har med moderbolaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av skulder {ill
moderbolaget avser 8 439 kkr en fordran av bolagets del i detta konto.

Not 13 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 99 000 939 000
99 000 9S8 000
Summa stillda sakerheter 99 000 99 000

Not 14 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Not 15 Information om moderbolag
Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stérsta koncern dar Gbg Vasastaden 17-16 AB ar dotterfretag och
koncernredovisning upprattas ar lvar Kjellberg AB, 556309-6170, Géteborg. Moderféretag | den minsta
koncernen dar Gbg Vasastaden 17-16 AB &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar lvar

Kjellberg Fastighets AB, 556101-2419, Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Sundberg Angelica Kjellberg
StyrelseordfGrande Styrelseledamot / Verkstallande direktor

Victor Dever
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gbg Vasastaden 17-16 AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gbg Vasastaden 17-16 ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Gbg Vasastaden
17-16 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande
till Gbg Vasastaden 17-16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina *’
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Gbg Vasastaden 17-16 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktorerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fornallande till Gbg Vasastaden 17-16 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den |opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 10324252 Sida 2/ 3




2025041713888

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: Gunilla Fredrika Lonnbratt

Gunilla Lonnbrati

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-03-31 11:.04:46 UTC

2025-03-31T11:04:46 UTC

Datiim

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 10324252 Sida 3/ 3




