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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget R44 1 och 2 AB

559034-1243

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 27 mars 2025. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Vara den 1 april 2025

Svante Andersson
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Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB 1(9)
Org.nr 559034-1243

o Styrelsen for Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
5

o

E Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
L 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

4

“i
o

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

¢

Bolaget dger en fastighet i Helsingborg och ingéar 1 R&4-koncernen.
Foretaget har sitt sidte 1 Vistra Gotalands lan, Mdlndal Kommun.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets fastighet dr vakant sedan sommaren 2023 vilket har medfort att omséttningen ar noll jamfort
med foregadende ar. Under varen 2024 koptes 50% av aktierna i moderbolaget Raa Forvaltning AB av
Thunsten AB vilket innebir att koncernen sedan dess dgs till 50 % av Thunsten AB och till 50% av
Tornas Invest AB.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett helagt dotterforetag till Raa Invest AB, 559119-9442.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 1 758 3 893 3738 6 084
Resultat efter finansiella poster -5 298 -3 493 -872 337 1 920
Soliditet (%) 14,7 26,3 8,0 5,4 4,0
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Fastighetsbolaget Rad 1 och 2 AB 2 (9)
Org.nr 559034-1243

& Forindringar i eget kapital
?g Aktie- Balanserat Arets Totalt
4 kapital resultat resultat
%’9 Belopp vid arets ingang 50 000 15 164 408 -3 493 142 11 721 266
?..:i Disposition enligt beslut
o av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning -3493 142 3493 142 0
Arets resultat -5 379 991 -5 379 991
Belopp vid arets utgang 50 000 11 671 266 -5 379 991 6 341 275

Villkorade, dnnu ej aterbetalda aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 439 102kr (11 439 102).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 671 267
arets forlust -5 379 991
6 291 276

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 6 291 276
6291 276

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB
Org.nr 559034-1243

Resultatriakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

« Signerat 2025-03-2111.24:46 UTC

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 958 285

-1 377 527
-3 335 812
-3 335 815

28 643
-1 990 509

-1 961 866
-5 297 681

-5 297 681

-82 310
-5 379 991
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2023-01-01
-2023-12-31

1 757 952
126 683
1 884 635

-2 181 254

-1 354 600
-3 535 854
-1 651 219

683
-1 842 611

-1 841 923
-3 493 142

-3 493 142

0
-3 493 142




Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB
Org.nr 559034-1243

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidgegningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2025-03-2111:24:46 UTC

Not

2024-12-31

42 974 768
12 438

42 987 206

44 950
44 9350
43 032 156

110 900
45 806
156 706

43 812
200 518

43 232 674

Oneflow 1D 10210025 Sida 5/ 11

4 (9)

2023-12-31

44 345 911
18 822

44 364 733

0
0
44 364 733

89 473
139 gl
228 985

42 779
271 764

44 636 497




Fastighetsbolaget R4 1 och 2 AB
Org.nr 559034-1243

Balansrakning
=
(e EGET KAPITAL OCH SKULDER
?L_:
é: Eget kapital
e Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-03-2111:24:46 UTC

Not

4, 5

2024-12-31

50 000
30 000

11 671 267
-3 379 991
6 291 276
6 341 276

32 310
82 310

27435 000
27435 000

1 540 000
252 706

7 069 162

23 580
0

488 640
9 374 088

43 232 674

Oneflow ID 10210025
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2023-12-31

50 000
30 000

15 164 403
-3 493 142
11 671 266
11721 266

28 975 000
28 975 000

I 540 000
401 711

1 388 162

27 463
137 888
445 007

3 940 231

44 636 497
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Fastighetsbolaget R43 1 och 2 AB 6 (9)
Org.nr 559034-1243

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

(40305406

- Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamiorelse med féregdende ar har samtliga poster 1 resultatrikningen, balansrdkningen samt
noter riknats om for jamforelseéret.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgidngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {ran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Fastighetsbolaget R&88 1 och 2 AB 7(9)
Org.nr 559034-1243

%ﬁ: Inkomstskatter
24, Aktuell skatt
= Aktuell skatt avser inkomstskatt {or innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
: . ‘e . . ve ' '
éi inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
™ balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemédssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sohiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |
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Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB
Org.nr 559034-1243

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

52 701 800
52 701 800

-8 355 8389
-1 371 143

-9 727 032

42 974 768

2024-12-31

31 895
31 895

-13 073

-6 384
-19 457

12 438

8 (9)

2023-12-31

52 701 800
52 701 800

-7 007 668
-1 348 221
-8 355 889

44 345 911

2023-12-31

31 895
31 895

-6 694

-0 379
-13 073

18 822

Foretagets banklan om 28 975 000 kronor redovisas under foljande poster i balansriakningen.

Langfristiga skulder

#

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

¥ Signerat 2025-03-2111:24:46 UTC

2024-12-31

27 435 000
27 435 000

1 540 000
1 540 000

2024-12-31

-21 275 000
-21 275 (00

2024-12-31

35 600 000
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28 975 000
28 975 000

1 540 000
1540 000

2023-12-31

-22 815 000
-22 815 000

2023-12-31

35 600 000




Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB 9(9)
Org.nr 559034-1243

2k 35 600 000 35 600 000
\,::14
o
% Not 7 Avsattningar
- 2024-12-31 2023-12-31
}éﬁ Uppskjuten skatteskuld
e
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avséttningar 82 310 0
82 310 0
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Magnus Johansson Svante Andersson

Ordforande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LEIF ANDERSSON Sverige

Granskare

_eif Andersson

eif@stenhaga.com
Leveranskanal: E-post

2025040309410

SVANTE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-03-20 22:42:46 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SVANTE ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196709125931

Svante Andersson

svante@stenhaga.com

Leveranskanatl: E-post
IP-adress: 95.193.104.17

MAGNUS JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-03-19 11:02:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MAGNUS JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenski BankID: 196310017139

Magnus Johansson

magnus.johansson@enva,se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.254.71.42

VIKTOR LARSSON Sverige

. Signerat med E-signering . 2025-03-2111:24:46 UTC

Undertecknare Datum

Viktor Larsson

viktor.larsson@pwc.com

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 84.17,219.68
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB, org.nr 559034-1243
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 ABs finansielia stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r Fastighetsbolaget
Raa 1 och 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande tilf
Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen foér rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 3 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Raa 1 och 2 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skévde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2025-03-2111:23:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Jan Viktor Larsson

Viktor Larsson

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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