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Trianon Vakteln AB
556873-0104

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Vakieln AB, 556873-0104 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmd, ager och férvaltar fastighe
utgérs av bostdder och lokaler och den fotala uthyrningsbara ytan vid pe
kvm.

ten Vakteln 3 i Malmé. Fastigheterna
riodens slut uppgick till 5.544

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Koncernférhallanden
Bolaget arett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB org. 556875-5226 med sate 1 Malma.
Fastighets AB Trianon &ar hdgsta koncernmoder och upprattar kancernredovisning foér koncernen.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

12 647 12 094
2 906 3 149
11,4 12,3

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

S'Eymiwﬂ fareslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:

a3

Balanserat resuliat
Arets resultat
Totalt

Balanseras 1 ny rakning
Summa

47 257 331

med

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
tillhérande noter,
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Resuitairakmng

12 093 756
198 769
12 292 525

> Nettoomsattning 4
e Ovriga rorelseintakter

~ Rérelsens kostnader

™ Fmﬁgmmmgmaﬂw 5
Ovriga externa kostnader

Aw och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6

2 592 244
-193 801

_ 934 057
8 572 423

Resultat fran finansiella poster P
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 721 731 1 03'3 043
Réantekostnader och liknande resuliatposter 670 123 54 2875
Resultat efter finansiella poster ¥, 9@5 532

Bokslutsdispositioner g -0 EW 2%
Resultat fore skatt

3 142 620
-(47 622

Arets resultat 1 263 011 2 394 998

Skatt pa arets resultat 10

Rapport over totalresultat
2024-01-01- 2023-01-01-
M" 2024-12-37 2023-12-31

Arets resultat ' -1 263 011 2 394 098

Ovrigt totalresultat ) )
Ssumma ovrigt totalresultat . -

Totalresultat for aret d 263 011 2 394 %3
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Not  2024-12-31  2023-12-31

S Forvaltningsfastigheter 11 104916304 105095 056
] Inventarier, verktyg och installationer 13 -

106 095 056

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag
Uppskjuten skattefordran 15

49 :i% QGO

46 345 029

Summa anldaggningstillgangar 152 145 884 151 435 085

Omsaéttningstillgar

Kortfristiga fordringar 16
Kundfordringar 321 3"35
Fordringar hos koncernftretag 370 889
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank -

Summa omsittningstillgangar 6 742 011

157 275 575
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S EGET } L OCH SKULDER
- Eget kapital 17

A Bundet eget kapital
s Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust | 18520342 16 125 344
Amﬁs rewé’ém -1 263 011 2 394 998

17257 331 18 520 342

Summa eget kapital 17 307 331 18 570 342

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 925000 925000

925 000 925 000

Avsattningar -
Avséttning for uppskjuten skatteskuld 18 ] 393 EEQ

2 223 5%2

Langfristiga skulder 16
@Wiga skulder till kreditinstitut 19
Skulder till koncernféretag

12 500
12 600

Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut : 18

Leverantdrsskulder

133 931 000
238 201

6 583

352 652

125 787
889628
135 543 851

Skulder till koncernf
SREﬁ%SkUMEﬁ"

20

'KAPITAL OCH SKULDER 158 887 895 157 275 575
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital |
Balanserat Arets
_resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 Q933 012 6 192 332
] Omféring av foregaende ars resultat 6 192 332 -6 192 332

2 394 998

——

= gang 2023-12-31

2 394 998

™ Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 000
-2 394 998

Omforing av féregaende ars resultat
Are{g rﬁguétﬁ% ....................................................................................................................................................................................................................

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 000
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KES saflo

2024-01-01-
Not  2024-12-31

Hﬁmsi@ﬁm mﬁter -6 MQ 25@ -5 423 220
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 22 394 665 934 057

Kassaflode fran den lIdpande verksamheten fore 3 378 310 4 062 489
férandringar av rorelsekapital

tald inkomstskatt HSZE 325 -20 771

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 49 688
Okning{-}/Minskning (+) av rérelsefordringar -357 A%E. -102 365
Okning(-)/Minskning (+) av leverantérsskulder 15 653 -3 181 505

Okning(-)/Minskning (+) av tvriga rérelseskulder _ 609 303 -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 695 495 778 619

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar 11 -895 495

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Amortering av finansiella skulder koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

o

-895 495

-2 800 000

.3 em 967

-2 626 500
3166 223
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Tillaggsupplysningar

~] Not1 Allman information

med sate | Malmo.

?43 ﬁmm Vakieln AB med org.nr 558%?;3“&1 M ar ieﬂ mmmg reqgistrerat | Sverige,

M mmg%ﬂ Eégeﬁhﬂm ﬁ AE éi" ﬂ h%éégt dﬁﬁemmag t ii Fasti gh%w T;‘* anon 55.
hégsta koncernmoder och upprattar koncernredovishing.

1’83@281 SO ar

Not 2 Redovisningsprinciper

l fnmm&ééa mpmmma har ugméﬁam i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 - _
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR
| zmg 3 dé bolaget &r ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar [FRS |

dess mmemméwmmﬂg

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning .@,
Intdkter r&dwssag da det ar troligt att ekonomiska fﬂ@*d@ﬁm mm mer ‘F@m’tag%t ﬂ gmg ma:h att mmkft%ma
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intak

aviseras kvartalsvis i f6rskott.

Hyresintékter
Samté fawaémmamst ghﬁ’m hym ut mﬁ%r Gmm’mnmé Eﬁag ok

som mm penmms mf en vid en mnm m wﬁ m hég e hw% g:sm @mg@ma h
r kontrakiets |optid. Ersatini ing | samband med uppsagning av
I gentemot hyresgésten.

en mdummﬁ hw
éenna under- respektive dverhyra 6ve
hymswtaé | fmm mtéktﬁfém direkt om inga torp

iktelser kvarstar

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader _ _ o
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effekiivrantemetoden,
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Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatien redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas | Ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital,

e~ Uppskjuten skatt Eﬁemmas enligt balansrakni ngsm%mém pé alla vasentliga temporara skillnader. En
€] temporar skillnad finns néar det bokftrda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

™~ skattemassiga vardet. Eﬁ sadan skillnad kan upmmma m& exempel vid en upp- eller nedskrivning av
refs en tillgang.

%E’“E upmkjuma smﬁ%m den mg eras. Vilket fér nérvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det &r troligt att framtida skattemé&ssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfdr sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

| anekostnader

Laneutgifter utgtrs av rénta och andra kosthader som uppstar nar ett féretag lanar pengar
me’@ﬁw som ér hanforl iga till finansi %ﬂn, w en tillgang, som tar en betydande tid | msprék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i dm p@md de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfie att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller nbination av dessa, Fdarvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vémet ﬁir mﬁﬁgh%%%n om ém ar smmﬁkt aﬁ den ekonomiska nyttan
som &r ‘F@Ekn”?pa astig ' | fi | ‘“ g .éde da den
ursprungligen mﬁmﬁa{im Eéa mdm tgﬁlkmmmmde mg ﬁ%?’ m_wimg som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféliet redovisas f6rvaltningsfastigheten till ammﬁnmgwéfe med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6ér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och Iépande underhall kostnhadsférs | den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa fdrvaltningsfastigheterna,.
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Materiella anlaggning

aﬁﬁéggﬂinggm!gaﬁgar mlw sas som tillgang 1 balansrakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och aﬂgmﬁmmgwémﬁt for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Matmeiéa amggnhggti lgangar varderas till sina respektive

'y anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade ﬂymmd%pm iod. Nar materiella

s am@ggﬂ ngst Eﬁgémar mdw Isas :.ﬁ.s héﬂﬁyﬂ HE ﬂﬁgangﬁﬂg Mﬁmw.éa restvarden nar det

\ &r fard ig att tas i bruk.

- fmwaﬂtm t@!%mm mgm %mmmism fﬁ?‘é&im fmmtidm an’ﬁmgem ggmm aﬂ deﬁ nyﬁjm el Em" aﬁ d%n
i) salis. Vinst och férlust berdknas som ¢ s meiﬁaﬁ férsaliningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas | resultatra isningsperiod da tillganaen avytirat

sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Avskrivningar
M&fﬁﬁﬁﬁﬁ ms’éggmﬁgsmwgﬁr - - Ar

100
.mwmm&r v&rkiyg mh installationer £

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets fid.

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall mdsw w%mgﬁmsmg narhelst handelser eller férandringar

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. AMW nningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjiandevarde.

[ easing
Bolaget anvander undantaget gallande fillampning av [FRS 16
leasing redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden,

Leasingavtal, vilket innebar att all

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas iill upupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
llgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt | mmm%nt@ts
avtalsmassiga vé?ikm Finansiella mégmér tas bort fran balansrakningen ndr rattigheterna i avtals
iseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder E@B port

fran balansrakningen nar férpliktelsen | avialen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella mgtmmﬁm mmm@ﬁmisa g baéanﬁrém n@n mkmd%mr bland a ey

kﬁ?ﬁﬁsﬁga sku%?m; En ﬁnﬁsiéﬁé ti%ﬁgﬂg mﬁ én fm{amf@ﬂ ékmd mm m:h r&dmsm %ﬁ
nettobelopp | balansrékningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nmmbemp eller idig | illga

reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avialade kassafléden

utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i fljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade {ill upplupet anskafini ﬁgwmﬁe mgér | omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen, vilka E«z; assi fm%mﬁ SOM .
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anlaggningstilloangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som évrig extern kostnad och en
iedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

- Finansiella skulder vdrderade till upplupet anskaffningsvérde
o~ Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter avdrag for
g transaktionskostnader.
Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan
5 erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,

ed tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter periodiseras Over kontrakiets
hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den réanta som ger instrumentets

iGptid med
anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtiaa kassafioden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida mede
mellanhavanden {ill koncernttretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsiéttningar och eventualférpliktelser

£n avsdatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informelt
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse, och det &r troligt att eit utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen samt en tillforlithg uppskatining av beloppet kan
goras.  tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom

Dar effekten av nér |
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbeddmningar av peng
med skulden. Avsétiningar omprévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualférplikielse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars forekomst bekréaftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller ayséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
lys. Det redovisade kassafltdet omfattar

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesansa
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar ...

Ban b A Ran RS Raaw
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______ Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Fm att Kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen m:h giwaégm
gé‘m beddédmningar och antaganden som paverkar redovisade intékier och kKostnader respekiive
tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
Dﬁ omraden dar uppskattningar och antaganden smam kmm mmbﬁm risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst mﬁmwgm véarde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt mm% ( e not 11). Redovisat varde bedéms
Eei:agmﬁe mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde umd&mﬁgm mdw sat varde kommer detia
att paverka resuitatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonter ngﬁmkmr {mka%mamskmv} De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.
F6r bedémning om skattefordran, se mer information i not 15.

mpemﬁagt .ﬁ r % pwammg resu m‘& r‘agé mrg ﬁer mgﬁnde hym mmﬁ Hiagg fm émm pﬁé
varme, fastig hamamtﬁ samt el

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
eﬁﬁmmbm ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uﬁpgénmgbam operationella leasingavtal:
Inom ett ar ¥ 2596 345 ? 83@ Q%
Mellan eft och fem ar 0082 948 330 448

16 379 293

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 __ 2023-12-31
1074 756
iga dﬁﬁgk@stmdw 82 729 8 928
Rem&ﬁm och underhall 651 222 E'H 3?2
Fastighetsskatt 375 492 374 H56
Ovriga fastighetskostnader _ 440 879 408 163

Summa 2625078 2 592 244

forsaljning mellan koncernbolag

2024mm mm 2023-01-01-
cUL4=T2£-5 2023-12-31
126 599

Uﬂé%@“ aret hm‘ inga mﬁmrn t@ma fmgaﬁmmgar ag& rum.,.
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kter och liknand

Not 7 Ridnteinta e resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, 6vriga 721 731 1031043

£ Summa 721 731 1 031 043

2 Not 8 Rénteko er och liknande resultatposte oo oomaonon.
Qe 024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader, évriga ' ' | 6 670 123 6 454 263
Summa 6 670 123 6 454 263

2024-01-01- 2023-01-01-
o S | - 2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag -5 807 295 -6 583

Summa -5 807 295 -6 583

me 10 Skatt pa arets resultat

Aller skattekostnader med avsiut den 31 december 2024 ar

Bjmﬁééi

Zﬂgéwﬂ‘ﬁ D"iﬁ 2023-01-01-

— R — 2023-12-31
Aktuell skattekostnad w2 !’.MG -8
Uppskjuten skatt 1640492 747 614
1638 452 -7147 622

2023-01-01-
2023-12-31

Resultat fore skatt -2 901 463 3 142 620

Skatt enligt géllande skattesats 597 701 0.6 A7 380
Ej avdragsgilla kostnader -2 848 -

E] 55{&&%@5%%&*@& imémm" -164 261
Skatt hanforlig gare ar 2 067 899 -829
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras o914 -95 977
Arets skattekostnad 1638 452 747 522

Schablonranta p pm“id iseringsfond -4 992 -3 697
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
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Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

arets slut

Redovisat virde vid
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

113 414 531
813 169

114 227 700

-8 319 475
-991 921

'weﬁi 916 304

237 226 000

937 226 000

107 168 756
6 245 775

113 414 531

-{ 385 418
-834 057

105 095 056

228 000 000

“E"%Si __%‘mt

Vérderingen &r baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar

osdkerheten i det bedémda marknadsvérdet. Viss anpassning av det bedémda vérdet ha

r gjoris

baserat pa kanslighetsanalysen och hur 6vriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa

varderare

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erké&nda kvalifikatione
ys av fastigheternas status, hyres- och
rderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje

Varderingarna har utférts genom ana
marknadssituation.Va

, bl @ med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

[

fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. FOr berdkning a
framtida utveckling, .
hyresvillkor samt drifts- och underhe

v framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsméssiga
liskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av

ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en tioarig kalkylperiod

anvants. Jémfﬁm@m mh mmys har aven g’gms av gen@mmma kép a
arderats.

delmarknad. By

Féljande antaganden och bed6mningar har anvants:
~ inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall

ﬁ%}{upméknm%n
- kalkylrénta och avka

baseras pa analyser a

sthingskrav |

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 6%

Not 12 P '

anldaggningstillgangar

Omk asmf iceringar
Redovisat varde vid arets slut

v genomférda

nyanldggningar och forskott materiella

2024-12-31

av fastigheter inom respektive

transaktioner samt individuella
b@damn ingar mgeeme riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

2@28#2“3? _

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaltningsfastigheten som beskrivs

not 11. «
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2023-12-31

\ckumulerade avskrivningar
-Vid arets bérian
-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 14 Fordring

jar hos koncernforetag

1 986 690

-Vid arets borjan

1 986 640

-1 986 690

Redovisat varde vid arets slut

45 000 000

2024-12-31

45 000 000

 2023-12-31

Ingéende balans
Carry-forward av réanfa

1 340 029
809 Y6Y

Utgaende redovisat varde

2 149 998

521 750
A £3 g?g

81




Trianon Vakteln AB 15(18)
556873-0104

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, déar majoriteten av skulderna utgérs av mm@bémnd@
skulder. Andelen ﬁgm kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Jolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med §

nansiella

E
risker avses likviditetsrisk, réanterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspol m‘yﬁ anger rikflinjer och

img mm‘ﬁz faststiller ansvarsférdelning och administrativa

regler for hur finansverksamheten skall bedr
regler. Avsteg fran koncernens fi fnmsmé cy kraver koncernledningens gmmﬁmn&. Ansvaret for
lagets ﬂnangamﬁﬁ ing.

koncernens finansiella transaktioner och risker hmtemg centralt av moderbo
Den finansiella riskhanteringen sker pa poriféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att mkm ‘t Eirﬁgmsgt med likvida medel fdr att kunna fullfélja foretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillréckligt med mmﬁm@ m@ﬁé mh garanterade krediter for att tdcka det lépande

likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med réanterisk avses risken for fluktuationer i kassaflde och resultat till f6ljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassafiddet men kan ocksa innebéra hégre
réntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att der
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exg mmmg For ait erhalla e
kostnadseffektiiv hantering av rdnterisken gdrs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En foréndring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en mmem%nh%t mmt mtagand% om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-1 311 000 kr, Bolagets rantebindningstid ar
tom2027-08-16.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina atag: | att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk, Bolagets ku m:ﬁw kmd tmmméﬁgmg varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdakning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Emkarﬁmi;
depositioner av fortida hyrm eller annan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
olillrécklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lbpande
kKreditbevakning.

Kreditrisk 1 koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag 16per med korta 10plider. Moderféretagets beddmning &ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor ej
redovisats. .
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Finansiella
virderade
till uppiupet
anskaftnings-
véirde
2024-12-31

51 370 889

memm hos koncerntbretag
Kundfordringar 321 3’%5
Ovriga fordringar 11
Upplupna intékter 43 000

Finansiella

till upplupet
anhskaffnings-

2023-12-31

Finansiella
skulder
vérderade
till upplupet
mgmﬁmngam

tillgangar
Vérderade

varde

16(18)}

Finansiella
skulder
Varderade
Lilf upplupet
anskaffnings-
varde

50 AﬁEﬁE 5?9

51 735 215

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Lﬁp ﬁdﬁanaf vs odiskonterade skulder

R&ﬁfﬁbémﬂd& Rante-
-- kﬁﬂfﬁmﬁ%f

50 333 3?ﬂ

131 131 000
5819 795
253 854
172 812
702 760

Leverantors-
sktilder

28 U 5 241 98
2dr Z EGG GGG 5 036 903
3ar 125 531 000 3 705 ’53{}

........................ 13 984 028

Not 17 Eget kapita
Akliekapital

253 854

253 854

| 2024-12-31

e

2023-12-31

133 931 000
19 083

238 201
177 522
309 872

134 675 678

"MS 358 884

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 50 kr per

aktie.

Bundet eget kapital

Bundet eget xapital

Balanserat resultat

Balanserat resuitat utg
Tillsammans med arets resultat utg
tiflgéanaligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

far inte minskas genom vinstutdelning.

ors av foregaende ars fria egna kapital efter even utde
or detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns

Ingen utdelning kommer att féreslas f6r arsstamman 2024, «

ning lamnats.
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

EG:MH ‘f EHS? - 2023-12-31

| Ingaende balans 657 989
) Forandring i resultatrakningen 1 565 893

. Utgaende redovisat varde [ 3%3 399 2223 882

 2024-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar frén balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Kkortfristiga skulder

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 128 331 000 -

Summa ngfristiga skuder 128331000 .

Summa skulder till kreditinstitut 131 131 000 133 931 000

2024-12-31 2023-12-31

1201635 579 756

702 761 309 872

1 304 396 889 626

Not 21 Stallda sdakerhete

2024-12-31 2023-12-31
leckningar 137400 000 137 400 000

Fastighetsinte
137 400 000 137 400 000

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ oy

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 994 665 934 057

994 665 934 057

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflddes-
2023-12-31 paverkande paverkande 2024-12-31

Langfristiga skulder 12 500 128 331 000 128 343 500
Kortfristiga skulder 133 937 583  -131 131 000 5800 712 8 607 295

B - = : R e S Y. 0

Summa skulder fran 133950 083  -131 131 000 134 131 712 136 950 795
finansieringsverksamheten,
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Not 23 Nyckeltalsdefinition
Nettoomséttning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskritter

Malmé 2025-03-17

Styrelseledamot

Var revisionsberéatielse har [@mnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman 1 Trianon Vakteln AB
Org. nr 556873-0104

Rapport om Arsredovisningen

Dittalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Trianon
Vakteln AB [6r dr 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlig

rittvisande bild av Trianon Vakteln AB:s finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fOr dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Aunditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande 6] f6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisiongbevis vi har inj
indamalsenliga som grund 6t vara

wimtat dr tllrdckliga och
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r n6dviindig f6r att uppritia en
arsredovisning som inte innenaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedbmningen av bolagets tGrmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatlt drift
tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphbra med verksarnheten eller inte har ndgot realistigkt
alternativ till att giira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovismingen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som mnehéller vira

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed 1 Sverige ailtid kommer att uppticka en vésentlig
av pegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {Grvéntas paverka de

het
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden

het om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund

1)

ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskema f6r visentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

granskningsidtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamdlsenliga {6r att utgdra en grund {or vara uttalanden.
Risken t6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till
falid av oegentligheter dr hdgre dn 16r en visentlip
felaktighet som beror pa misstag, eflersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse £6r var revision t6r att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om
effektiviteten 1 den inferna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rmligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
{Ormaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osfkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fista uppmirksamheten pi
upplysnmingarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modihiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas

framtida hiindelser eller férhallanden géml att ett bolag inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten. |

e« utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om drsredovisningen dterger de
underhiggande fransaktionerna och hindelserna pa eit sitt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och innkining samt tidpunkten f6r den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en

..... f6r Trianon Vakteln AB for &r
2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

revision av styrelsens forvaltning

V1 tillstyrker att belagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamébter ansvarstrihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enlipt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillvckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r {6rslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller tirlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad =4 att bokféringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa etf betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsirihet, dr att inhémta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot visenthigt avseende:

o  fOretagii ndgon dtgird eller gjort sig skyldig 611l ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sdkerhet bedfma om forslaget dr
forenligt med aklicbolagslagen.

et god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller {orsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt pod revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfbrs baseras pa
yar professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet, Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r viisentlipa {or
verksamheten och dir avsteg och Hvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse tor bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
torhallanden som dr relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

!E

Malma, 2025-03-17

Forvis Mazars AR

Rasmus Grahn
Anktoriserad revisor



