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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Rapsen 5 AB, 559144-0895 far harmed avge arsredovisning for 2022,

; faz-z
f:i".:,.?.! Allmﬁ n’t ﬁm verksamheten

) att aga och forvaita mdustnfastngheter Bolaget ager en fas’ughe’c wiken ar belagen |Vamam0
= Uthyrning sker till koncernbolag. Bolaget har inga anstéllda.

Koncernforhallande
Fastigheten Rapsen 5 AB ar ett helagt dotterbolag till PVI Tube Forming AB, org nr 556733-9402, med

sate i Vasteras. Bada bolagen ingar i en koncern dar Per Vannesjd Invest Al org nr §59223-5989 ar
moderbolag och upprattar koncernredovisning fér koncernen som helhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

- | ,_ 2022 12-31 2021 12-31 2020—-12 31 2079 12-31 2018-12 31
Nettoomsattning | 2937 2858 - 2747 2747 - 1918
Resultat efter finansiella poster 1 651 1 578 1 421 1489 1025
Balansomslutning 24 845 24 736 24 884 25 001 33 216
Soliditet % 27,2 26.5 26,1 58 3,6

Soliditet;
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 20,6% i forhallande till
balansomsiutning.

Férvidntad framtida utveckling och visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Det generella marknadsléget under 2023 bedéms oférandrat.
Den verksamhet som bedrivs i bolaget medfdr inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas

fdrekomma i branschen. Effekterna av covid-19 utbrottet har beaktats och i dagsléget ar konjunktur-

laget svarbeddmt och effekterna gar inte att bedéma fullt ut. Den sammantagna bedémningen &r att
paverkan pa bolaget ar begrénsad.

Dispositioner betraffande vinst

. Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 5610175
Arets resultat B 7733
Kronor 5617 908

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verférs 5617908
Summa 5617 908

Vad betraffar foretagets resulitat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter. Samiliga belopp anges i Tkr om inget annat anges. ,
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Resultatrikning

Be/opp ’ =~ — — _ Noi

20221231

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomsattning 3

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat 5
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter .
Rantekostnader och liknande resultatposter 6
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

- 2937

-107

800

2 030

-379

1 651

-1 640

F

2 858

118
=800

1940

1578
1700

2(10)
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Balansrékning - .

2 TILLGANGAR
ti;fﬂt_'

3 Anliggningstillgangar

o Materiella anidggningstillgangar
el Byggnader och mark 9,17 21072 21872

& | 21072 21872

Summa anliggningstiligangar 21072 21872

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 10 2 000 2 000
Aktuell skattefordran 97 124
Ovriga fordringar - 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 26

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

1643

> 151
713

485

2 864

iy /
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POR1-42-31

BeloppiThr  Not _ 2022-12-31

Egel kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100

100

Fritt eget kapital 11
Balanserad vinst eller foriust 5610

Arets resuitat 8

100

5714
104

Summa eget kapital T 5718

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 _ 4300

5610

Avsittningar 13

Uppskjuten skatteskuld 14 3992

5710

1060

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut _ 7125

1 060

4143

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1 500
Skulder till koncernféretag 4 945
Skatteskulder 56
Ovriga kortfristiga skulder 199
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24845

4143

8 625

8 625

1 500
3454
56
177
11

24736

Rapport over forandring i eget kapital

_ _ Aktie-  Balanserat Arets
Arets fordndring av eget kapital kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 5714 -104

Dispaosition av arets resultat:

Balanseras i ny rékning -104 104

Arets resultat

Eget kapital ' 100 5610

Aktiekapital 1000 st aktier & kvotvérde 100 kronor.,

Totalt

5710

A

5718




Fastigheten Rapsen 5 AB 5(10)
559144-0895

Noter
oo Not 1 Redovisningsprinciper
Eg Belopp i Tkr om inget annat anges
_‘ fP- e e . .
= Allmanna redovisningsprinciper
‘;3}; Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredawsmng och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

leringsprinciper m m

Tlllgahgar avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Redovisning av intdkter .
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatraknlngen Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |

utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget
kapital nar beslut om aterbetalning fattats.

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av ak_tu ell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten Skatt ar mkomstskat‘t

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mo;llgheten att i framtiden anvénda
skattemdassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats. -
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvéarvet.

Nar en komponent | en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaﬁnlngsvarde aktiveras.

Titkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till

anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resuitatrakningen.

Materiella anlaggmngs_nﬂgangar . CAr
Indiaiyddnad = : — .
- Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, installation 10-40

Skillnaden mellan ovan namnda avskrwmngar och skattemassigt gjorda gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella anlﬁggnin gstiligangar

Vld varje balansdag bedoms om det fmns nagon mdikaﬂon pa att en tmgangs varde ar lagre an dess

tlllgangen ett atervmnlngsvarde som &r Iagre andet redowsade vérdet skrws den ner till
atervinningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Avséttningar

Foretaget gor en avsattning néar det finns en legal eller informell & forpllk.te\se och en tillférlitlig
Uppskattnlng av beloppet kan goras. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Bolaget gor uppskatthingar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisnings-

andamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga
resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande FESK f.e.r .vasentllga justermgar

kundfordrmgar samt avsattnlngar i

A\
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

uppsagningsbara operationella leasingavtal:
inom ett ar

Hyresintakter som ingar i rékenskapsarets resultat

Foretagets leasingavtal avser i huvudsak lokalhyra.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

'éhdfn:gs-:Price_.w,az-t:emwge Coopers
Revisionsarvode

Summa

Not 5 Koncernuppgifter

2022-01-01-

2022-12-31

3 250

2022-12-31

10

7(10)

2021-12-31

2 858

2021-01-01-

2021-12-31

-10

= 0

Av foretagets totala inkdp och férsaljning matt i Tkr avser 10 Tkr (20 Tkr) och 9% (17%) av inképen
och 2 937 Tkr (2 858 Tkr) och 100% (100%) av forsaljningen fran/till andra foretag inom hela den

féretagsgrupp som bolaget tillhér.
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, Gvriga

Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsattning

Lamnat koncernbidrag
Summa

2022-01-01-
2022-12-31

- =379

s

2022-01-01-

2240
-1400

. - 640

2021-12-31

-362

-362

2021-01-01-

2021-12-31

-200
-1 500

-1 700
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad, 20,6%
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintakt pa periodiseringsfond
Skilinad mellan bofdrda och skatte-
méassiga avskrivningar byggnad

Uppskjuten skatlt avseende byggnad och mark

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffni ngsvéarden:

-Vid arets bérjan
Summa ackumulerade anskaffningsvérden:

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avsKkrivningar:

Redovisat virde vid arets siut

Varav mark
Ackumuierade anskaftningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

2022-01-01-

2022-12-31
Belopp
11

E:

-152

Belopp

18

2021-01-G1-

Belopp

o5

2022-12-31

24 872

800

21072

8(10)

2021-12-31

24 872

-2 200
_;;80502'

-3 000

21872

4 092

4092
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Not 10 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 000

-Tilkommande fordringar | -

Redovisat varde vid arets slut 2 000

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel.

Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning Gverfors
Kronor

Not 12 Periodiseringsfonder
2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 390
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattmngsar 2019 240
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 230
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 200

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 240
1 300

Av periodiseringsfonder utgor 268 tkr (218 tkr) uppskjuten skatt.

Ovriga avséattningar
2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld vid temporar skillnad fastighet

Redovisat varde vid arets ingang 4 143

Belopp som har aterforts under aret - —151

9(10)

2021-12-31

2 000

5610 175
7733

5617 908

5617 908

5617 908

2021-12-31

390
240
230
200

1 060

4 289
-146

Redovisat vérde vid arets utgang

Not 14 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Byggnader och mark
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

3 992

Uppskjuten
skatteskuld

-3 992

3992

4143
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Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 125

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
' 2022-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 5 000

Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

-~ Vasteras 202385 - gy

Per Vannesj6
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023- ¢85~ 25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P .
(ANl b attdes el

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

Ovriga upplupna kostnader 10

10(10)

7 500

1125

2021-12-31

2021-12-31

15 000

Inga



Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastigheten Rapsen 5 AB, org.nr 559144-0895
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastigheten Rapsen 5 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden ra‘ttvzsande b:ld av F’astag‘heten Rapsen 5 Als fmans ella stallnmg per den 31 deoember

Vl ;til.lfs-ty'rkgeir- darf@r att b‘fj-lagsstfém‘marﬁl' faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
Rapsen 5 AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge \Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrivs narmare__l avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Fastigheten Rapsen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt
dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovnsnmgen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
--arsredovnsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fc;r den mtema kontr-oll som de bedomer ar nodvandlg for att

-raegentllgheter elier misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet ont fortsatt drift -Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att-en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och

som anvandare fa;t_tar med _grund _| arsredawsnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwwirevisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar-en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Styrelsens Iedam@t ansvarsfnhet fcsr rakenskapsaret i
et

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten Rapsen 5 AB enligt ged revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid

fmsiag tlli utdelmng mnefattar detta bland armat en bed@mnmg avom utde-!-nmgen ar fcrsvarhg med hansyn till

Styrelsen ansvarar for bolagets Orgamsatlon och fowaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta innefattar

-bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomtska S|'tua’uon mch att tlllse att balagets mgamsatlon ar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhiet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i naget

vasentligt avseende:

o pa _né'_got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 25 maj 2023

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

// 4:-’4‘1 /'? A r‘f'::’ wa;’g’{" A3 ’f{;{/

VAt

Auktoriserad revisor
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