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Gyllenius Fastighets AB

559073-6475

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Férvaltningsberittelse =~ 2
- Resultatrakning -
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa &rsstamma 2025-06-26.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer SOT enligt lag ska underteckna dessa.
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Gyllenius Fastighets AB

569073-6475

Styrelsen avger toljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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Gyllenius Fastighets AB

559073-6475

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate i Karlstad dger och forvaitar fastigheten Gronkalen 6 | Karlstad.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdammans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2401-2412
439 815

28 633

23

Aktiekapital

50 000

50 000

1383 863
22 606
1406 469

Styrelsen féoreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning

Summa

1406 469
7 406 469

2301-2312
545 435
-20 871

22

Balanserat
resultat

1 386 234
-2 371

1383 863

2201-2212
576 894

18 626

22

Arets

resultat
-2 371

2 371
22 606

22 606

2(7)

2101-2112
569 990

69 053

21

Totalt
1433 863
0

22 606
1 456 469
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RESULTATRAKNING 1 ,

2024-01-0T 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-1 2—31
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Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 439 815 545 435

Ovriga rorelseintikter 180 800 9272
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 620 615 554 707

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -274 121 -268 137
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -93 334 -93 334

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -367 455 -361 471
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Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 26 583 16 049
Rantekostnader och liknande resultatposter -251 110 -230 156
' Summa finansiella poster -224 527 -214 107
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Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder — 18 500
Summa bokslutsdispositioner - 18 500
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Skatter -
Skatt pa arets resultat -6 027 —
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12~ 3'[
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 4 862 165 4 955 499

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 25 175 25175
anlaggningstillgangar 3
Summa materiella anldggningstillgangar 4 887 340 4 980 674
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Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar — 42 979
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 288 844 288 844
Ovriga fordringar 2 038 11 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 328 7 920
Summa kortfristiga fordringar 300 210 357 136

Kassa och bank 1
Kassa och bank 1194 773 1 306 699

Summa kassa och bank | 1194 773 1 306 699
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SUMMA TILLGANGAR 6 382 323 6 638 509
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital * *

Aktiekapital ‘ 50 000
Summa bundet eget kapita 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1383 863
Arets resultat 22 606
Summa fritt eget kapital 1 406 469
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 324 000
~Orskott fran kunder ~
_everantdrsskulder * 27 662
Skulder till koncernféretag 6 250
Skatteskulder 15 807
Ovriga skulder 6

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 110 879
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- REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Gyllenius Fastighets AB
Org.nr. 559073-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en reviston av arsredovisningen for Gyllenius
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rititvisande bild av Gyllenius Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérf6r att bolagsstimman faststéller resultatrikningen

och balansriakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till Gyllenius Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
dandamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i f6rtid och som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad 29 juni 2024 med omodifierade

uttalanden i Rapport om drsredovisningen.
Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttride

enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
ir nodviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagtra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om for{satt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Viara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberiittelse som innechaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instiillning under heta
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken {or att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till t6l3d av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, ettersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
oranskningsatgirder som dr lampliga med héinsyn till
omstidndigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vt lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvéinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet tor revisionsberittetsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi tdentifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Gyllenius Fastighets AB {6r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.
V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till Gyllenius Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillcickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid torsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
(Orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorns ansvar
Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart

uttalande om ansvarsirihet, r att inhiimta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende: '

» fOretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,

eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sitkerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med

aktiebolagslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskaningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som fr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 26 juni 2025
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