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Byttorpshorm 2 AB
Org.nr 556759-1697

Styrelsen for Byttorpshdr 2 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2025.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 2008. Bolaget skall forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig

verksamhet.
Foretaget har sitt séte i Borés.

Agarférhallanden

Per 2025-12-31 &r Byttorpshorm 2 AB ett heldgt dotterforetag till Jarngrinden Fastighets Holding AB,

559383-3253 . Jarngrinden AB, 556645-7221, dger samtliga aktier i Jarngrinden Fastighets AB,
556872-7860, som i sin tur dger 96% av aktierna i Jirngrinden Fastighets Holding AB 4% dgs av

Kopparésen Invest AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Aktiekapitalet bestar av 5 000 aktier

2025
1987
1045
15749

Aktie-
kapital
500 000

500 000

2024
1969
980

16 084
7,4

Balanserat
resultat

572220

-37 576

534 644

2023
1851
907

16 612
7,4

2022
1673
767

17 462

Arets
resultat

-37 576

37576
328 691
328 691

7,3

2021
1603
757
8 650
28,4

Totalt
1034 644
0

328 691
1363 335
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 534 644

arets vinst 328 691
863 335

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 863 335
863 335

Styrelsens yttrande dver ldmnat koncernbidrag
Styrelsens uppfattning ér att lamnat koncernbidrag ej hindrar bolaget frén att fullfolja sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det 1&mnade koncernbidraget kan

dérmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter

Hyresintékter 1 986 754 1968 971
1986 754 1968 971
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -302 166 -274 430
Ovriga externa kostnader -45 952 -71294
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -412 513 -412 535
-760 631 -758 259
Rorelseresultat 1226123 1210712

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 273 306 481 791
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -454 362 -712 288

-181 056 -230 497
Resultat efter finansiella poster 1045 067 980 215
Bokslutsdispositioner 4 -1 152 009 -1 017 450
Resultat fore skatt -106 942 -37 235
Skatt pa érets resultat 435 633 -341

Arets resultat 328 691 -37576
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

5878 585
822 258
6 700 843

6 360 657
435372
6 796 029

13 496 872

601 059
432 575
4141

16 869
1054 644

1197 810

2252 454

15 749 326
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2024-12-31

6291 098
686 925
6978 023

7445 696
0
7 445 696

14 423 719

624 821
432234
0

17 104
1074 159

585 347
1 659 506

16 083 225
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 534 644 572219

Arets resultat 328 691 -37576
863 335 534 643

Summa eget kapital 1363 335 1034 643

Obeskattade reserver 0 191 800

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10, 11 13 200 000 13 650 000

Summa langfristiga skulder 13 200 000 13 650 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 450 000 450 000

Leverantorsskulder 0 3988

Skulder till koncernforetag 10 023 3936

Ovriga skulder 136 120 141 235

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 589 848 607 623

Summa kortfristiga skulder 1185991 1206 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15749 326 16 083 225
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr om inget annat anges oforédndrade jimfort med foregéende ar.

Andrad uppstillning i resultatriikningen
En omfordelning av fastighetskostnader fran dvriga externa kostnader har gjorts fr o m innevarande
riakenskapsar i syfte att mota koncernens uppstéllningsform.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period som de avser.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviarde. En
oversyn av avskrivningstiderna har under aret skett. Viss justering av avskrivningstiderna har gjorts for
att bittre mota fastighetens virdeminskning.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Stommar 50 &r
Yttertak 30 &r
Stomkompletteringar, innerviggar, fasader, inre ytskikt 25 ér
Virme och sanitet 20 &r
El, ventilation 15 ar
Ovrigt 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.

Uppskjutna skatter i bolaget &r hanforbara till skillnader i skatteméssiga respektive bokforingsméssiga
avskrivningar pé fastigheter.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas under 6vriga skulder.

Inkop och forséiljning avseende koncernforetag
Inkdp fran koncernforetag har gjorts med 100 221 kr (117 639 kr).

Uppskattningar och bedomningar

I samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som péverkar redovisade
poster samt ldmnad information i vrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pé
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer vara rimliga utifran
radande omsténdigheter. De uppskattningar for redovisningséndamél som blir foljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De omréden dér
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de éndras &r fastigheter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025
258770

14 536
273 306

2025

-454 362
-454 362

2025
-1 343 809

191 800
-1 152 009

2025-12-31

12 529 923
12 529 923

-4 125 350
-412 513
-4 537 863

-2 113 475
-2 113 475

5 878 585
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2024
462 992

18 799
481 791

2024

-712 288
-712 288

2024
-1 017 450

0
-1 017 450

2024-12-31

12 529 923
12 529 923

-3 712 815
-412 535
-4 125 350

-2 113 475
-2 113 475

6291 098

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda kostnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
686 925
135 333
822 258

822 258

2024-12-31
592 422

94 503

686 925

686 925
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran
Tillkommande fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
7445 696
258770

-1 343 809
6 360 657

6 360 657

2025-12-31

435372
435 372

435 372

2025-12-31

S

2025-12-31

13 200 000
13 200 000

450 000
450 000

2025-12-31

15 000 000
15 000 000
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2024-12-31
8000 154
462 992

-1 017 450
7 445 696

7 445 696

2024-12-31

(e}

2024-12-31

11 850 000
11 850 000

2024-12-31

13 650 000
13 650 000

450 000
450 000

2024-12-31

15 000 000
15 000 000



Byttorpshorm 2 AB 11(11)
Org.nr 556759-1697

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir Byttorpshdrn 2 AB ingér och koncernredovisning uppréttas
arJarngrinden AB, 556645-7221, Borés.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Borés den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Ordfoérande

2026-03-10 2026-03-11

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-03-15
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Byttorpshorn 2 AB, org.nr 556759-1697

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Byttorpshorn 2 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Byttorpshorn 2 ABs finansiella stidllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Byttorpshdrm 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Byttorpshorn 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Byttorpshorn 2 AB for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Byttorpshorn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 15 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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