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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Jdrven AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pé arsstimma 2023-06-30. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

Ola Orsamark
Stockholm
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Kungsleden Jirven AB
Org.nr 559014-2278

Styrelsen for Kungsleden Jérven AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ArsredoVisningen é.r uppréi'ttad i svenSka kmnor SEK Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

Ffiil?'val*-tn?ing_s_be.r'ﬁtteels:e.

Allméiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrédffande bolagets resultat och stéllning
hinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

;Eigarfdrhéllianden

sa‘te 1 Gatebmg, S_vaerl_ge_

Omvirldslaget

Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmint héga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 21 652 272
arets fOrlust -1372 079
20 280 193

.-dlspc)neras sa att
1 ny rékning overfores 20 280 193

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,

Transaktion 09222115557494528247  em




Kungsleden Jirven AB 3(23)
Org.nr 559014-2278

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Ther s -— -2022-12-31  -2021-12-31

Hyresintikter 6 13 982 13955
Driftskostnader -1 485 -1357
Underhall -- 296 525
Tomtrittsavgild 7 _405 405
Fastighetsskatt 912 -944
Uthyrning och fastighetsadministration 8,9 216 -895

Driftsoverskott fore avskrivningar 10 668 9 829
Avskrivningar 10 -1 845 -1 897
Rorelseresultat 8823 7932
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intikter 11 19 0
Finansiella kostnader 12 4579 4612
Summa resultat fran finansiella poster -4 560 -4 612

Resultat efter finansiella poster 4263 3320

Bokslutsdispositioner 13 -5 300 4 745
Resultat fore skatt -1 037 -1 425

Uppskjuten skatt 14 -335 -342
Arets resultat -1372 -1 767

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett ndgra transaktioner som ingar i Svrigt
totalresultat.

Signerat 00, CN — O
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Not 2022-12-31 2021-12-31

L & . 2
& Balansrakning
o Tkr

iy

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 161 213 161 727
161 213 161 727

Summa anliggningstiligangar 161 213 161 727

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 102

Fordringar hos koncerntoretag 15 827 11207

Ovriga fordringar 12 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1695 2028
17 534 13 343

Summa omséittningstillgdngar 17 534 13 343

SUMMA TILLGANGAR 178 747 175 070

Transaktion 09272115557494528042 &&E8  Signerat 00 CN e - — —




Kungsleden Jarven AE
Org.nr 559014-2278

3alansrakning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

D

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557494528242 ey

Not
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2022-12-31

50
50

21652

-1 372
20 280
20 330

148 800
148 800

80
5319
47
487
1612
7 545

178 747

5(23)

2021-12-31

50
56

23419
-1 767
21 652

1737
1737

148 800
148 800

235
602
79
631
1284
2 831

175 070




Org.n 559014-2,27. 6(23)

Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 23419 23 469
Arets resultat -1 767 -1767
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 21 652 21702
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 21 652 21702
Arets resultat -1 372 1372
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 20 280 20 330

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pd 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefgarna fir endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast VInSmtdelmng gdras om det dr forsvarligt med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsohdmngsbehov 11kV1d1tet och staﬂmng 1 avngt

Ut@ver kancembldrag ﬁ)reslas ej nag{m utdelnmg

B3 Signerat 00, CN ~——— o TR 2505
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Kassaflo

Kungsleden Jarven AB
Org.nr 559014-2278

desanalys
Tkr

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justering Ior poster som inte mngar 1 kassatlodet, m.m.

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

‘Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Lamnat koncernbidrag

Aktiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid 8rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09272115557464528240 =3

Not

19

2022-01-01

-2022-12-31

8 823
1 845
19

-4 579
-32

6076
-4 191

4746
6631

-1 331
-1 331

-5 300

-5 300

=)
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2021-01-01
-2021-12-31

7932
1916
0

-4 611
0

5237

5364
455
328

-383
-4 745
5000

328

=




Kungsleden Jirven AB 8(23)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

lolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Lapport AB, org nr 559010-0789 med site i Stockholm

och ingédr 1 Castellumkoncernen, Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i

Goteborg. Castellum AB i4r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder' fiir" re’dﬁvisniﬁgen

sambandet mellan redowsnmg och beskattmng

Byte av redovisningsprincip
Detta 4r bolagets forsta arsredovisning som upprittas i enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades

Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

6vergéng§damm tizll RFR '2 'har faststé‘:‘i]lts t‘ill den 1 januaﬁ 2’0’21 varmed j’éimf"drel*seinfmnatian fiir

@vergangen tzll RFR 2 avseende bolagets resultatraknmg, balansrakmng,, eget l{aplta,,lj gch_
kassaflédesanalys, se not 2-5. -

' samband med byte av redovisn’ingsprincip har benémningar i resultatréﬁikningen éindrats i syﬁe att

numer som ﬁnanswlla mtakter och finanswlla kostnader och admlnlstratmnskostnader benamns
uthyrning och fastighetsadministration.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Krif‘ﬁska bedﬁmnifngafr och uppskattni‘ngar

kostnader samt @vng mfermatwn Dessa bedonmmgar ech antaganden baseras pa hlstmns.ka erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt goOrs uppskatiningar och bedomningar ér nyttjandepenoder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557494528242 T Signerat 00, LN +———




Kungsleden Jirven AB 9 (23)
Org.nr 559014-2278

:Intakter

Iedm”SaS som -mtakt -Imakwl‘ Vafdems- till Wl‘kllga Vardet av d.et som -erh-all_lts eller k@;nnner att .erhallas,
med avdrag for rabatter.

H yresm mkfer

som motsvaras av en wd annan tldpunkt hogre hyra penadlseras denna under- respektwe werhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intikter frén fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak rinteintikter och 6vriga finansiella intikter. Dessa

resultatfors i den permd de avser:

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningatr.

Inkomstskatter
'Inkemstskatten fm aktlebelag i Svenge ar nemmellt 20 6 % och ﬁ}rdelas i resultatraknmgen pa akmell

.transaktwner wlka redowsats direkt mot cget kapital da dven eventuell skatteeffekt redawsas dlrekt mot
eget kapital.

:'Uppskju-ten: Skatz‘- / :akmell -S-katt:

skatter varderas utlfran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f“ore balansdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstridckning det 4r sannolikt att avdraget kan avridknas mot overskott vid framtida

‘beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporira skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férméner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 6.
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatr akningen linjart over leasingperioden.

Trapealtinn 007771 1567464572949 83  Cionerst OO N — s




Kungsleden Jirven AB
Org.nr 559014-2278

'Fii’rva?ltnin gsfastigh éfer

produktmn och tlllhandahallande av varor, tj anstcr eller fbr admlmstratwa andamal samt for f’orsaljnmg 1
den Iapande verksamheten Samthga av belagets agda eller VIa tamtrattsavtal nyttjade fastlgheter

med avdrag f"or ackumulerade avskrwnmgar enhgt plan samt nedskrwmngar Pagaende nyanlaggnmgar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som gillde dd den

ursprungligen anskaffades.
Av-s_kriminggar

anskaffnmgsvarden efter avdrag for eventuellt gyarda nedsknvnmgar och bedemd ny -i___J andeperlod Pa
under &ret anskaffade och fardigstillda tillgdngar beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardi gstallandcn Avsknvmngama gers lmjart wlket mnebar hka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skri

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %
Skattemassigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sédan provning
indikerar att det redovisade vardet Overstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt viérde minus forséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
étervmnmgsvardet Nyttjandevé;rdet mﬁts 'som f“orvﬁ'ntat framt’ida disikontera't kassaﬂiide

nedsknvmng med avdrag ﬁar de avdrag fbr avskrwnmgar som skulle g]orts om nedskrwnmg €} skett I de.
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker A&terforingen i
resultatrakmngen medan i de fall nedskrwnmgen tldigare redowsats dn'ekt 1 balansrakmngen sker

wd varje alssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa storre Vardeftrandrmgar finns Varje fastlghets

bokférda virde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvdrdet av framfida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, dndamal, skick och standard.

Inventarier -
Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anliggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.




'Kungsledcn Jarven AB 11 (23)

Finansiella instrument ,
"F’inansiel]fa instmment som rcdovisas i 'ba]ansrﬁkningen inkluderar 'bland tillgangama likvida medel

_--.:-:];lder och laneskulder Fmanswlla mstrument redowsas 1n1tlalt t111 Verkhgt varde motsvarande
anskaffmngsvarde med tﬂ]agg f'or transaktlonskﬁsmader Efterfoljande Iedawsmng sker darefter

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar 1 enlighet med ligsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nidr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala fGreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits., Leverantorsskulder redovisas nar
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

yvarde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller antemperad utdelmng redowsas som ﬁnanswll mtakt medan lamnad utdelmng redovisas

SOHEOPRINRE _ _
Erhalilna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som édr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors 1
balansrakmngen nér det finns ett atagande tlll f@ljd av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett

goras

Transaktion 09222115557494528242
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Kungsleden Jirven AB 12 (23)
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Transaktioner med nérstiende
Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgar 1 not under

rubrikerna skuilder il koncernforetag respektive réantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intékter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nat‘ '2 .vergﬁng til‘l RFR 2

koncemredcmsmng (K3) Fran och med ]anuan 2022 upprattar belaget sin arsredwlsmng enllgt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillimpar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag frin och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgéngsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i

enh ghet med IFRS 1 "Forsta gangen Intematlonal F ma,ncwl Reportmg Standards" tlllampas med hédnsyn
retmakﬁvt wd faststallande av mgangsbalansen Deck finns Viss tvmgande och frwﬂh ga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nddvéndigt att tillimpa nigra av

littnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

| foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrakmng och balansrakmng v1d cvergangen tlll REFR 2. Overgéngen bedéms inte ha ndgon

.,-..

Det som pﬁverkat redovisningen ir:
a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter,
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.

= Sionefat 00 CN
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Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt Tidigare Effekt vid RFR 2
Rapport over redovisningsprinciper overgang till 2021-01-01 -
totalresultatet SEK Not  2021-01-01 - 2021-12-31 RFR2 2021-12-31

ﬂh:ﬁz.ﬁ;} ;

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgalder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar A

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

13 951 755
2719

-2 598 365
-944 000
-404 550
-178 614

9 828 945

-6 013 720

3 815 225

123
-4 611 609

-4 611 486

-796 261

-4 745 001
-5 541 262

505 722

-5 035 540

4117 091

4117 091

-848 121

3268 970

2719

-2 598 365
404 550
-178 614

9 828 945

-1 896 629

7 932 316

143

-4 611 609

-4 611 486

3 320 830

-4 745 001
~1424 171

-1 766 570

Arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557494528242 =%




Kungsleden Jarven AB 14(23)
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Not 4 Balansrakning 1

Tidigare Effekt vid
| o redovisningsprinciper overgdng till RFR 2
Balansrikning SEK Not 2020-12-31 RFR 2 2021-01-01

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgéngar
Uppskjuten skattefordran

anliaggningstillgdngar 144 294 219 19 349 083 163 643 302

141 030 649 22 612 653 163 643 302
3263 570 -3263 570 0

o >

Hyresfordringar 66 856 66 856
Fordringar hos

koncernforetag + 5 840 173 5840 173
Ovriga fordringar 5978 5978
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2 065410 2 065410
Summa

omsiattningstillgdngar 7 978 417 0 7 978 417

SUMMA TILLGANGAR 152 272 636 19 349 083 171 621 719

Transaktion 092221155574845287247 '* 3 Sionerat OO CN FUNE S—— Sy —




Kungsleden Jarven AB

Org.nr 559014-2278

Balansrikning SEK

Balanserat resultat

inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

OCH EGET KAPITAL

Not

Transakfion 09222115557494528242 )

Tidigare.

redovisningsprinciper

50 000

464 396
514 396

148 800 000

149 382 500

199 366

78 674

1 542 449

2375740

152 272 636

L Signerat 00, CN

(.

Effekt vid

overgang till

17 954 446

17 954 446

1394 637
1 394 637

19 349 083

2021-01-01

50 000
18 418 842

1394 637

582 500
148 800 000

149 382 500

199 366
78 674
555251
1542 449

2 375740

171 621 719




Kungsleden Jarven AB
Org.nr 559014-2278

Not 5 Balansrikning 2

Materiella tillgangar A
Uppskjuten skattefordran B
Summa

anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Fﬁrdringar hos
koncernfdretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intidkter

Summa

Not

Transaktion 09222115557484528242

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

134 997 189

3769 292

138 766 481

101 618

11206 771

5977

2 028 440

13 342 806

152 109 287

Effekt vid

overgang till

22 960 452

16 (23)

2021-12-31

0

161 726 933

101 618

11206 771

13 342 806

175 069 739
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Kungsleden Jarven AB
Org.nr 559014-2278

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Sumima avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Aktuella skatteskulder
Owriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga
skulder

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

428 856
478 856

148 800 000

148 800 000

234 688

601 470

78 682
631 455

1284 136

2 830 431

Effekt vid
overgang till
RFR 2

21223 416

21 223 416

1 737 036

17 (23)

2021-12-31

50 000

21 652 272
21702 272

1 737 036
1737 036
148 800 000

148 800 000

234 688
601 740
78 682

631 455

1284 136

2 830 431

OCH EGET KAPITAL 152 109 287 22 960 452 175 669 739

Not A

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyti; andepermd I samband med dvergingen kommer avskrivningarna riknas om och
avskrivningar berdknas pé en arlig fast procent av fasti ghetens varde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
Da det redovisningsméssiga virdet pé fastigheten dndras i samband med 6vergéngen kommer skillnaden
mot det skattemissiga restvirdet pa fastigheterna dndras och dirmed dven den uppskjutna skatten.

B Signerat 00,CN —

— & Transaktion09222115557494528242




Kungsleden Jdrven AB
Org.nr 559014-2278

Not 6 Hyresintikter

2022

Avtalade hyresintikter ar 1 14 277

Avtalade hyresintakter ar 2-5 37770

Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 4 841
56 888

18 (23)

2021

13 659
7 933
31 645

viirme OCh fastl ghetsskatt Hymma raknas vanll gen upp med mdex altematzvt mlmmmppraknmg med

fast procentsats.

Not 7 Tomtrattsavgild
2022

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtritisavgilder ér 1 405

Avtalade tomtréttsavgilder ar 2-5 1214
1619

Not 8 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 9 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

2022

Byggnader | 644
Byggnadsinventarier 201

1 845

=} Signerat 00, N ~——

Transaktion-09222115557494528247

404
1618
2 022

2021

1609

288
1897




Kungsleden Jarven AE
Org.nr 559014-2278

Not 11 Finansiella intikter

Ranteintdkter fran koncernforetag

Not 12 Finansiella kostnader

Rintekostnader externt

Not 13 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557494528242 &3}  Signerat 00, CN

2022

4579
4 579

2022

5300
5 300

19 (23)

2021

2021

4612

2021

4 745
4745




av fastigheterna, da aterldggning av skattemassiga avskrivning

Kungsleden Jirven AB 20 (23)
Org.nr 559014-2278

Not 14 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ér 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran drets skattepliktiga resultat som dr lidgre dn det

redovisade resultatet. Detta beror fraimst pd méjligheten att nyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmaéssiga

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning
ar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till £6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.
2022 2021

Skatt pi arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -335 -342
Totalt redovisad skatt -335 -342

Avstimning mellan inkomstskatt baserad p4 gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -] 037 -1424

Skatt enligt ghllande skattesats 20,6% 20,60 214 20,60 293
Ej avdragsgilla kostnader -61,05 -633 -44,64 -636
E) skattepliktiga mtékter 8.10 84 0,00 4,

Redovisad effektiv skatt -32,35 -335 24,04 -342

Signerat 00, CN




Kungsleden Jirven AB
Org.nr 559014-2278

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfort varde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagaende investeringar

2022-12-31

176 824

178 155

15097

-1 845
-16 942

161 213

191 969

148 837
10 943
159 780

2021-12-31

176 824
:
176 824

-13 200
-1 897
-15 097

161 727

209 800

150 482
10 792
161 274

453
1]
453

Verkligt vérde ar faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-ang kassaflodesmodell dir framtida intjdningsformaga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter virderas utifrdn ett

bedomt marknadsviirde per kvadratmeter.

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden 2 072 1737
2072 1737
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Kungsleden Jirven AB 22 (23)
Org.nr 559014-2278

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebdrande laneskulder som forfaller

inom ett &r efter balansdagen 5319 602

mellan ett till fem &r efter balansdagen 148 800 148 800

e] rantebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen 2226 2229
156 345 151 631

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstdlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsréntan fordndras pé ett ofordelaktigt stt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En Oknlrlg av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadskning om 744 tkr, givet
balansdagens laneportiol;.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 154119 149 402
154 119 149 402

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1499 1200
Upplupna forvaltningskostnader 28 84
Ovriga skulder 85 0

1612 1284

Not 19 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 1845 1916
1845 1916

e Transaktion 09222115557494528242 &&= Sipnerat 00.CN
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Kungsleden Jarven AB 23 {23%)
Org.nr 559014-2278

Not 20 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 97 800 97 800
97 800 97 800

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets shit har en &ndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse ndgon VD.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelaggas péa arsstimman for faststillelse.

Stockholm

Ola Orsmark

Vir revisionsberittelse har limnats

Emst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Trancaktion 09722 1155574945084 o)
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Bu:ldmg a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Kungsleden Jérven AB, org.nr 559014-2278

Rapport om arsredovisningen

Yttalanden

V’i har utfbrt en rev'rs'icn av. érsredowsnmgen_ for Kungsleden

Enhgt var uppfattning har érsredawsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattwsande bild av Kungsleden Jérven ABS fmansualla-

wnga delar

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar V’l !a"r obemende i férh‘aﬂande tﬂ I'K’ungsleden Jérven AB

Vianseratt d:e--revi”si:ans-bezvis.-s-.f;i: h}ar‘.in:h’ﬁmtaft'ﬁ-r’t:i:lﬁ'lz-réc kliga och
andamalsentiga som grund for vdra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av %ﬁrs-redavis_n'in-ge:n: for 8r 2021 har utforts av en

annan revisor som I§mnat en revisionsberéttelse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppra’t’tas och att d'en ger en réttwsande 'blld enhgt
kontmll som de bedfjmer 4r nodvandtg fﬁr att Uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
feiakhghe‘ter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f8rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fﬂrtsatta verksamheten ach att anva nda

upphara med \;erksamheten ellle_r inte har négot reallstlskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

R& visamﬁ ansvar

aktaqheter vare 51g dessa bemr pa aegentngheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden -Riming sakerhet ér en htﬁg grad av sakerhet

'vasenthg felakt:ghet om en sédan fmns Felaktngheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ochanses vara

vasenthqa om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i drsredovisningen.

'S'om del av en rew‘s:@n enhgt !’S’ﬁ. anvander w‘ ﬂrafessmnellt'

.:hela rewsmnen Dessutom'

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vﬁsentliga felaktig-
heter i érsredawsmngen vare sig dessa beror pa aegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfar granskningsat-
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackhga och andamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara utta[anden F\’lSkEﬂ fbr att mte

heter ar ht&gre an far en vase«nthg felaktighet som beror pé.
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi 0ss en forstaelse av d‘en del av bolagets interna
kontrﬁll som har betyde!se fﬁr var rewsmn fér att utfmrma

standigheterna men inte fﬁl‘ att uttala 0SS om effektiw-
teteni den Interna kontrollen.

o utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhBrande upplysningar.

'.antagantiet om fﬂrtsatt dra__ft w_d ug_pratt_a_ndet _a;v-
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande-twel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fésta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn elier, om ‘sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergnpande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredawsmngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
rewsaanen darlbland de euentue!la betydande brister i den
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Emldmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi §ven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Kungsleden Jérven AB for

ér 202291 01 -

fﬁrslaget i férvaltnmgsberattelsen och bewijar styrelsens.

ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi groberoende i frhdflande till Kungsleden Jarven AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

waefseinﬁ- ansvar

tmner betraffande bclagets wnst eller fifarlust th férslag tm
utdelning innefattar detta bland annat en bedcimnmg av om
utdeiningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets arganisation ach f6rvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimilg grad av sdkerhel kunna beddma om
styrelseledamoten i nfégot vdsentligt avseende;

e foretagit ndgon 8tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erssttningsskyldighet mot
bolaget, efler

s pa nagot annat s8tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av belagets vmﬁt eller férlust (}Ch darmed uart -uttalande om

ar fwenhgt med aktlebnlagsiagen

A member firm of Ernst & Yaung Globa) Limited

2022 12—31 samt av fﬁrslaget till

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kornmer att upptdcka atgdrder elier forsummelser som
kan fGranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdtme och har en professionalit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och f8rslaget till dispositioner av botagets vinst

eller fﬁrlust grundar srg framst pé rewsmnen av raken-

base*ra's pé vér pmfessmnella bediﬁmnmg med utgéngslsunkt

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och forhallanden som ér
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertrddelser
skuite ha sdrskild betydelse f8r bolagefs situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut; beslutsunderiag, mdtagnaz.
atgarder och andra forhatlanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag tili dispositioner betréffande bofagets

vinst eiler f&rlust harvi granskat om forsiaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 juni 2023

Ernst & Youn ﬁB

2(2)




