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Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-05-22.

Arsstamman beslot att godkéanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar atf innehallet i dessa handlingar édverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknafs av gamtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

g Wardaeus D
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamhelen
Bolaget startade sin verksamhet ar 2016. Bolaget bedriver férvaitning av alternativa investeringsfonder.

Bolaget ar en auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder och star under Finansinspektionens
tillsyn, Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under aret har bolaget fortsatt forvaltningen av iva fonder, Bolanefond 2 AB och Hypoteket Mortgages 3

AB (publ). Totalt férvaltat kapital har minskat nagot, vilket till stor del beror pa aterbetalningar av bolan fran

bolanekunder till de férvaitade fonderna.
Forvaltningsstrategin har fortsatt att anpassas for att méta de férandrade marknadsférutsattningarna och

skapa langsiktig vardetillvaxt for investerarna. Nya investeringar i bolan har genomforts i de tva aktiva
fonderna, Bolanefond 2 AB och Hypoteket Mortgages 3 AB (publ), i enlighet med bolagets strateg! att

uppratthalla en stabil portfél].

Foretaget har under aret inte sett nagon véasentlig negativ utveckling nar det galler kassaflédet fran de
bolanefordringar som féretaget férvaitar.

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31  -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomséttning (kr) 11 256 993 12 868 659 19 370 574 16 291 083

Resuitat efter Finansiella poster (kr) 4 277 924 3 517 367 0 428 226 4 605 866

Soliditet (%) 87,1 85,0 648 26,2

Omfattningen av foretagets verksamhet har varit tamligen oférandrad under aret i forhallande til
foregaende ar.

Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW




Hypoteket Fondférvatining Sverige AB
559091-1862

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.
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Nettoomsiéttning = Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére

bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Balanserat
Aktiekapital resulitat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1500000 6998714 - 53 076
Balanseras | ny rakning 0 - 53 076 53 076
Erhallna aktiedgartiliskott 0 0 8,
Arets resultat 0 0 - 69 900
Belopp vid arets utgang 1500000 6945638 - 69 900

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 6 945 638
Arets resultat - 69 900
Summa 6 875738

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rékning 6 875 738
Summa 6 875 738

Transaktion 09222115557547327013 Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW

Summa
8 445 638
0

0

- 69 900

8 375 738
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerféréndringar m.m.

Nettoomsattning

Summa nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och

liknande resulitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finnansiella poster

Resultat efter finansiel

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

la poster

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transakiion 09222115557547327013

Not

2024-01-01-
2024-12-31

11 256 993
11 256 993

143
11 257 136

-7 511
-4 060 469
-3 389 935
- 2 289
-7 460 203

3 796 933

481 525
- 534
480 991

4 277 924

-4 347 824
-4 347 824

- 69 900
- 69 900

Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW
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2023-01-01-
2023-12-31

12 868 659
12 868 659

0
12 868 659

- 74 122
-4 956 574
-4 739 040

0
-9 769 736

3 098 924

418 444
0
418 444

3 517 367

-3 570443
-3 570 443

-53 076
- 93 076
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 737 491 979 574
Fordringar hos koncernféretag 1643 534 1115 977
Ovriga fordringar 131 845 298 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 287 568 79 409
Summa kortfristiga fordringar 2 800 438 2473 354
Kassa och bank
Kassa och bank 6 812 920 7 460 151
Summa kassa och bank 6 812 920 7 460 151
Summa omsittningstillgangar 9 613 357 9 933 505
SUMMA TILLGANGAR 9 613 357 9 933 505

Transaktion 09222115557547327013 Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW
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Balansrakning fort.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557547327013

Not

2024-12-31

1 500 000
1 500 000

6 945 638

- 69 900
6875738
8 375 738

561 569
315 382
360 668
1237 619

9 613 357

Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW
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2023-12-31

1 500 000
1 500 000

6 998 714

- 53 076
6 945 638
8 445 638

374 326
726 668
386 873
1 487 867

9 933 505
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplyshingar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Foretaget ar ett moderbolag i mindre koncern

och upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till ARL 7:3.

Not 2. Personal

Medeltalet anstélida 2024-12-31 2023-12-31
Man 1 2
Kvinnor 0 0
Medeltalet anstallda 1 2

Not 3. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har verksamheten fortsatt enligt pian utan sarskilda vasentliga férandringar.

Not 4. Uppgift om moderbolag

Fdretaget ar ett helagt dotterbolag till Hypoteket Group Sweden AB, med organisationsnummer
559111-5372 och sate i Stockholm. Féretaget ingar i en mindre koncern enligt Arsredovisningslagen.
Moderbolaget behéver darfér inte uppratta nagon koncernredovisning.

Transaktion 09222115557547327013 Signerat DW, CJN, AGL, KH, EA, MG, AW
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

(J‘\\‘ A&bb’ i Atle Gran Lindstad
Erik Asbrink Atle Gran Lindstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

f f %
Karl Hahtovirta Adrian Wesiman
Styrelseledamot Styrelseledamot
/i\? Carl Johan Nordauist

Dag Wardaeus Carl Johan Nordquist

Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har idmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

BDO Malardalen AB

NN

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor

Signerat DW, CIN, AGL, KH, EA, MG, AW
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Dag Wardaeus (DW)
Hypoteket

Personnummer 8605053936
Org. nr 556928-1156
dag@hypoteketionder.se
+46733364528

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "DAG

WARDAEUS”
Signerade 2025-05-21 09:25:52 CEST (+0200)
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Personnummer 198306061436
carljonan@hypoteket.com

BankiD

Carl Johan Nordquist

"CARL JOHAN NORDQUIST"
Signerade 2025-05-21 09:28:56 CEST (+0200)
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Atle Gran Lindstad (AGL) Karl Hahtovirta (KH)

| atle.lindstad@schibsted.com Personnummer 8411234753
S e karl.hahtovirta@gmail.com
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L | Atle Gran (indstad

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var "Atle

Gran Lindstad”
BanklD utstéllt av "DNB Bank ASA"
2025-04-02 11:33:22 CEST (+0200)

Signerade 2025-05-21 13:05:56 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Karl

Magnus Matias Hahtovirta"
Signerade 2025-05-21 11:10:08 CEST (+0200)
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Malin Gustavsson (MG)
3D0 Malardalen AB
Personnummer 198311012903

malin.gustavsson@bdo.se
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Erik Asbrink (EA)
Personnummer 470201-0358
erik.asbrinkd7@gmail.com

BankiD

BankID

(,ﬁ\l (:\sbir ¥
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "ERIK
ASBRINK" Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MALIN GUSTAVSSON”

Signerade 2025-05-21 17:03:55 CEST (+0200)
Signerade 2025-05-21 19:58:41 CEST (+0200)
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Adrian Westman (AW)
Personnummer 8502190351
awestman@evolution.com

BankID

A

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Lars
Adrian Theodor Westman”

Signerade 2025-05-21 09:42:03 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hypoteket Fondforvaltning Sverige AB

Org.nr 559091-1862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hypoteket
Fondforvaltning Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild ay Hypoteket Fondforvaltning
Sverige ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Vi ar oberoende i forhallande till
Hypoteket Fondforvaltning Sverige AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar

har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 19 mars 2024 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en’

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aftt uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdatt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

fv/ | Stsriej-gg-BiiUnci-ig
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styreisens och verkstallande direktorens
forvaltning for Hypoteket Fondforvaltning Sverige AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Vi ar oberoende i forhallande till Hypoteket
Fondforvaltning Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt var elektroniska underskrift

BDO Malardalen

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor
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