rsredovisning

B Kristineha

556087-5014

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i AB Kristinehamns Industrifastigheter intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024. Arsstdimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Krjstinehamn den 31 maj 2024
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Styrelsen och verkstillande direktdren for AB Kristinehamms Industrifastigheter avger foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.
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Axsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK och tusentals kronor, tkr.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dr ett kommunalt aktiebolag dir samtliga aktier dgs av Kristinehamns kommun,

AB Kristi AK
genom att bygga kopa forvalta salja och hyra, ut fast1ghe BT, anlaggnmgar och 101{&1@1 Verksa’“ 1eten.
bestar frémst av industrilokaler avsedda f6r produktion och lag.;el men dven lokaler {6r affarsverksamhet,

friskvard och kontor.

] bolaget ingéar fastigheten Xroksvik 3:3 vid Gustavsvik med en total yta 42 000 m? varav €]
uthyrningsbar yta dr ca 1 000 m? som anvénds 101 fastighetens drift och inre kommunikation. Den

uthyrningsbara ytan dr dédrfor ca 41 180 m? och hyrs framst ut till tillverkande foretag. I slutet av aret dr
hela fastigheten uthyrd.

Bolaget dger dven fastigheten Marieberg 1:22 med en uthyrningsbar yta pa ca 910 m? vilken &r vakant
och Marieberg 1:31 med en uthyrningsbar yta pd ca 1 679 m2 Marieberg 1:31 hyrs ut till tva stérre
hyresgister, ett foretag och en forskola. Viss del av fastigheten hyrs ocksa ut som kontorshotell. Aven hir

4r hela fastigheten uthyrd.

Under aret har fastigheten Sunneberg 1:41 tillkommit genom forviry av Kristinshamns kommun och
nyproduktion av byggnad med en uthyrningsbar yta om ca 560 m?. Byggnaden #ér uthyrd som
veterindrklinik.

Bolaget har ingen anstélld.

Jall B al'thf:‘zlSOIl é]_‘ VD fﬁr b(}laget OCh af anstﬁlldgch aVlOI]aS lIﬁlSt]_ ﬂﬁhﬂﬂ’]ﬂgb{:}s ta de:[' dar han 001{85 él-
VD.

Bolaget har ett forvaltningsavtal med Kristine hamnsbostider AB som &r ett kommunalégt bolag och
fr.o.m. 2020 utfors dven den tekniska forvaltningen av Kristinehamnsbostdder AB. Fastighetsskitsel

utférs pd entreprenad av HSB Kristinehamn ekonomiska férening.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lokalanpassningsprojektet for de tvd dominerande hyresgisterna vid Gustavsvik fortsatte under dret med
upphandling av entreprendy, Skanska tilldelades uppdraget och arbete pé plats paborjades efter
semestern. Projekiet dr uppdelat 1tva etapper med inflyttning etapp 1 feb/mars 2024 och etapp 2 1 juli
2024. For att kunna genomfSra anpassningen har tva mindre hyresgéster sagts upp och avilyttat under
2023. Efter firdigstillande av projektet finns inga vakanta ytor vid Gustavsvil.

:)istrikts Vetelimﬁl ernas 'avtal bé’}rjada gf‘a‘.ﬂa ﬁ 0. m. juni 2023 med inflytt under sommaren. Verksamheten

Fastigheten Marieberg 1:22 har sedan den forvérvades varit vakant med stora investeringsbehov.
Tidigare har kalkyler pa att bygga om till ligenheter tagits fram som visat pd svérigheten att f ekonomi i
omstdllningen. Beslut om att sélja fastigheten togs 1 styrelsen varen 2023, en méklare anlitades och
férsélining paborjades efter sommaren. Méaklaren har under hésten haft manga visningar och ett konkret
bud har inkommit som sedan drogs tillbaka. Svara tider f0r forséljning med nuvarande ekonomiska l&ge

obr att forsilining i slutet av dret lades pa is for att startas upp pé nytt under varen 2024.

Forvaltning Gustavsvik

Under 2023 genomf6rdes en storre hyresgistanpassning vid Gustavsvik dér en hyresgést hade behov ay
mer kontorsutrymme.

Framtida utveckling

En av de dominerande hyresgéisterna informerade under aret om ett behov av ytterligare ytor for att
mo_]hggma planerad expansion av verksamheten. Bolaget har startat en utredning for att se Sver

mojligheterna att tillskapa ytor genom en utbyggnad av fastigheten.

Bolaget har ett néra samarbete med Néringslivssamverkan 1 Kristinehamn AB (IN4drsam) som under dret

mformerat om ett antal presumtlva hy1 €s ga.stei som hal onskemal om etablermg Vld Gustavswk 33,

fmslag albetats ﬁam fm en 11ybyggnat10n av ca 10 000 m2 fm mdustn 0011 kontorsytorl En f01 tsatt dialog

har hallits med intressenter och en kalkyl om produktionskostnad har tagits fram samt en hyresindikation
har meddelats intressenterna.

aktuella ctablclmgal 0:0.11 _}mjﬁlit dlslc_utel as.

Bolaget bevakar 16pande fastighetsmarknaden 1 kommunen och tittar pa de forséljningar som presenteras

pé marknaden.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 26 730 21 665 2t 3al 19 882 18 623
Resultat efter finansiella poster 5 643 3 637 1 649 3439 1756
Soliditet (%) 32,3 50,7 51,4 43 }0; 41,2

Forandring av eget kapital (tkr) ,_
" -  Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 900 380 44 560 4 803 51 643
Balanserat resultat 4 803 -4 803 0
Arets resultat 3209 3209
Belopp vid irets utging 1 900 380 49 363 3209 54 852

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 49 363 789
arets vinst 3209 062

disponeras sa aft
i ny rikning dverfsres 52 572 851
52 572 851

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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2023-01-01

-2023-12-31

Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsdttning _ 26 730
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 26 730

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -15 351

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 4155

0
Summa rorelsekostnader ~-19 566
Rorelseresultat 7 224

Ovriga rérelsekostnader

Finansiella poster .
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 297

Réntekostnader och liknande resultatposter 1 878

Summa finansiella poster -1 581
Resultat efter finansiella poster 5 643

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder -1 170
Fordndring av Overayskrivningar -534

Summa bokslutsdispositioner 1704
Resultat fore skatt 3 939

Skatter
Skatt pd drets resultat -730
Arets resultat 3209

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

21 665

-13 122

-3 310
-1239
-17 671
3994

-357
3 637

1524
685
5 846

-1 043
4 803
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koneessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rittigheter
Summa immateriella anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgéngar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

LB W

2023-12-31

96

06 744
g 950
663

124 199

122
220
2 943
1 657
4942

4 942

129 237

5(11)

2022-12-31

120
120

75 601
9 862
669

12 108
98 240

98 360

4
21517
2 880
25 947

25 947

124 307
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Balansrikning
Tkt

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Aclumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

1900

2 280

49 364
3 209

52573

54 853

5531
10-557
16 088

46 000
46 000

7622
2419

336
3
1107

12296

129 237

6(11)

2022-12-31

1 900
380
2280

44 560

4 803
49 363
51 643

4 361

50000
50 000

2 081
4282
504
366

0
1048
8 281

124 307
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Kassaflodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar £r poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantbrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Lilkvida medel vid arets slut

2023-01-01

Not

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

3 637
4 549
-739

7 447

1563
2 766
264
9 487

-11 920
-11 920

-2 433

23 769
21336
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel utgérs av disponibla tillgodohavanden hos banker. Bolagets kassa ingér i en cash pool.
Denna innehas av Kristinehamns kommun och saldot bokfdrs som skuld tll koncernforetag. Aven 2022

irs jamforelsesiffror redovisas pd samma sitt vilket inte gjordes i arsredovisning 2022.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7-70 ar
Inventarier, verktyg och installationer 0-5 &r
Markanldggningar 20 ar
Byggnader 33-50 ar
Marlk 0 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

S‘Oli’ditet (%)

'balansomslutnmg_

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 365 365
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 365 365
Ingdende avskrivningar -245 -220
Arets avskrivningar 154 05

Utgdende ackumulerade avskrivningar ~2.69 -245

Utgiende redovisat virde 96 120
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden 165 169 167 286
Inlkdp 24 355

Férsdljningat/utrangeringar 3 17
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 189 524 165 169

Ingdende avskrivningar -67 283 -65 926
Forsiljningar/utrangeringar 877
Arets avskrivningar -3 212 -2 234
Utgaende ackumulerade avskriviingar =70 495 67 283
Ingdende nedskrivningar -22 285 22285
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -22 285 -22 285

Utgdende redovisat viirde 96 744 75 601

Not 4 Maskiner och andra tekniska anléggmﬂgar |
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 27 489 27 489
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 489 27 489

Ingéende avskrivningar -17 627 -16 619
Forsiljningar/utrangeringar -495
Arets avskrivningar 912 -513
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 539 -17 627

Utgﬁende I‘EdOVIS at Varde 8 950 9 862
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingdende anskaffningsvédrden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 7 Fordring hos koncernforetag

Kristinehamns kommun, banktillgodohavanden
Kristinehamnsbostidder AB, férutbetalda kostnader

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering under aret
Utgdaende redovisat viirde

Léingfristiga skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 46 000 tkr.

Not 9 Skulder till koncernforetag

Kristinehamns kommun, checkrakningskredit

Kristinehamns kommun, leverantdrsskulder
Kristinehamnsbostidder AB, leverantdrsskulder

Kristinehamns Elndt AB, upplupna kostnader

2023-12-31

367
867

-198

-6

663

2023-12-31

12 108
5734
17 842

17 842

2023-12-31

50 000
-4 000
46 000

2023-12-31

1978
43

274

124
2419

10 (11)

2022-12-31

867
867
-155
-43
-198

669

188
11 920
12 108

12 108

2022-12-31

21336
181
21517

2022-12-31

50 000

50 000

2022-12-31
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kristinehamn den 16 februari 2024

Véar revisionsberittelse har limnats denn 8 mars KO Y

5hﬂihgs PricewaterhouseCoopers AB

Peter Bk
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 AB Krlstlnehamns industrifastigheter, org.nr 556.87 5014
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Kristinehamns Industrifastigheter for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Kristinehamns Industrifastigheters finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde f&r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredavisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér AB Kristinehamns

Industrifastigheter.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il

AB Kristinehamns Industrifastigheter enligt god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews:onsbews vi har inh&mtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nndvandtg for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier négra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sxg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut.

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www, revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberittelsen.

forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens férvaltning fér AB Kristinehamns Industrifastigheter for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfart rewsmnen enllgt god rewsmnsaed | Svenge Vart ansvar enilgt denna beskrws narmare 1 avsmﬁet

:Sverlg_e_ O_Gh har i wngt_fu_l_ljgja_rt vért yrkesetlsm ans_v__ar ;en_l_l_gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

de krav som b@lagats varksamhetsart omfattmng cmh nsker staller pa starleken av balagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.,

-Styrelsen ansvarar fo'r bo’lagets orgamsatl@n och f@w&lt’ningen av bal’agets angel”agenheter Detta innefattar

utformad s& att bokformgen medelsforvaltnmgen m:h belagets ekonﬂmlska angelagenheterl owigt kentmlleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

utta_la nde om de.tta, ar a'tt. med nmllg. g_ra_d av s,ake.rhet.bed@ma om fors_l_ajget ar fcare.nllg_,t med _a_ktl_ebol_agalagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

:ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

farenligt med aktiebolagslagen.

Fn ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Karlstad 2024~ 0% - 04

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter £k
Auktoriserad revisor
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