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Arsredovisning

for

Fastighets AB Guardianen

356975-1844

Rikenskapsaret

2022-01-01 -- 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Guardianen intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimmaden 18 juli 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 18 juli 2023

Par Sigridsson
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Org.nr 556975-1844

Styrelsen for Fastighets AB Guardianen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

KForvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdédnt om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 Kalmar.

Foretaget ingar 1 en koncern, moderbolaget Niko Saber Fastigheter 559075-6093 har sitt site i Kalmar.

Foretaget har sitt sdte 1 Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 953 4 037 2 467 3 002
Resultat efter finansiella poster 1402 2 652 790 217
Soliditet (%) 39 5,3 4,8 4,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1302 028 120 205 1472 233
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rakning 120 205 -120 205 0
Arets resultat 159 716 159 716

Belopp vid arets utgang 50 000 1422 233 159 716 1 631 949
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 422 233

arets vinst 159716
1 581 949

disponeras sa att

i ny rikning Overftres 1 581 949
1 581 949

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning Not -
-2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 952 565

Ovriga rorelseintikter 7 010

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 959 575

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -772 662

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -144 446

Summa rorelsekostnader -917 108

Roérelseresultat 2 042 467

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 541

Réntekostnader och liknande resultatposter -656 990

Summa finansiella poster -640 449

Resultat efter finansiella poster 1 402 018

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -1 200 600

Summa bokslutsdispositioner -1 200 000

Resultat fore skatt 202 018

Skatter

Skatt pa arets resultat -42 302

Arets resultat 159 716

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

4 037 400
50
4 037 450

-672 629

-134 577
-807 206
3230 244

9737
-588 188
-578 451

2 651 793

-2 500 000
-2 500 000
151 793

-31 588
120 205
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Fastighets AB Guardianen
Org.nr 556975-1844

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 815 892
13 815 892

13 815 892

287 256

12 440 291
525 793

0

13 253 340

435 205
435 205
13 688 545

27 504 437

4 (7)

2021-12-31

13 960 338
13 960 338

13 960 338

127 971

12 937 468
520 728

10 485

13 596 652

7 535
7535
13 604 187

27 564 5235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1422 233

159 716
1 581 949
1631949

24 428 000
250 000
22 748
399 329
135 550
183 748
453 113
25 872 488

27 504 437
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2021-12-31

50 000
50 000

1302 028

120 205
1422 233
1472 233

24 187 303
24 187 303

505116
0

109 428
370 000
286 980
289 130
344 335

1 904 989

2’7 564 525
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alilminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder
Foretaget har kortfristiga och langfrista skulder.

Samtliga skulder aterbetalas inom fem ar efter balansdagen.

Banklan

Not 4 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

20-100 ar

2022-12-31
15012 509

0
15 012 509

-1 052 171
_144 446
-1 196 617

13 815 892

2022-12-31

2022-12-31

26 458 000
26 458 000

6 (7)

2021-12-31
14 553 634
458 875
15 012 509
-917 594

-134 577
-1 052 171

13 960 338

2021-12-31

22 166 839
22 166 839

2021-12-31

26 458 000
26 458 000
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Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
En fusion har inletts 2023-05-08. Overtagande bolag ar Fastigheter Pér Sigfridsson AB.

Kalmar den 18 juli 2023
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Guardianen
Org.nr. 556975-1844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Guardianen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Guardianens finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Guardianen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 {ortid och som lamnat en
revisionsberittelse daterad 22 juli 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprdttat anméalan om sitt fortida uttrade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovismngslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
n&gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberédttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hogre édn for en visentlig felaktighet som beror péa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hinsyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimhligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
hindelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Guardianen for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Guardianen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansyvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

« {Oretagit ndgon aigird eller gjort sig skyldig t1ll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagol annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enhigt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det mnebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Bolaget har under rékenskapséret inte i rétt tid och med rétt belopp
vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifter eller
mervardesskatt.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma inom sex
manader efter rdakenskapsarets utgang.

Kalmar den 18 juli 2023

uktoriserad revisor
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