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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Apelsinen 5 H
balansrikningen i Arsredovisningen har faststallts pa arsstamm
godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Fastighets AB
Org.nr 556891-5499

Styrelsen for Fastighets AB Apelsinen 5 Holding far hiirmed uppritta drsredovisning for rdkenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

i

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Humlegirden Holding 1T AB, org nr 556%3524 178, med séte 1
Stockholm. Bolaget har inte haft nigra anstillda under rakenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar

fasti ghﬁtm Apelsinen 5, Solna. Forvaltningstjdnster kdps in frin Humlegarden thghmm AB, org nr
556682-1202

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under aret

Under rikenskapsiret har bolaget priglats av den fortsatta oron i omvérlden. Bolaget har dock haft en
begriinsad paverkan pa intdktssidan genom indexreglerade hyror, Vidare har rinteséinkningarna medfort
minskade mgmém for finansiering. Bolaget har starka dgare och ingér 1 en koncern med stark

balansrikning, tillgdng till finansiering samt med en stabil kundbas.

2023 2022 2021
43 082 37 349 35021
11 637 10 374 10019

387 633 357 693 358 109
39 455 7047 1 636

Flerarsoversikt (tkr)
Hyresintdkter

Resultat efter finansiella poster
Balansomsluining
[nvesterimgar

Forvantad framtida utveckling
Under 4r 2025 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av

bolagets fastighet att ske.

Hillbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt atf
en forbittrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM

In-Use och enligt Miljobygenad.

Mﬂj]lmwr m:h risker

isknivan 1 ett fastighetsbolag dr utvecklingen av viirdet pa
stighetsvirdet pdverkas av utbud och efterfrigan pa fastighetsmarknaden, dar priset
h%’tﬁmg av ﬁ}rwnw: driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den 18pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivier, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriver god tillging till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran

koncernforetag inom Humlegérden.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35 775 542
arets vinst 10376 217
46 151 759

disponeras sa att ﬁ
i ny rikning overfores 46 151 759

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning s

tilldggsupplysning

kassaflodesanalys med ar,
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding
{ s

r.nr 556891-5499

#

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat*

* Arets resultat Gverensstimmer med 6vrig

t totalresultat

QEQZAHEE%SEJ

49 918
127
30 045

7719
-623
2913
-5477
-16 732
33 313
-7 507
25 806

49
-8 739

17 116
-3 776
13 340

-2 698
-266

10 376

4 (17)

2023-01-01
22023-12-31

11 637

-1 922
-713

9 002
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding 3 (17)

Org.nr 556891-5499

Not 2024-12-31 2023-12-31

T_

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar

Forvaltningsfastigheter 8 386 693 387 255
Inventarier, verkfyg och installationer 9 0 23
386 693 3187 280

Summa anlidggningstillgangar 386 693 387 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar | 10 134 49

Ovriga fordringar 1076 138

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 1 642 166
2 852 353

Penneo dokumentnyciel; SHEB4-SLMCR-YZROJFAWNX-Y47 1 U-AT7FE



Fastighets AB Apelsinen 5 F
Org.nr 556891-5499

Bundet eget kapital
Aktiekapital

lolding

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortiristiga skulder

Leverantorssk

Aktuella skattesk:

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

12

1%

16

2024-12-31

50

1 258

392

294 602
2 965
1116

10 079

309 154

389 545

6 (17)

2023-12-31

30

26 773

9 002
35715
35 825

32 931
992

669
307757
1 492

1 646

6 321

317 885

387 633
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Iastighets AB Apelsinen 5 Holding

Org.nr 556891-5¢

Rapport over forandringar |

Aktiekapital Fritt Summa
eget kapital eget kapital

dende eget kapital 2023-01-01 50

26 823

Arets resultat 9 002 9 002

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 35 776 35 826

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50 35776 35 826

Arets resultat * 10 376 10 376

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 46 152 46 202

Aktiekapitalet bestir av ett enda aktieslag uppdelat pi 50 000 aktier (50 000). Aktiens kvotvirde uppgér till 1
krona per aktie.

Penneo dokumentnvekel: SHRB4-5LMCO-YZROA-FEWNX-Y47TU-AT7F6
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Not 2024-01-01 2023-01-01
~-2024-12-31 -2023-12-31

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 25 806 1R 933

fér poster som Inte ingar 1 kassaflodet 17 7 507 8 647

Erhallen rinta 49 33
Brlagd ranta -8 739 -7 328
Betald skatt -2 698 -1 921
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 21 925 18 364

Kassaflide fran fordndring av rorelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar -1 385

Forandring av kortfristiga fordringar -2 414 677
1d 277 493

Fordndring av kortfristiga skulder -10 928 25 379

Kassaflode frian den lopande verksamheten 6 921 46 404

Investerinesverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter -6 921 -39 455

Finansieringsverksamheten
Erhéllna (lamnade) koncernbidrag

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets birjan 0 0

Likvida medel vid arets shut 0 |}

Penneo dokumentnyokel: SHRB4-5LMCA-YZROJ-FHWNK-Y47TU-AT 7FS




Fastighets AB Apelsinen 5 Holding 9 (17)
Org.nr 556891-5499

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

71508277

Fastighets AB Apelsinen 5 Holding, org nr 556891-5499, med séte 1 Smekhm--? bedriver verksamhet 1
€] assoclationsformen ak mb@lag Humdmniﬁmtg ﬂdmgs ar Emgmm L Fémmm ar heliagt
ﬁ@ﬁﬂf féfﬁm‘g till | " éﬁﬂ * rdnade In{}ﬂﬁffgiﬁﬁﬁgﬁﬁ

B (pub 1) Mg nr 556 6u 12 i m.khdm. upprittar

ﬁl”lf'iiﬁd mtﬁ 1St

k@mmﬁmdwignmg,

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Red

dovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering,

Rﬁ.partﬁrmggmh&t och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella mmm och m{iwimmgﬁmmm ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusental kronor om i

Bedomningar och uppskattningar

F Or m mpmm finansiella rapporter krivs 4 ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid virdering av ti .:_;_;: ingar, sku
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska wfmﬁ eter sz
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antagand
mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella m?pmtm har tillampa edogdrelse for bolagets
viisentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka m&rmdbﬁmﬂm av upg}ymmm ot
tillimpade redovisningsprinciper genom att up _pmuMm att endast vasentliga principer beskrivs och

forklara hur dessa principer tilldmpas. Beskr sprinciperna har dirfor

ivningen av redovisning
tilldmpningen av dessa principer.

koncentrerats till viasentliga principer och fokuserat pa

Penneo dokumentnvckel: SHEB4-SLMCO-YZROI-FQWNX-YAT 1A 1 7ES

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyi‘ﬁﬁimékﬁw ﬁﬁm f‘éwaimiﬁggfmﬂhamf méa@rimg Eﬁjél& Ewer hyrmwtﬂam {mgm "

gmﬁd av fakmm som ‘tlﬂfﬁﬂlgi bﬁgmnmﬁ* hyg %ﬁggtms ﬁﬂla umymmd@ a fhmyréa Mkalw (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslésen av hyreskontrakt redovisas ersiittning fran hyresgéist som intékt 1 sin helhet omedelbart. I

samband med hyresaviseringen ingér vissa tilliggsdebiteringar, dessa sidrredovisas 1 not.

Fimnsieila imﬁk‘éer mh km‘f"f ad&r

Koncernbidrag

Koncernbidrag, sdvil ldimnade som erhallna, redovisas som bokslutsdisposittoner.
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g.nr 556891-5499

reserver ammdwmm mt% m:ma mgm 1 mmkmm@ reserver.

Féiwmmingsfmﬁghﬁtﬁr
Definition och virdering
mehmngsmmglmmr m fﬁgtigimim* som innehas i syfte att erhalla h}?mgintékm; véirdmmgﬁn ller en
kombination av dessa. Férvaltn ingﬁmﬁhﬂm mmmﬁm byggnmm mark, markanldggningar och
byg gnﬁgmymmmm ﬁvm fastighc "‘ ]
forvaltningsfastigheter nér m%%%m ar fmmggmﬂdﬁ klassificeras som f

Fastighetsforsdljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att kontrollen av fastighe
till kdparen eller séljaren,

tigheterna redovisas till anskaffningsviirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
mh mﬁmm me:iﬁkt ivning samt med filldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {6r
nedskrivningar framgar nedan. A‘Vﬁkﬁvmng sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:
Kontors- aoch bm‘:ikgb}fggméﬂf

Mﬂrkmm goning

Byggnadsimventarier

Hyf%ﬁ gistanpassningar Kontrakisperioden

Tilikﬁmmma utgifter ldggs till anskaffningsvirdet da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ar forknippade med iiﬂ gﬁn" ren kommer foretaget tillgodo samt aft mgkﬁfﬁzmgskgsma,%ﬂ
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla
de uppkommer. Reparationer kos maésfcam lopande.

Upplysningar om férvaliningsfastigheternas verkliga virden

Upplysningar som Idmnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde hammg pﬁi mmlmmgm 1
enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Virdering till verkligt virde. Be

viirderingsmetod framgar av not 8.

Mater 1%1151 mgsti ckumulerade

avskrivningar mh event mégi{fwnmgm
Angens berdknade nytijandeperiod:

Avskrivning sker linjart 6ver tillg

Inventarier 5-10 ar

andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

FPenneo dokumentnyvekel SHEB4-SLVILO-YZRDI-FEVWNX-YA7 TU-ATIFS
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ﬂ@dgkrwa‘amgm‘ mh mmgg for wmkmmmgm Aktmmagfmmmmaﬁ mdwmad& wme ml_mkm oe
nedskrivningar och dterbetalningar av aktiedgartillskott samt ¢kas genom mwsmmlgm inklusive
limnade aktiedigartillskott samt uppskrivningar, Transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vérdet
for innehav 1 aktier/andelar. Villkorade kdpeskillingar varderas utifrin sannolikheten av att
képeskillingen kommer att utgd. Eventuella fordndringar av avsitiningen/fordran avseende villkorad

képeskilling 1aggs pa/reducerar anskaffningsvirdet for aktierna/andelarna.

Leasing - foretaget som leasetagare

samtliga leasingavtal redovisas som ﬁ_mmtmméﬂﬁ leasingavtal 1 enlighet med umaﬂ.mgﬁmghma 1 RE
2 Lﬁaﬁmgwgiﬁﬁmﬁ E{Emmgﬁﬁm Enjﬁﬂ 6vm*

@ﬁﬁéﬁm 'lé’igﬁd RFR 2 ger en valmdjlighet att
mpa [FRS 161 ﬁmdmk person.

Rmhga wglﬁm l{mmmgﬁam mpﬁndﬁ fmf
med tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskn

ing av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikn
placeringar, lanefordringar, hyres- och ku
leverantorsskulder och laneskulder. A '1§ggnmgtﬂlg§ﬂgm var d%rm ﬁu @.ﬂgkaﬁmmgwm 'ﬁﬁ
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillg

skulder virderas till upplupet anskaffningsvér ]

l6ptiden &r kort, redovisas dessa till nominellt bﬂlﬂppﬁ eftersom di

ingen inkluderar bland tillgangarna finansiella

ndfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
iﬁﬂﬁ

Not 2 Uppskattning:

Fo Wﬁﬁﬂin ﬁfﬁsﬁghetw - uppgifter om verkligt varde
Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande etfekt pa det
bedémda vﬁrd%iﬁ Vird wingm av fﬁwaﬁmiﬁggfmﬁ gheter kriver antaganden om framtida kassafldden

Y Gmni ki irknadsmissiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
1 gjorda antag
s& kﬂ%m ?m‘cim mg&miﬁ%waﬂ om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid
virdering av forvaliningsfastigheter framgar av not 8.

den pmm_ 'tm wikm de hiinfors. Formaner erhdllna i samband

anden och uppskattningar anges normalt 1 virderingarna ett

Penneo dokumentnyckel: SHRBL-ZLMUO-YERO-FAWNX-YAZ TU-ATIFS



AB Apelsinen 5 1

Not 3 Intiakternas fordelning - operationella leasingavtal

12 (17)

Hyresintikter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt évriga

utrymmen tillhérande forvaltningstastigheter. Framtida m
operationella leasingavtalet fordelas enligt foljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal

2024-01-01
-2024-12-31

Inom ett ar

Senare dn ett 4r men inom fem &r
Senare dn fem ar 4
140 96

Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intdkter uppgick till 3 58:
av totala intékten.

Not 4 Ersattning till revisorerna

inansiella intakter och kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

Finansiella intakter
Rinteintikter, dvriga 4G

Finansiella kosinader
Riéntekostnader, dvrig:
Réntekostnader koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01

-2024-12-31

Limnade koncernbidrag -3 776
-3 776

47

0

inimileaseavgifter som hédnfor sig till det

2023-01-01

~-2023-12-31

42 878
102 0043

9312
154 195

kr och motsvarar 7,2 procent

2023-01-01
-2023-12-31

35
33

-27

2023-01-01
-2023-12-31

Fenneo dokumen m}ffc:;?cﬁf: SHEBG-SIMUB-YER0I-FEWNX-Y4ZTU-ATA RS




Fastighets AB Apelsinen 5 Holding 13 (17)
Org.nr 556891-5499

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt -2 698 -1 921
Justering avseende tidigare ar 0 0

Fordndring av uppskjuten skatt avseende m‘mpmém
skillnader -266 ~713
Totalt redovisad skatt -2 964 -2 635

Avstamning av skattekostnad
2023-01-01
2-31 -2023-12-31
p Procent Belopp
11 637

Procent

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt giillande skattesats 20,6 20,6 -2 397
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 0.3 3 _
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter 0,0 2 0,0 2
Ej bokforda skattepliktiga intdkter

(periodiseringsfond féregaende ar) 0,0 . | 0.0 23
Justering avseende skatter for

foreg
bokforingsméssig och skattemdssig

avskrivning (6vervirde) | 0,0 0 1,5 -177
Ovriga skattemissiga justeringar 1,3 -177 0,5 -59

Redovisad skattekostnad 22.2 -2 964 22,6 -2 635

-Y47 TU-A17F6

o
%
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L
M
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding

Org.nr 556891-5499

| 2024-12-31 EGESHIE 31
Ingédende anskaffningsvirden 551076

Investeringar 6921
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 557 996 Sﬂ Mé

i3

Ingaende avskrivningar -163 821 | -155 202
%mm mhmﬁmgm -7 482 -8 619

Utgiende ackumulerade avskrivningar -171 303 -163 821

Utgaende restvirde enligt plan 386 693 387 255

Varav pdgéende arbete 40 765 39 508

Taxeringsvirde 291 336 291 336
Verkligt virde forvaltningsfastighet 706 000 685 000

Viirderingsmetod
Dmn lmmzm imformation om verkligt virde pa f _;.;_jfj sfastighetern

knadsvirden och mpmmnwmﬁ de beddmda t ﬂii}m} soin skulle erhal
afrém*mgmdpmhm mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomiors efter ﬁﬁémnﬁg marknadsforine, dir bada na eiletefis
klokt och utan tvang,

mﬁzmd Dm wkaammgﬁmmmé% mﬁmdm ar mmmd m Nuvar damm t av ﬁ“@mtléa kwmﬂa ;
under 10 ar samt nuvardet av ett restvarde ar 11. Restvirdet hm bedomts genom es
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftn
et direktavkastningskrav.

till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i virderingarna har en vésentlig pdverkan pa

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hinforlig

%M@ ida ?’%fd%ﬂ

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbeta hﬂﬁgﬁmﬁ berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Pwmdm éﬁmﬁm hym@mtﬂkm‘m till
aktuell mmk‘ﬂﬁdﬁh}ﬁ’ﬁ Kassaflodet for c’irlﬁm ﬁﬁdﬁrhallﬁm (:aa:::h Mlmmmtmﬁmnﬁkm’mﬁém baseras p
historiska kostnader och pa erfarenheter av jJamfo L1 s wy
mwstwmgsbﬁhw som bedoms foreligga.

dtter vdrderas framst genom tillimpning av ortsprismetoden.

rkligt viirde for ny- och tﬂl%yﬁr; nadsprojekt bestims utifran det Ewgm av verkligt vérde for byggritten

och verkligt virde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstdende kostnader for att fardigstilla
projektet.

Fenneo doimentnyciel: SHRE4-5LMUCS-YZRO-FAWNA-Y47 TU-AT17FS
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21T 556891-5499

och installationer

Not 9 Inventarier, verktyg

2024-12-31 2023-12-31

33

%@H
DL

Ingaende anskaffnmingsviirden 2742 2742
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2742 2 742

&

Ingdende avskrivningar -2 717 -2 690
Arets avskrivningar -25 27
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -2 742 -2 717

Utgiaende redovisat vird AR

Not 10 Hyres- och kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Ej forfallna 109 161
Forfallna upp till 30 dagar 25 18
Reserverade osdkra hyres- och kundfordringar 0 -131

134 49

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
| 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 80 74
éwi 1 562 Q7
1 642 166

Penneo dokumenitnvekel SHREBS-SLMUBY IR0 -FEWNX-Y47 1A TR

Not 12 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst | 35775 542
arets vinst 100376 217
46 151 759

disponeras sa att
| ny rikning overfores 46 151 759
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding
Org.nr 556891-5499

Not 13

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringstond 2020

Belopp vid 4rets Mgéug

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

2024-12-31

-32 231
-700
~-32 931

2024-12-31

1258
1258

16 (17)

2023-12-31
-32 231

-700
-32 931

2023-12-31

992
992

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden ér centraliserad till moderbolaget Humlegarden

Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller for samtliga koncernforetag.

Bolagets upplaning kan ske bide med externa bankldn och koncerninterna 1an via Humlegdrdens
truktur, Humlegardens 6vergripande finansiella malsittning &r att ha en god finansiell

o som bidrar till att bibehélla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sakerstills genom koncerninterna lan

ch koncernens
gemensamma lhikviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pé rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rintekostnader for sin upplaning. Réanterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgist accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maxim
for kreditrisk uppgér till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 9 057 4 579
Ovriga driftkostnader | 335 215
Ovriga upplupna kostnader “ 687 1 527
10 079 6 321

ala exponering
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar

Not 18 Transaktioner med narstaende

Nirstaende till bolaget &r andra bolag inom Hum
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittning
nirstaende och till denna utgir inga ersittningar.

2024-12-31 2023-12-31

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr

Inkép fran andra koncernidretag 6 384 6 343
Réntekostnader till andra koncernféretag & 703 7301
skulder t1ll andra koncerntéretag 294 602 307 756

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Fastighe

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

3 Apelsinen 5 Holding fér ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | mé?gm‘i med aArsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighels AB Apelzsinen 5 Holdings finansiella stillning per den 31 decamber 2024 ach av dess finansiella resullat och kassaflode for

aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Wi ﬁléa%yrkm dm@r att miagﬁgmmmm mmm

W anser ﬁﬁ m revis mﬁm‘@ is vi hm“ ﬁmmmﬁ ﬁﬂ Barmk gﬁ mh %mﬁﬁmé Isenliga som gmm ﬁm’ vara ma;mmm

SWm mm aﬁw&y

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag. s

Vid uppraltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far

mmmmm E‘sgﬁﬁ mh hﬁémmm ingen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fBrmagan att fortsétta verksamhbeten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
gtyrelsen ayvser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inta har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av wmmm om huruvida
arsredovisningen som helhet m% innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa ﬁ%gﬁﬁﬁgghéiﬁf eller misstay,
och m lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer alt upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns, Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vl professionelll omdome
ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessuton:

- |dentiflerar och bedomer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter

arsredovisningern, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ﬁ&%&‘ﬁ%ﬁ dessa risker och inh&miar revisicnsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
wtalanden, Risken for all inte upptacka en vasentlig felaktighetl
till foljd av vegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
somt beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
%Q%E‘%m% | maskopi, mmégmmgi avsi magﬁ uteldmnandean,

felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e Sleaflar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
5

kontroll som har betydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lamplinga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att ultala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

—  Utyarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i atll styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
%mmﬁ@ﬂmﬁmma Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamiade revisionsbevizsen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhelisfaklor som aveer sadana ha M%mw gller

farhallanden som kan leda till betydande WEWE om bo
férmaga alt forlsilta verksamhsten. Om vi drar slutsalsen att

det finns en vasenilig csakerhetsfakior, maste vi |

m&fi ionsbarallelsen f8sta uppmérksamhelen pa upplysningama

| arsredovisningen om den vasentliga mammmf&mm eller,
om s&dana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revi ﬁimghw
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida hdndelser eller 16rhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, darbland upplysningarna, och om
ammﬁwémmgm alerger de underliggande transaklionerna och
hindelzerna pa elt satt som ger en rattvisande bilg,

Wi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten fér den, Vi méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revigionsheratielse Fastighets AB Apelsinen § Holding, org. nr 556891-5488, 2024 1 (180)
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Uttalanden

Utdwer var revision av draredovisningen har vi dven utfiet an revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Apelsinen & Helding for ar
2024 samt av forslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Wi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoien ansvarsirihet far
rakenskapsaret,

cberoende | forhallande till Fastighets AB
enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionshevi

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en baddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Revisarns answ:

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller glort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detla, ar all
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti tor aft
en revision som utférs enligt ged revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller iorsummelser som kan foranledsa

‘Stackholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Aukiorisarad revisor

lagets arganisation och forvaliningen av

Styrelsen ansvarar for bo __
bolagets angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bholageds
arganisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningan och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighat mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionallf omdome ach har en professionellt skeplisk
instalining under heala revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa véar professionella
hedomning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild hetydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenliagt med aktiebolagslagen,

Revisionsberatielse Fastighets AB Apelsinen 5 Holding, org. nr 556891-5499, 2024 2 (160)
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