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Sommarsol Férskolefastighets AB

359316-8197

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet 1 vrl dsekonomin. Bedomningen ér
a.tt b@laget mte ha,r na on dlrekt exponermf:f av krwet 1 Ukrama men paverkas t111 en del av osdkerhet
indning och har

tﬂlang 1;111 b_ack u.p faclhtcter f@r ;a,tt tacka fQ.rfalL_

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rédkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021

Hyresmtakter tkr

Driftnetto tkr -10 -4
Balansomslutning tkr 12 384 8 538 8 329
Soliditet ' % 14,5 3,8 5,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Sommarsol Férskolefastighets AB

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 200 163
Arets resultat 1 198 166

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 1 497 329

kronor 1497329
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Sommarsol Férskolefastighets AB

Resultatrikning

Driftkostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat frzﬁn finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Not

1523

1198

-104

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor drets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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Sommarsol Férskolefastighets AB

359316-8197

Balansrikning

E]Fillggfillggfll*

Anliggningstillgangar

Forvaltmngsfastl gheter )
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Owri ga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

| rensaxtios 992221 15557416757757 oamem

Not

19
0, 13
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2023-12-31

10 245
2067

1 872

12 384

2022-12-31

282
16

298

8 538



Sommarsol Férskolefastighets AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eg

et kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

'_B-alia;n-serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

12
6} 16
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Sommarsol Férskolefastighets AB

Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat och totalresultat
Eget kapital 2022-12-31
Amndnmg;

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
kapital
Reserviond

kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

25 -

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

426

-126
300

-1

_1_ 198
1497

Totalt eget

kapital

431

-126
325

-1
1198

1522

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avsitining t1ll reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott {ran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 700 tkr (1 700 tkr).

Irensastio- 22221 1056731870775 e

P
] -‘ .-- _."\'-\.l: iy L ..III:” . I:'- -‘I i
=, L TP N T e T D T - i B = % "



Sommarsol Férskolefastighets AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K’a%ssaﬂiidez_; fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och

ntresseforetag

Forvirv av materiella anliggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Not

11

Forandring av skulder t1ll koncern-, och intressetoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

17
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Sommarsol Férskolefastighets AB 9(26)

359316-8197

Noter
Not 1 Allmén information
Sommarsol Forskolefastighets AB med org nr 559316-8197 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Sommarsol Exploatering Holding AB org nr 559239-7227 med site 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

76601 med site i S_tockholm._

Sommarsol Forskolefastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7;2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskapsar..

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsa.ttmngar och skulder har varderats tlll anskaffmmsvarden om mget annat anges nedan.
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Sommarsol Férskolefastighets AB

359316-8197

Funktionaefll va’luta samt red'ovisningsvaluta

mget annat anges redowsas alla 51ffror 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

I’ntﬁkte"r

1dent1ﬁerade prestatl_.onsataganden. .har fullfol_ Jts av S.&l]:-&lf.@ﬂ -;o.ch .kontr.-oll h-ar ove-rg_att. t11.1. .kOparen.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter.

mt_e -.sker pa samma sa_t_t.._

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rdkenskapsar haft nagra anstéllda
och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rdnteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pd skulder berdknas med tillimpning av
etfektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rante‘intéikter respektive ré;nteko s-tna-der inkluderar periodiserade- 'belopp* av transaktionsko stnader- och

respektwe skuld -_o_ch _det__ b_e_l.o;pp som.r;e_gleras; Vld _forfall_.;

Lanekostnader

Laneutgitter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader {or uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs

.- -F_. o N | o
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Sommarsol Férskolefastighets AB 11(26)

359316-8197

av enligt principerna beskrivna under avskrlvmngar Kostnader {or nya pantbrev som 1nte &r direkt
forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa bymnad och SkI‘IVS av enhgt prm ----1perna f()r byggnad

uppkommer..__

Koncernbldrag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per ba,lansdagen Hit hor dven justering av

aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan @Vers‘uga de redowsmngsmasmga skattemasszl.ga dlrekta '“drag tor vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporiéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pd uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Forvaltningsfastigheter
E orvaltnmgsfastl gheter bestar av fastl gheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla

.- -F_. o N | o
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Sommars 01 F‘Grskolefastigh_ets AB

niva som gallde da den _ursprun_h g.en .anskaffades. Alla ;a.ndra tlllkommande utglfter r_edowsas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskattningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivmingar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhéll kostnadsfors i den
peﬁod de uppkommer Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

nedskrlvnmgstﬂlfallet lag tlll grund for a,tt faststalla tlll gangens atervmnmgsvarde Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det véarde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag 10r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag mgar som en del 1 anskaftningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som mtresseforetag betrakta,s de foretag som mte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt e]ler
mﬂytande.. . .

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

.- -F_. o N | o
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359316-8197

Leasing
Samthga leasmga*

1 redowsas som operatlonella 1easmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors lopande for den perlod tlll Vllka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

Lik;vida mied'e"l

_En avsattnmg redovi'sas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hdandelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas ﬁ:)r att reglera forphktelsen sam‘t en tﬂlforhthg uppskat‘tmm av beloppet
dlskontermg av det forvan‘tade framt1da kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedoémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Fmansnella mstrument

har ett bestammande mﬂytande (f1nans1ella. tlllgangar varderade tﬂl Verkh gt warde) derlvatmstrument_.}_
fordrmgar hos mtresseforetag/mmt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga
kred1t1nst1tut obhgahonslan foretagscemﬁkat ovnga langfnsﬁga skulder derlvatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
f1nans1ell skuld kwttas och redowsas med ett nettobeIOpp 1 balansraknmgen endast nar det forehgger

fran balansraknmgen nar de avtalsenhga rattlghetema t111 kassaﬂ 'dena fran den fmansmlla tlllgangen
upphdr, Exempelvis vid mottagen hyresbetalning, Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslidcks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.
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359316-8197

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langtristiga skulder har en torvintad 1optid ldngre &n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvéantad 16ptid och vérderas utan diskontering
t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar for.p.hktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den lopande

L-everraintér;sskul_der klas_s_;iiﬁcerasr f:s_ém kortfristiaskulder om de fiérefaller i_naoml-efttg ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langftristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya. och andrade IFRS med framhda tllla.mpnmg forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

.....

'verkhga resul‘ta,‘tet De uppskattnmgar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga
justeringar 1 redovisade védrden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.
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Sommars 01 F‘Grskolefastigh_ets AB

Den extema Vardermoen av forvaltnmgsfstl gheterna 4r baserad pa antaganden om framtida
betalnmgsstrommar samt en dlskontermg av dessa med hansyn t111 en r1skfr1 ranta och rlskpaslag

utfastels e om ._framtlda u;tfall;_

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. '_MarknadsriSkema best‘ar 1 huvudsak av rﬁnteri's’k

Det ar :blagets styrelse som 'ar

r1skema faststalls av styrelsen 1 en fmanspohcy som rewderas arhgen

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6l)d av andrade
marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen

marknadsrantor

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden bestdr enbart av
SEK. Diarigenom &r bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hkwdltetsrlsk avses rlsken att bolaget fa.:r problem med att mota dess ataganden relaterade tall

tlllrac.khg_ fmansl.ermg_ t111 en r1m11g_ ko.st_nad._

Kredit och motpartsr‘is’k

stadlum 1dent1flera vammgsmgnaler .
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda véirden pa samtliga
finansiella tillgangar.

.- -F_. o N | o
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tilleangar

Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som édr skuldinstrument baseras pa koncernens atfarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldmstrument ldassﬂlceras t111 upplupet anskaffmngsw arde och mnefattar fordrmgar hos

upplupet anskaffnmvsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassaﬂoden SOm

endast ar betalmngar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapzm!ms[mmem

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt

of varde via resultatet.

Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt vdrde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och

den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "’erlgt totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redowsa.de till upplupe‘t anskaffnmgsvarde varderas 1mt1alt t1l] Verkhgt varde mkluswe

_enl..l.gt .eff,ekuvrantemetoden. D.;envatkla,ss.lﬁc.eras .t1.§11 Verkhgt.varde via .resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas 1 ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
ﬁKoncernens fmanswlla tlllgangar som redowsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

forlustreservermg gors redan v1d forsta, I‘@dOVlSHngS‘tlﬂfaﬂe‘[ nar det flnns en exponermg fir kredltrlsk

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
't1llampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en
aterstaende lopt1d (stadlel) Om det har ske‘tt en Vasenthg oknmg av kredltnsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tﬂlgangens aterstaende 10pt1d (stache 2) For

kredltratmg Fowantade kredltforluster varderas_ utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dir hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur £or att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kap1talstrukturen kan koncemen forandra den utdelmng som betalas tﬂ]. aktleagama aterbetala kapital

.....

.- -F_. o N | o
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

| O

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna &r efterstillda och l6per med 2-5 % réinta som betalas
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB sam
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncerntéretag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forséljning (tkr) - -
Inkép (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2011
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 282
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 8 259 7921
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 1872 -

.- -F_. o N | o
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag -338
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader -

Summa 338

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023

Forandring av periodiseringsfond -349
Erhallet koncernbidrag 1 872

Summa 1 523

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 267

Summa uppskjuten skattefordran 267

Irensastio- 22221 1056731870775 e
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Uppskjuten skattekostnad 262

(NN

Total skattekostnad 262

Redovisat resultat fore skatt 1152 -131

Skatt beriknad enligt gallande skattesats, 20,6% 237 27
Skatteettekt av e avdragsgilla kostnader -1
Ej avdragsgillt rantenetto 21 -
Justering uppskjuten skatt underskott 262 -
Justering uppskjuten skatt carry forward réinta . K~ 4

Redovisad skattekostnad

=

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 236 7311
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 2 009 -

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 10 245 8 236

Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgéende restvirde enligt plan 10 245 8236

Varav boktort varde mark 6389 6 389

P
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Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 17,6 (15,6) mkr. Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive fastighet

dar hinsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsliage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 &r. Under
kalkylpenoden utgors 1ntaktema av avtalade hyresnwaer fram t111 avtalstlden upphor. For perioden

utlfran de‘t beh—ov-- som forehgger F astlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermﬁs-varden
'.Langmkﬁg vakans beaktas 1 Vardeﬂ-ngama- och bedéms utifran fastlghetens lage och skick.

Vﬁrdeﬂng har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Finansiella mstrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgangar/skulder virderade

varderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovri ga kortiristiga fordringar 0

____________

Summa 0 0

OVﬂga langfnstlga skullder 8259 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader 22 0

Summa 8 281 0
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Finansiella
tillgngar/skulder

tillgangar/skulder

virderade till upplupet ~ virderade till verkligt

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 298

Summa 298

anskaffningsvérde

Finansiella skulder
Ovriga langfristigaskulder 7971
Upplupna kostnader 288

Summa 8 209

virde via Arets resultat

0

0

T ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgadngar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tilleangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 8 259

Summa 0 8 259

P
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 7921 0

Summa 0 7921 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt vérde under 2022,
Viardering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2021,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som vérderas till
verkligt virde med en vardeforindring 1 resultatet. Innehaven har dairmed virderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

ovriga virdepapper har indata sisom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvints for att
faststélla vérdet.

Derivatinstrument
Verkligt véirde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt

kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsrintan pé balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebérande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysmngssyfte berdknas ett verkligt vérde f6r rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade védrdet da rdntan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen mgicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt viarde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kosmader oCh 6-vriga kortiristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte

.- -F_. o N | o
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar 1 872

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 872 0

Utgaende redovisat virde 1 872

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 299
Arets resultat 1198

1 497
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 1 497

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 350 -

|

Summa 350
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Langfristiga skulder hos koncernfioretag

P
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Not 18  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldgeas arsstimman - - for faststillelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg
) j_g.f’fi'eelS eledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Sommarsol Férskolefastighets AB, org.nr 559316-8197

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Sommarsol
Forskolefastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

_ansvar V| ar Gberoende 'i forhallande t||| Sommarsal

T .w.ru.gt f.ullgjart va.rt yr.kese.tls l»ca ansvar en.l.lgt des.sa k.ra.v.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh3ller

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskf

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av: s8kerhet,
men ar ingen garanti ror att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésent'lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas pave_rka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr ut_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder bland anna‘t‘ utifré”m dessa risker och inhémtar revi'

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd a\! oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_heter ka_n l._n_.n;ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av den clel ay balagets interna-

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Sommarsol

Forskolefastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sommarsol

Forskolefastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

iBvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en. be.d@mmng .av em

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

e pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebolagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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