Svalovs Fastighets AB

556628-8717

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

1 darsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Svaldv den 28 juni 2023
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Svaldvs Fastighets AB 1(9)
Org.nr 556628-8717

Styrelsen for Svaldvs Fastighets AB, med séte 1 Svalv, avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2022. '

Alsred ovisningen dr upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

byggnation av nya fastigheter.

Bolagets aktier Ags med 50 % vardera av Lanigiro Forvaltnings AB, 5590377163, och Skanefastigheter
1 Svalév AB, 556691-6648. Bolaget innehar 1 sin tur samtliga aktier 1 Svafa Projekt AB, 556933-5739,

och Svafa Lokaler AB, 556866-2844, samt Fastighets AB Bilrutan, 559152-7444,

Under dret har byggnad pa fastigheten Kagerod 5:77 firdigstillts. Nagra vésentliga hdndelser i 6vrigt har
inte mtrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsdversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3722 3637 3582 3 442 2 725
Resultat efter finansiella poster 1163 1233 1620 1 899 1305
Soliditet (%) 30 27 31 27 20

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 5558316 762 520 6 720 836
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rikning 762 520 762 520 0
Omrikningsdifferens 1 1
Arets resultat 909 342 909 342
Belopp vid arets utgang 400 000 6320 837 909 342 7630179 |




Svalévs Fastighets AB
Org.nr 556628-8717
Resultatdisposition

balanserad vinst
arets vinst

till aktiedgare utdelas
1 ny rakning dveriores

4 000 000

3230179
7230179

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nettoomséttning

Svaltvs Fastighets AB
i‘ng nr 556628-8717

Resultatrikning Not 2022-01-01

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

3722275

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3722275

-1 897 237
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader 1

Rorelseresultat

Finansiella poster .
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 158
Réntekostnader och liknande resultatposter -286 606

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 1162 875

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder -7 044

Summa bokslutsdispositioner -7 044

Resultat fore skatt 1 155 831

Skatt pé arets resultat 946 489
Arets resultat 009 347

-2 272 952

1449 323
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2021-01-01
-2021-12-31

3637 163
3 637 163

-1 827319

-346 731

1463113

0
=229 618
~229 618

1233 4935

-22] 988
-266 988

966 507

762 520 )
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

2 TILLGANGAR

& Anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 18 675 434 17 375 260
[nventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 1 441 863

Summa materiella anliggningstillgangar 18 675 434 18 817 123

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 6521 868 6521 868
Fordringar hos koncernforetag ' 6 1 160 776 1 133 286
Summa finansiella anléiggningstillgangar 7 682 644 7 655 154

Summa anldggningstillgangar 26 358 078 26472 277

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 76 192 113 692
Fordringar hos koncernforetag 2 090 384 3 895 634
Ovriga fordringar 72 206 463 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 31 680 36 684
Summa kortfristiga fordringar 2 270 462 4509 042

Kassa och bank
Kassa och bank 2 675 700 468 117
Summa kassa och bank 2 675 700 468 117

Summa omséttningstillecangar 4946 162 4 977 159

SUMMA TILLGANGAR 31 304 240 31 449 43 6%
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Svaldvs Fastighets AB
Org.nr 556628-8717

Balansrikning

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Lﬁn;gf riSﬁga‘ skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER

Not

2022-12-31

400 000

400 000

909 342

7230179

7630 179

2 340 393
2 340 393

15436 378
5 100 000

20 536 378

297 708

138 458
44 750

5515

310 859

797 290

2021-12-31

400 000
400 000

5558316
762 520

6 720 836

2 333 349
2 333 349

15 743 988
5 100 000
20 843 988

287 806
894 514

0

0

368 943
1551263

31449 436)
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Noter

& Redovisningsprinciper

@ Allménna upplysningar

& Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivaing

Tillimpade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Maskiner och andra tekniska anldggnimgar Sar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nettoomséttning .
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. J
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Not 1 Medelantalet anstallda
Medelantalet anstdllda

Not 2 Byggnader och mark

inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat viirde

2022

3023-12-31

19 738 182
234 026
1441 863
21414 071

-2 362 922
-375 715
-2 738 637

18 675 434

172 161
172 161

-172 161
-172 161

709

2021-12-31

19 599 369
138 813

0

19 738 182

-2 016 191
-2 362 922

2021-12-31

172 161

-172 161
-172 161

Not 4 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella ankiggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskafiningsvérden

Nedlagda kostnader

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

1441 863
0

-1 441 863
0

5
1441 863

0
1 441 863

Utgaende redovisat virde 0 1 441 863
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos konecernforetag

Ingédende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde
Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond ba 16
Periodiseringsfond ba 17
Periodiseringsfond ba 138
Periodiseringsfond ba 19
Periodiseringsfond ba 20
Periodiseringsfond ba 21
Periodiseringstond ba 22

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

6521 868
0
6 521 868

6 521 868

2022-12-31

27 490

0
1160776

1160 776

339 805
327 738
498 130
445 791
330 079
398 850
2 340 393

499 017

2022-12-31

14 245 546
14 245 546
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2021-12-31
4 663 105
6521 868

1 178 286
¢

-45 000
1133 286

1 133 286

391 806
339 805
498 130
445 791
0
2 333 349

14 592 764
14592 764 |
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Not 9 Eventualforpliktelser

& Bolaget har inga eventualforpliktelser.

ﬁ Not 10 Stillda sikerheter

S 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 18 625 000 18 625 000
18 625 000 18 625 000

Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut

Revisorspiteckning

Min TEVIS {pnsberiftelse har Admnats “%© |

Niclas Frank
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman 1 Svalévs Fastighets AB
Org nr 556628-8717

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svalévs Fastighets AB for rikenskapséret

2022.

Enligt min uppfattnlng har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Svaldvs Fastighets ABs finansiella
stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisnings-
lagen Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

akningen.

Svel 1ge Mltt ansvar enhgt dessa standarder besklws narmare 1 avsmttet Rewwms ansvar. J ag ar
obel oende 1 forhallande t1ll Svalovs Fastlghets AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r stylelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {6r den interna kontroll som de bedémer #r
nodvandl g for att uppraﬂ:a en ar sredowsnmg som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s dr tilldimpligt, om férh&llanden som kan paverka formégan

att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

haller nagra vasenth ga felaktl gheter vare si g dessa beror pa oegen‘th gheter eller mlsstag, ooh att lamna

dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog orad av sidkerhet, men

upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: 1

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is-a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.

Svaldvs Fastighets AB, 556628-8717




- identifierar och bedomer jag riskerna 10r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig telaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- utvérderar Jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rlmhgheten i styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f’mmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredowsnmgem om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillriickliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram tlll datumet for rewsmnsbel atteisen Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett

et sitt som g.er en .rattwsande blld

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inr 1kmmg samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utltalan den

Sval.vs Fastlghets A] For rakenskapsaret 2022 Samt av forslaget tlll dlspos1t10ner betraffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enhgt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Svaldvs Fastighets AB enligt god revisors-
sed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Svalovs Fastighets AB, 556628-8717




StyrelSen'S“ ans var

bolagets egna kap1tal konsohdermgsbeh@v 11kV1d1t6’t ech stallmng 1 avrlgt

2023070345901

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att foﬂlopande bedoma bolagets ekonomlska snua‘tlon och att t1llse att bolagets

an_elagenhetel 1 -ovrl_gt -k@ntmll_eras pa it | etrygg;ande, sitt.

Re'vfmrm"amvar

.l.nhamta re.wsmnsbews f()r att med. en rlmh_g grad av sakerhet kunna bedoma om na_gon _;styre;lseledamoti
i négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt rnal betl affande rewsmnen av forslaget t111 dlspemtmner av balagets vmst eller forlust och darmed

bolas_lagen

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar {Orenhgt med aktiebolagslagen.

punkt 1 rlsk och vasen‘thghe‘t Det mnebar att Jag fokuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden
och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgm de1 och andra fm hallanden som a:l relevanta for mﬂ:t u‘ttalande om ansvarsfnhet Som underlag for

gr anskat styrelsens motwerade y‘ttl ande samt et't urval av undel lagen fm detta for att kunna bedoma om
forslaget dr f@renhgt med aktiebolagslagen.

Landskron len| 28 jiini 202

Fotokopians Ove rensstammelse

med originalet intygas:

Niclas Fra.nk '
Auktoriserad revisor
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