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Docusign Envelope 1D; C5D341B7-F13A-4F77-B896-5C5E741F085D

Heimstaden i Mollevange
Orgar, 556125-1827

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.,

Verksamheten

Bolaget har sitt séite 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmé. Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Fleriarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsittning 13 073 057 11 898 723 11 304 921 10 975619 10 575 530
Resultat efter finansiella poster 2 324 (486 1279512 2 86T 659 47719 176 3 BB0 623
Balansomsluining 217 590 161 207 407 690 205 372 047 157 127 916 153 920 279
Justerad soliditet® 53,3% 34,3% 58,2% 66,8% 6.3.,4%

oot kopital med e av mellanskillnad mellan markoadsvindet och bokloet virde pyvseends bolagets fstighetsinrehav dividerat med sunma tillgdngar med tlldge av
mellanskillnad mellan marknadsvardel och bokftr viirde avaeende bolagets fastichetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget fr dotterbolag till ACE Properties Acquisition A AB, org nr 556679-8129, med séite 1 Malmé. ACE Properties
Acquisition A AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malm8, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nir 929 301 684,
med séte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingéar 1 en koncern didr Fredensborg 1994 A5, org nr
943 582 8135, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisnming {61 den storsta koncernen,

Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliza hindelser under rdkenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osékerhet som praglade 2023. I borjan av aret
radde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmdl om tva procent.

edgdng, tillsammans med en kapifalmarknad som ater dppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och lAngsiklig vardetillvixi. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrégan och goda
forutsatiningar {6r en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effekiiv [Grvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, mingka kostnader och
forbétira servicekvalitelen {6r vara hyresgister.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r ait fortsitta leverera varde till vara intressenter g
ldnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget investerat 3 632 052 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden i Molleviangen AR
Orgnr, 556125-1827
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Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {or en méngd olika risker. Bolagets hedtmda risker ir huvuds
nedanstiaende:

akligen relaterade fall

Virdefordndring pa fasticheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till anskaffningsvarde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Sdvil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
heterna kan behbva justeras ned.

sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vérdet pa fastig!

i

e
AR

G MY

Bolagets fastighetshestind utgdrs huvudsakligen av bostader, Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
virdering genomftrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansierinasyisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéallas
pd for bolaget oférmdnliga villkor, Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering léper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

andat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktio
illor.

a viktigt att vara oberoende av enskilda finansiermgsks

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskm
kapitalbindnimg. Fir att minimera finansieringsrisken dr det ocks

Rinterisk

Rintekostnader &r en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken 1or att forandringar 1 macknadsrintor paverkar
upplaningskosinaden, Réintekosinaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrdntor och bankernas marginaler
samt vilken sirategi som viljs for bindningstider.

ds finanspolicy, For att uppna den rintebindning och rdantesédkringsgrad som

efterstrivas anviinds primért rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresniviier sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Svrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostdder, Pa4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pd bostdder samtidigt som utbudet idr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sdkert intdkisfldde.

Fastishels- och underhdliskosinader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sasom kostnader tor el, renhallning, vatten ach
viirme, Bade taxor och férbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga till atgérder
som syftar till ait langsiktigt behalla tastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparien av drifiskostnaderna och innehéller tilldge {6r eventuella ovintade storre
forindringar, Bolaget arbetar med planer [Br underhdllsatgdrder och reparationer [Hr att behdlla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffekivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande iret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,
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A Farslag till disposition av bolagets vinst
pie Till arsstimmans forfogande stér:

o2 balanserat resultat 31 228 930
arets resultat _ -2 347 710

4
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28 881 220
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styrelsen foreslir att:
1 ny tikning dverfores 28 881 220

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.
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Docusign Envelope ID; CED341B7-F13A-4F77-BBA6-5C5E741F095D

Heimstaden i Milleviangen AB
Orgnr. 556125-1827

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikter
Driftkostnader

Diriftoverskott

Central admibustration
Avskrivningar fGrvaliningsfastigheter

Rorelzseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Areis resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01
2024-12-31

13 073 057
326 652
-5 459 902

7939 808

-339 317
i

6 340 446

4227 182
-8 243 542

-4 016 360

2324 086

-4 477 497

-2 145 411

199 299

2023-01-01
2023-12-31

11 898 723
338 146
-5 335 078

6 901 791

-350 533
-1 129 359

3 920 860
-8 063 248

4 142 388

1 279 512

-3 614 096
-2 334 584

-198 192

-2 347 710

-2 347 710

-2 347 710
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-2 532 776
0

-2 832776




Docusign Envelope ID; C5L341B7-F13A-4F77-B886-50C5R741FU85L)

Heimstaden i Millevingen AB
Org.nr. 556125-1827

iﬁiaﬁﬁrékﬂmg 2024-12-31 2023-12-31
Not
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Tillgangar

= ALF L]
d W f X

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 98 482 594 94 104 315
Pagaende ivesteringar férvaliningsfastigheter 10 3616 330 5622 603

102 098 924 99 726 918

anl=202307 16207

Finansiella anliigoningstilleangar
Fordringar hos koncemnforetag 11 114 387 412 106 617 252

Summa anldgeningstilledngar 216 486 336 206 344 1770

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 183 S8 53
Aktuell skattefordran 862 830 367 094
Ovriga fordringar 117 712 20 561
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 099 116 562

1 103 8§24 1 063 520
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 1 103 824 | 063 520

Summa tillgangar +217 590 161 207 407 691
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Eget kapital, avsattning
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskn

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

Kortiristipa skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Heimstaden i Mallevingen AB
Org.nr., 5561251827

ID: C503418B7-F13A-4F77-B896-5C5E741F0850

rar och skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

e
i
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2024-12-31

2 000 000
420 000

2023-12-31

2 000 000
420 000

31 228 930
-2 347 710

28 881 220

31 301 220

2332 397

2420 000

33 761 706
-2 3327776

31 228 930

33 648 930

2 133 099

2 332 397

156 750 000
4 472 497

161 222 497

339 541

18 803 323
416 224

3 154 958

2 133 099

156 750 000
23 807

156 773 807

1 016 805
12 221 567
402 112

1 211 371

22 734 046

14 851 855

207 407 690




Docusign Envelope 1D CH0341B7-F13A-4F 77-B896-5CoE741F095

Heimstaden i Mdéllevangen AB
rear. 556125-1827

Rapport over forindring av eget kapital

03200

&

& 3

S

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 2 000 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

2 004 (0

Reserviond

420 000

420 000

Balanserat

resultat

33 761 706
-2 3327776

Totalt eget
kapital

36 181 706
-2 332776

33 648 930
-2 347 710

31301220

Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 20 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde om
100 kr per aktie.
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Diocusign Envelope 1D: C5D341B7-F13A-4F77-B896-5C5ET41F085D

Heimstaden i Mollevingen AB
Org.nr. 556125-1827

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Priftéverskott

{Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta num

Hrlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fériindring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaliningstastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernfaretag
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

- Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Lilevida medel vid arets slat

Det finns inga ¢] kassatlo
[AS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Mot

Sida 9 av 20

2024-01-01

2024-12-31

T 939 80K
-339 317
4227 182
-8 243 541
4 264

3 588 395

-44 368
[ 300 435

2023-01-01
2023-12-31

6 901 791
-350) 533
3 920 860
-8 063 248
-21 518

4 844 262

-3 632 052

2387 353

-33 835
-3 437 966

-3 632 052

-1 212210

-2 846 183

-1 212 210

-2 546 183

3950 631

0

3950631

espaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Dacusign Envelope (1 C50341

Heimstaden i Mdllevingen AB
Ora.nr, 556125-1827

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmén information

Heimstaden 1 Mdllevangen ABs verksamhetl omiattar att dga och forvalta fastig
Sverige och med site | Malmé. Adressen Ull huvudkontoret & Carl Gustals Vag 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har uppriitat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation KPR 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande fiin Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 mnebdér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samthipa av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr majligt inom ramen {or
drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

alla presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansriikning ér uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte langre 1 drifinettot, Vidare redovisas frian och med
rikenskapséret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt i raden Hyresintdkter. Klassificeringen
for jJamforelsearet har justerats for att erhalla jamftorbara belopp.

Intakter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyroma som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter. Intdkterna tordelas 1 hyresintékter
och servicemtikter.

I det forsiniimnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillaggsdebitering {8r investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintiikter bestar av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och inti
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimidrelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intékter fran fastichetsforsiliningar redovisas néir Sverféring av betydande rigker och formdner dvergiit tll motpart, Som
huvudprineip redovisas ddrav dessa intdkter pa tilltridesdagen siivida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kipeavialet,
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Daocusign Envelape [D: C50341B7-F13A-4F77-B8B6-5CHE741F0O5

Heimstaden § Mollevingen ADB
Org.nr, 556125-1827

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningstastigheter och inventarier baseras pd historiska anskattningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovdsentligt varfor det

¢ beaktas. PA anskaffade tillgdnpar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. T enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebédr att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningama gors linjért och

mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anligpgningstillgngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byegenader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byeenadsinventarier 10%
Markanligeningar 5%
Inventarier 20%

cemingar och mventarier 4r rikenskapsenliga avskrivoingar desamina som

Vad giller bygenadsinventarier, markanli;
ader och anpassningar avseende byggnader girs skattemfssiga avskrivaingar med

skatteméssiga avskrivningar, Vad giller bygg

Foir.

Nedskrivningar

Gverstiger tillg s
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar

periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivoning e lingre dr motiverad dteriors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fér de avskrivaningar som skulle ha gjorts om nedskriviing

€]
edan i de

K

skeif, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultateiikningen sker atertoringen 1 resultatrikningen, m
fall nedsknivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot {ritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varge tastighets bokiorda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre virdeférindringar sker provning kvartalsvis,

F

Finansiella kostnader

for rintederivatavial inglr dven 1 denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser,
Kostnader {or uttag av pantbrev betraki: in aktiveras som virdehdjande fastighetsinvesiering,

13 €] som en finansiell kostnad ute
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Docusign Envelope 10: C5D341B7-F13A-4F77-B896-5C5E741H0850

Heimstaden i Milleviingen AB
Org.nr, 556125-1827
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Aktuell skatt beriknas utifrdn giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas ph skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats 10r e skattepliktiga och e avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiintérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Tempordra skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gor
stiire skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld Ar skati som hinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser

soim dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan f6rvaliningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatieplikiiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samthiga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som operationell
dovisas som kostnad den period den avser,

leasing. Tomiratisavgalden re

Forvaliningsfastigheter

Férvaltmngsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att gﬁﬁﬁfﬁf& hmﬁm@mw mwmw mﬂwmm%

fﬁﬁtzgﬁmm E,”IEE‘E‘ klassificerats som forvaltningstastigheter. I begre renader, mark,
kanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.

ets samtliga

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 dr inte frenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for tillkommande utgifier och med avdrag {61
ackumulerade avskrivningar enlist plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgiiter aktiveras om de mnebér [ramtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintakter, utgifter som torldnger livslingden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsfirsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilliridesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna overgar.

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga viarden avseende bolagets forvaltningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda drifinetton
ﬁﬁ{%? en g%mﬂaziﬁg for ﬁmmmmé@ ti%:} ém =§imj§m'i'ﬂgiﬁﬁ§§’mégﬁ mifa %E‘t g}'wﬁ;fm bwém'% utiﬁfﬁr@*x ﬁﬂig& ﬁﬁéw mmt
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Heimstaden i Mollevingen AB
Org.nr, 5561251827

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pd den externa virderarens
kuniskap om kostnader {6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras”™ under vardenngsperioden, Utdver ovanstaende utgdrs viardenngsunderlaget dven av
orlsprisdata fér forsdljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microlige, areafordelnming, tekmsk
standard, alternativanviindning och vem som 4r den mest trolige kGparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer, Niva 1 innebdéir att det finns noterade priser
pé aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillgang ull vid virderingstillfallet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tllgidngen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata f6r

tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att higga 1 niva 3.

Finanzsiella mmsirument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med

utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillging eller en {inansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sétt utsldcks. En finansiell tillghng och en finansiell skuld

kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kviita beloppen samt att det

RFR2 valt att inte tillampa [FRS 9

ar, Ovriga fordringar,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordring

lder.

linefordringar, leverantGrsskulder, vriga skulder och lanesku

virde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
d de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efier

Fordringar redovisas till upplupet anskaffnings
belopp varme
balansdagen.

Bolagets rintebirande 1dn 18per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt varde bedfms vara ovisentligt.

Kortlristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning mom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder red bete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skvldighet ati beta oger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e betalda rintor redovisas
under posten upplupna kosinader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med fériallodag inom tre manader fran
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Heimstaden i Millevangen AB
Org.nr, 556125-1827

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ar avialspart med banken. Dotterbolag som mgar 1 strukturen redovisar da sina behallningar

eller skulder pa underkonton som kortfristig tordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden B

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR? vad giller IAS 23. Detta innebéir atl bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den period de hinfor

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lAmnad utdelning redovisas som en minskning as
et kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskolt redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i doiterbolag och hos moltagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt
bokslutsdisposition,

Avsidtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell Grplikielse Wl 161)d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflide av reswrser kommer att krdvas {61 att reglera forphiktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilllforlithgt satt,

Tidpunkten eller beloppet 16r uttlodet kan fortfarande vara osiker.,

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs {6r all reglera fGrplikielsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflidesanalys
k.assaflidesanalyserna har uppréittats enligt indivekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport déver kassafléden.

Transaktioner med nirvstdende
Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtianster kops m fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotfterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal, Avialet dr upprittat pd armslingds

avstand, Uppgiit om belopp finns 1 noten avseende inkdp och férsiljning mom koncernen.
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Heimstaden i Mallevingen Al
Org.nr. 556125-1827

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intékter och kostnader
samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra fGrutsitiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gdrs uppskattningar och beddmningar &r virdering av
forvaltningstastigheter, nyttiandeperioder for forvaltmingsfastigheter, nedskriviingsbehov av forvaltnmgstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkasiningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osékerhet som fGreligger 1 gjorda antaganden, bedémmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invaston av Ukraina har hatl stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osidkerheten 1 den globala
ekonomin har &kat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
7 il pa 2%, D nkningar och att vi setl att

it ner till ach bitvis landat under Rikshankens inflationsmi

virdena pd bolagets fastighetsinnehav bdrjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {or
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S& myckel pekar pd att den finansiella risken framit minskat men

kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en osékrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verlksamhet {6r en médngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksamhet
 Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan firindras pa ofordelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina Ataganden

All riskhantering inom koncernen hanieras av moderbolaget Heimsiaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De 6vergripande mélen 1 finanspolicyn samimaniattas
enligt nedan;

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsbrning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektomn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och besluiade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som triadde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. ForAndringar som trider 1 kraft per |
januari 2025 beddms mte ha nagon vasentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Netloomsatining

Rirelsens hyresinidkter,

Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kosinader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Balansomslulning &r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 etf foretags balansrikning,
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Org.nr. 556125-1827

MNoter till resultatrikningen
Mot 2 Hyvresintakter 21024

Hyresintikter 13 073 057

Av drets hyresintikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn 1 ar 3 669 906
-5 ar 531 B65
Mer dn 5 ar 0
4 201 771

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre mianader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkép och farsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 0

Inkép fastighetsskitsel -511 655
Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -870 954
[nkéip managementtjénster -336 810

-1 719419

Not 4 Driftkostnader 2024

3151 749
-1 223 761
211 760
-872 632
-5 459 9072

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

2023

11 898 723

3518 822
1 016 120
{

2023

-414.176
-1 005 185
-349 738

-1 769 099

2023
-3 098 771
-1 021917

-207 496
-1 006 893

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under arel. Inga l[6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

-5 335078

Mégon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppeatt 0ll 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revigorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Sida 16 av 20




Docusign Envelope 10: CEO341B87-F13A-4F77-BREE-5CEET41F085D

Heimstaden i Milleviangen AB
Org.nr. 556125-1827

MNat 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintemtikier
Rinteintékter frin koncernfbretag

ﬂ Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfGretag
Owriga finansiella kostnader

Mot 8 Skatt pa drets resultat

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgllt negativi viintenetto

Noter till balansrikningen
Not 9 Forvaltmingsfasticheter

Ingiende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utglende ackumulerade anskafthingsvirden
Ingdende avskrivimngar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde bygeonader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Mestor 10

Staid
Malmi

Sida 17 av 20

2024

15618
4211 564

4327 182

2024

-7 665 033
-378 309
0

8 243 542

2024

{
-195 299

14 803
3 906 057
3 920 860

2023

-1 603 717
-334 240
-63 291

-199 2096

-2 148 411
442 573

-11 159
3217
-633 930

-199 299

2024-12-31

109 048 682
0
5 638 324

-& (063 24%

2023

0
-198 192

-198 192

-2 334 584
4580 924

-10 430
3 049
B TAREL

-198 192

2023-12-31

106 489 685
875
2 558 122

114 687 006
~14 944 368

109 (48 682
-13 815 009
~1 129 359

98 482 594

96 298 994
2 153 600

98 482 294

-14 944 368

G4 104 315

G1 920715
2 183 600

94 104 315

267 000 000




Heimstaden i Mollevingen AB
Org.nr. 556125-1827

Not 1

Not 11

Mot 12

Not 13

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafTningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernfiretag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

5622 603
3632052
-5 638 324

2023-12-31

5335417
2 845 308
2558 122

3 6l6 330

2024-12-31

106 617 252
7770 160

114 387 412

5622 603

2023-12-31

106 373 786
243 466

106 617252

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder dr klassificerade som aktier | dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dwvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms mte avvika frian

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr vésentlig,

Finansiella tmgmgw

Hyres- och kundfordring
Reservering 10r ﬁsﬁéﬂﬁ fm@%amg&i
Hyres- ach kundfordrin gar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
skulder till koncermnforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Farindring enligl resultatrikninge

Utgdende balans
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2024-12-31

114 387 412

2023-12-31

86 793
-27 490

114 427 596

359 541
23 275 820

59 303

106 617 252

180 385 361

2024-12-31

2 332 397

2 332 397

2 133 099
199 299

2 332 397

106 676 356

| 016 805
12 245 373
156 750 000

170 012 178

223-12-31

2 133 099

2 133 099

1 %ffi %?

7 133 ﬂ%%
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Heimstaden i Mallevingen AB
Org.nr. 556125-1827

Not 14

Mot 15

Mot 16

Langfristica skulder till kreditinstitut 2024-12-31

1 ar 0

Amortering mem
Amortering inom 2 tll 5 ar
Amortering elter 5 ar

156 750 000

Skulder till koncernforetag 1024-12-31

Ingdende lan 23 807
Nya lan 4 448 691
Amorterigar 0

20123-12-31

E
156 750 000
0

4 472 497
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 243 476

Upplupna rintor 1916 269
Forutbetalda hyresintikter §95 213

156 750 000

2023-12-31

81 624
()

-57 818
23 807

2023-12-31
290 764

0
920 607

3 154 958

Ovriga noter

Mat 17

Not 18

Not 19

Stillda sakerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar

156 750 Q00
b

Eventualforpliktelser 2024-12-31

Koncernfirhillande

Bolaget ir dotterbolag
Properties Ac
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden
356670-

Borgenstorbindelser 0
Varav till forman for koncerntforetag 0

1 211 371

2023-12-31

156 750 600
{

2023-12-31

till ACE Properties Acquisition A AB, org nr 556679-8129, med séte i Malmé. ACE
quisition A AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1
Bostad AB mgar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr

0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS mgir 1 en

koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprétlar

koncernredovisning for den stirsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via

postiaifredensborg.no.
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Heimstaden i Maollevangen AB
Org.nr. 556125-1827

Not 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

-
N

716;202507

Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

i

Till arsstimmans {6rfogande star:

balanserat resultat 31 228 930

arets resultat _ -2 347 710
28881220

L=20250

Styrelsen foreslar att:
| ny rakning Svertores 28 881 220
28 881 220

- %g%&gﬁggggﬁgﬁ@% . .
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall

Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberdtielse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

TG %‘E

Aunktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Farties agreed {o; Mattis Falkentoft, Johan Kling

ELECTRON

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electr @mmlﬁy to ye:nur satisfaction and agree to this Electronic Record and S Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by mimtmg ﬁh@ check-box next to ‘I agree to
use electronic records and * ammﬁ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

dmmmlmily m ymi by us. Y{}u wm mva iha a;._mty m .@3 Eﬁﬂd m{i prmt émumanm WE ﬁmd
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign accoun t;, y&u may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and ﬁasﬂmum& fmm us %lmﬁmmﬂly} ym may at &my tlm%
change your mind and tell us tha qui d
only in paper format. How you 1 mfmm us ejf your dmm]m to receive fuium nmw%g ;
disclosure 1n paper format and Wimdmw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to recelve required notices and -me:lasums only 1 paper format, 1t will slow thﬁ
speed at which we can complete certain Smpﬁ in transactions with you and delivering services |
you because we will need first to send the mgum I notices or disclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your mkn@wkdumt of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

ie electronically to you through the D on system all required notices, disclosures,

- authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
hip with you. To reduce the chance of you

Py available to you during the course of our relationsh
e g any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

o inadvertently not receivin
¢ notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
-t us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB

0 how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent {o
receive notices and disclosures electronically as follows:

You may contact us to let us know of your changes as to

To advise Heimstaden AB

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

Heimstaden AB

To request paper copies from

paper copies of the notices and disclosures previously provided
email to melanie.schoberf@heimstaden.de and 1n

To request delivery from us of"
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@
the body of such request you must state yout email address, full name, mailing address, and
teleph

one number. We will bill you for any fees at that time, if any.

staden AB

To withdraw your consent with Heim




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

gtam y{:}m @m.mh qu mmﬁj mmimg adéﬁgﬁﬁ md tﬂlﬁphm‘lﬂ mmb et Wﬂ d@: nm ﬂﬁﬁd mhm
information from you to withdraw consent,. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

ay ﬁhﬁaﬂg% over ﬁm& The

docu Sﬁ, en sygtﬁm

The minimum system requirements for ming %:h@
current Syﬁt@m mquimmmtﬁ are tound h N

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be to
mﬁm‘ @Imémme mtwm m’ld disclosures that we WLH ?mwdﬁ to you, pimsa @mﬁm@

Wm ﬁmlm mfﬁmm@ | access; or {u} ﬁhm ym are ﬁblﬂ m amml this | RSD m an &mm% adrﬂm
where you will be %bl% to print on paper or save it for your future reference mé access. Further,

if you consent to receiving notices and dmd@mrm mﬂ mw?y n @Emmmc - as ( @Smbﬁzé
herein, then select the check-box next to ‘L agr gnatures’ be
clicking ‘CONTINUE’ within the D-@mSL: S}fﬂi&mm

the check-box next to °I agree to.use electronic records and signatures’, you confirm

By selecting

« You can access and read this Electronic Record and Signatu

« You can print on paper this Electronic Record and Sign Disc
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB b
exclusively through electronic means all ﬂﬂtmm& dmdﬁ}ﬁm&& mths}ﬂmtmmﬁ
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
wmlﬁbk to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

re Disclosure; and

staden AB.




Rapport om drsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér Heimstaden | Mol-
levangen AB for &r 202k,

Enligt var uppfattning hor arsredovisningen upprittots i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga aveeenden
réttvisande bild av Heimstaden i Mollevangen ABs finansiella still-
ning per den 31 december 2024 och av dess finonsiella resultat ach
kassafldda fér Gret enligt draredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telzen &r fdrenlig med draredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfér ott bologsstmmon foststiller resultatrik-
ringen ach balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa ston-
darder beskrivs ndirmare | avsnittet Revisorng ansvar, Vi &r obere-
ende | forhallande Hill Helmstaden 1 Mallevangen AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar
anligt dessa krav.

‘Wi anser att de revisionsbeviz vi har inhéimtat &r tilirdekiige och
dhdamdlsenliga som grund f&r véra uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att Grsredovisningen upprit-
tas ach att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Sturslsen aonsvorar dven t&r den interna kontroll som den beddmer
&r nddviandig for att uppritta en dreredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentligo feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller migstag.

Vid uppréttandet av drasredovisningen onsvarar styrelsen fir be-
démninger ov bolagets férmagao att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan pbverka
formagan att fortedtto verksomheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagondet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera belaget, upphdro med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora na-

ot ov detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad ov stikerhet om huruvida &re-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

[&imina en revisionsherdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revigion som uftfiirs enligt |54 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finnz. Felaktighater kan uppstd pd grund ov cegentligheter eller
migstoyg och anses vara visentligo om ge enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvdntas paverka de skonomisko baslut som anviin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer vi riskerna tr viisentliga felaktigheter
i Grsredaovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder blond annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r tillrdckligo
ach ndaméilsenliga tér att utgéira en grund 16r vara uttolonden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8lid av os-
gentligheter &r higre &n T8r en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefotia agerange i mas-
wopi, forfalskning, avsikiligo utelamnanden, telaklig intormation el-
ler Gsidosiittande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en f8retdelse av den del av bologets interna kon-
troll som hor betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
Gtgtirder som ar lEmpliga med hdnsyn tll omsténdigheterna, men
inte 18r att uttala oss om seffektiviteten | den interng kontrollen.

« ubtvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

winds och rimligheten i styrelsans uppskattningor | redovisningen

oeh tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om 1Gmpligheten | att styrelsen amlinder on-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vi drar ockad en slutsats, med grund i de inhamtode revisionsbevi-
san, om huruvido det finns nGgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
ovser sadono hiindelser eller forhallanden som kan leda il bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortedtia verksamhsten. Om
vi drar slutsatsen ott det finns en visentlig ostikerhetstaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysning-
arma | arsredovisningen om can viisentligo ostikernetstoktorm eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera vttolandet om

arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbe
som inhdmtas trom till datumet 181 revisionsbardtielsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kon fortsatia verksombeten.

«  ubwirderor vi den dvergriponce presentationen, strukturen och
innehdllet i dreredovisningen, déribland upplysningarna, och om

drsredovisningen Sterger de underliggonde transaltionerng och

héindelserna pd ett sttt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annot revisionens plane-
rade omfattning och inriktning somt tidpunkten f5r den. Vi maste




ocksd informera om betydelsefulla Takttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifigrat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningor

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovigningen har wi Gven uttirt en revis-
ion av styrelsens férvaltning f8r Heimstaden T Mollevangen AB 6r
dr 2024 samt ov forsloget till dispositionsr petréiffande bolagets
vinst eller trlust,

Vi tillstyrier att balagsstémman disponerar vingten enligt torslaget
i férvaliningsberitielsen och bevilar styrelsens ledombter an-
svarsfrihet fr rékenskapadret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Heimstaden i Méllevéingen AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tilirdckliga oen
&indamélsenliga som grund f8r vara uttalanden.

astyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fir forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid férslag tll utdelning inne-
fottar detta bland annot en bedmning av om utdalningen Gr for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditat och stélining 1 Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolaogets organisation och fbrvaltningen ov
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blond annat att fortlo-
pande bedéma bologets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokfringen, medelsforealt-
ningen och bolagets ekonomisko angeldgenheter | Svrigt kontroll-
aras pd ett betryggande sitt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r ott
med en rimlig grad ov stikerhet kunna bedémao om nagon styrelse-
ledamot | ndigot viisentligt avseende:

+  {Bretogit nfigon Sgéird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsum-
melse 2om kon fdranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, sller
«  pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktisbolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betréffonde revisionen av tirslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande am detta, &r
att med rimlig grad av s@kerhet bedBma om férslaget &r térenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en htg grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige olltid
kornmer ath uppticka atadrder eller férsummelser som kan féram-
leda ers@ttningsskyldioghet mot bolaget, eller att ett trshag till dis-
logets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

posilionar ov ba
bolagsalagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig friimst pd revisionen av réikenskaperna, Vilka tilkammande
granskningsatgbrder som utférs baseras pd var professionella be-
dérmning med utgdngspunkt | risk cch visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana étgléirder, omréden och fér-
héllanden som &r viisentliga {6r verksamheten och dir ovsteg och
Svartritdelsar skulle ha sérskild
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnao
atghrder och andra férhallanden
lande om ansvarsfrihet.

betydelse for bolagets situation. Vi

sevn Gr relevanta f6r vart utto-

Som underlag for vart uttolande om styrelsens féralag till disposit-
ioner betrfiffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat om
farsloget ar férenliat med oktiebalagslagen.
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