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Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undefrte-cknad sty-r.e.ls.ele-dra;mO't 1 VS-hus AB intygar att resultatréikning,en och bﬁal-ansrfafkﬂiinge;n i
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 22 december 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras :-de;g,,zz december 2023

rd
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2022 0’7 .l 2023 06 30

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

In for.mation om verksamheten

Koncernen

Koncernens dotterbolag dr heldgda till 100%.

Moderbolaget

VS-Hus AB bedriver fastighetsforvaltning av egna och arrenderade fastigheter.

Verits amheten bestér i att lAngsiktigt forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

V‘lsenthga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har fastigheterna Nickeln 1, Hallstahammar och Krysshammaren 1, Visteras avyttrats och
mark Applet 4, Viisterds har forvirvats.

Det heldgda dotterbolaget VS-Hus Jonathan AB har under december-ménad fusionerats in i VS-Hus AB.

Forvintad framtida utvecklmg samt vasenthga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet bedtms 16pa pa som tidigare. Inga visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer dr
identifierade.

Agarferhal]anden

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 1277 545 113 656 106 586 106 033
Resultat efter finansiella poster 20 364 12 279 4 936 13682
Soliditet (%) 16 15 15 13
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- Fordndringar i eget kapital

- Aktie- Balanserat Arets Totalt
[ kapital resultat resultat

S} Belopp vid arets ingang 1 000 000 72 802 348 7 360 206 81 162 554
4 Disposition enligt beslut av "

e Srsstimman: 7 360 206 7360 206 0
Arets resultat 18 731 347 18 731 347
Belopp vid arets utgang 1 000 000 80 162 554 18 731 347 99 893 901

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 80 162 554
arets vinst 18 731 347
98 893 901

disponeras sé att
1 ny rakning overfores 08 893 901

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,
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Resultatrikning Not 2022-07-01 2021-07-01
Resultatriknin 1 S e

Hyresintikter 127 544954 113 656 183
Ovriga rérelseintikter 3 3251013 2992 337
130 795 967 116 648 520

Rorelsens kostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader 4 -82 922 663 -83 334 404

Personalkostnader 5 -11 867 116 -9 966 564

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -9 081 793 -7611 521

Ovriga rorelsekostnader -3 591 495 0
-107 463 067 -100 912 489

Rorelseresultat 23 332900 15736 031

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernféretag 6 1 945 907 2997 678

Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som 4r

anliggningstillgangar 7 11630513 5 600

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 367 204 891373

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -16 912 375 -7 351 931
-2 968 751 -3 457 280

Resultat efter finansiella poster 20364 149 12 278 751

Bokslutsdispositioner 10 1186 189 -1 697 758

Resultat fore skatt 21 550 338 10 580 993

Skatt pa arets resultat 11 -2 818 991 -3 220 787
Arets resultat 18 731 347 7360 206
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark . 628 120 952 510 644 176

Inventarier 13 2 026 105 2593 311

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende ,_

materiella anliggningstillgangar 14 1411313 557 467
- -- 631558 370 513 794 954

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15, 16 18 794 149 80437 749

Fordringar hos koncernforetag 17 5439 008 11271922

Andra langfristiga virdepappersinnehav 18 295 079 295079
24 528 236 92 004 750

Summa anliggningstillgangar 656 086 606 605 799 704

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 746 297 228

Ovriga fordringar 582 462 772 946

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 110 819 2218 520
4 947 027 3 288 694

Kassa och bank _ 16 537 435 6 944 776
Summa omsittningstillgangar 21 484 462 10 233 470

SUMMA TILLGANGAR 677 571 068 616 033 174
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
undet eget kapital

Aktiekapital

Not

19, 20

2023-06-30

1000 000

5 (17)

2022-06-30

1 000 000
1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 80 162 554 72 802 348

Arets resultat 18731347 - 7360206
98 893 901 80 162 554

Summa eget kapital 99 893 901 81 162 554
Obeskattade reserver 21 6 618 000 6618 000

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22,23 47 475 475 31921 002
Summa avsittningar 47 475 475 31 921 002

Langfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 419 314 364 377 939 350
Skulder till koncernforetag 58 243 080 78 775 998
Ovriga skulder 5097 997 4580 349
Summa lan gfristiga skulder 482 655 441 461 295 737

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4275 136 3 876 564
Leverantdrsskulder 10 565 796 11 473 209
Skulder till koncernforetag 337 813 445 254
Aktuella skatteskulder 3 886 150 1676 195
Ovriga skulder _ 5538173 3696228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 . 16 325 183 13 868 431

Summa kortfristiga skulder 40 928 251 35 035 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 677 571 068 616 033 174
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i ke
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

& 8. T

foran dring av ror -'lzs-;ekapitial

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet
Oknmg(-—) Mianslming (+) av rbrelsefordringar
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstitlgangar

Avyttring av materiella anléggningstillgdngar
E6rvirv av finansiella tillgangar

Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan, netto

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

AI‘ ets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

26

2022-07-01
~-2023-06-30

20 364 149

-223 974

-20 005 098
-2 288 140

-5 554 979

19211670

19 489 605

:_
-7 608 806

-7 608 806

9 592 659

6 944 776

6 (17)

12 278 751
5613 748
208 178

18 100 677

42 403 418
54 674 381

-37 463 731

57375
-63 589 507
@
-100 995 863

48 556 889
0
48 556 889

2235 407

4700 369
6944 776
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Al'flmﬁnna upplysni‘ngar

o.;ch koncemredawsmng (K3_)_ _
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregéende ar.

Intikisredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Redowsmngsprmmper for enskllda balansposter

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade ny-‘ftjand@peri@den med hinsyn till visentligt restvirde.
F‘ﬁljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggrader 1-10%
Markanlaggningar 3%
Inventarier 20%

Komponemmdelmng
Materlella anlaggnmgstlllgangar har delats upp pa komponenter nér komponen'tema ar betydande och nar

-utrangeras eventuell kval var ande del av den gamla komponenten och den nya kompcnentens
aktiveras. Utgifter tor I6pande reparationer och l.mderhal] redovisas som kostnader.

byg gand er:

-Stomme, 25-100 ar,

V'V, ventilation, el mm, 20-50 4.

-Yttre ytskﬂ(t:, fasad, tak, fénster mm, 10-50 ar.
-Ventilation, 23 ér.

-El, 40 &r.
-_S.O.ICCHBI‘.,: 30 ar.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i d@tterforetag redovisas till anskaffningsviérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.
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Andra l(mgff istiga viirdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov,

Inlmmstskatter

mkomstskatt som dnnu mte :{edowsats Aktuell skatt b61 aknas utlﬁ an den skattesa’ts som gallel per
balansdagen. -

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser ﬁamtlda mkenskapsa]. tﬂl fol Jd av t1d1gare handelsm
Redovisning sker enligt balansrikn

och uppskjutna skattefordringar pa temp oréra sklllnader som uppstal mellan bokfarda respektwe
skatteméssiga virden for tillgingar och skulder samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt bel aknas uufmn gallande skattesats pa ba[ansda_gen Effekter av

-skaitefordran 1edowsas som ﬁnanmell anlaggmngstﬂlgang och uppslquten slcatteskuld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende ilnde:?skettsavdm eller fandr& framtida sk'atzjemﬁssiga avdrag
redovisas 1 den omifattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

P& grund av sa
ska‘iteskulden som &r hanforl_lg 12_1_1-1 Gb eskaﬁade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdérs av bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéllning (pensmn) Kertﬁlstlga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredowsmngslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderféretaget eLVe-bo AB,
organisationsnummer 556877-1470 med site 1 Visterds uppréittar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster

9(17)

Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och ebﬁskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastlghetszinteclmmgar
Aktier 1 dotterbolag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

O*vrlgl

Not 4 Arvode till revisorer

2023-06-30

18 794 149
450 784 149

2022-07-01

-2023-06-30

2915 136

3251 013

2022-06-30

380 290 000
80 437 749
460 727 749

2021-07-01

64 107
2928230
2992 337

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

2022-07-01
-2023-06-30

485 616

340 816
826 432

utf6ra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2021-07-01

~2022-06-30

293 492
69 609
363 101
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kyvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersz%i'ttninzgar, sociala kos tnader och
pensionskostnader

Kénstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhélina utdelningar
Resultat {rin kommanditbolag

2022-07-01

20

8454 618
8 454 618

534756
23804 110

3 338 866

11 793 484

100 %
100 %

2022-07-01

-2023-06-30

5
15

10 (17)

2021-07-01

7 095 192
7095 192

553 461
2348 841
2902 302

9997494

100 %

2021-07-01

1 052 905
1 944 773
2 997 678

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som iir anliggningstillgdngar

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

2022-07 ~01

5 850
11624 663
11 630 513

2022-07-01
-2023-06-30

367 204
367 204

2021-07-01
-2022-06-30

5 600

0
5 600

2021-07-01

-2022-06-30

891 373
891 373
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Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt

2022-07-01

-2023-06-30

16 912 375

16 912 375

2022-07-01

-2023-06-30

.1 186 189
-1 186 189

2023-06-30

17

11 (17)

2021-07-01
-2022-06-30

7351 931
7 351 931

2021-07-01
-2022-06-30

1697 758
1697 758

2021-07-01
-2022-06-30

885 733

Justering avseende tidigare &r
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

916 899
2 818 991

2 335 054
- 3220787

A-vs;[ﬁmnin;g ay effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enllgt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Undier ﬁret u*tnyttjande av tidi gareﬁrs
redowsats som t111gang

Skatt pé resultatandel i kommanditbolag
Utdeln andelar koncernbolag
Skillnad bokformgsmaSSIg och
skatteméssig avskrivning byggnader
Schablonrinta pé periodiseringsfond
Forandring uppskjuten skatt
Skatteméssig avdragsgill aktivering

Overfort negativt rdntenetto koncernbolag

Ej avdragsgillt réintenetto
Redovisad effektiv skatt

Procent

3,49
11,11

0,00
-1,86

0,00

1,01
0,12
0,00
1,52
Jea §
13,08

-2023-06-30

-4 439 369
2394 855

17
400 857
0

-217 606
-26 448
916 899

0

-326 871
-768 878
-2 818 991

Procent

20,60

8,55

0,00
3,75

0,11

0,06

"'2 1; 1 8

3,14

3,07

30,44

2021-07-01

-2022-06-30

Belopp
10 580 993

-2 158 523

396 734
214793

-11 635

-6 750

-2 335 054
2241 246
-332 401

-3 220 787
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Not 12 Byggnader och mark
2023-06-30  2022-06-30

Ingdende anskaffningsvirden 563 407 203 511 754 181
Inkdp 3 936 660 21 059 325
Forsdljningar -13 686 053 0
Omklasmﬁcermgar 659 307 30 593 697
Oyertagna belopp vid fusion .| 132 468 732 0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 686 785 849 563 407 203

Ingdende avskrivningar -52 763 027 -45 977 793
Forsiljningar | 2 509 926 0
Arets avskrivningar -8 411796 -6 785 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar -58 664 897 -52 763 027

Utgdende redovisat viirde 628 120952 510 644 176

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30

Ingende anskaffningsvarden 10 023 243 8 658 693
Inkép 105 166 1 368 925
Forsiljningar/utrangeringar -2 375 -4 375

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 126 034 10 023 243
Ingaenie avskrivningar -7 429 932 -6 603 645
Arets avskrivningar -669 997 -826 287
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 099 929 -7 429 932

Utgaende redovisat virde 2 026 105 2 593 311

Not 14 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
2023-06-30 2022-06-30

Ingdende anskaffningsvérden 557 467 16 115 683
Inkdp 919 261 15035 481
Omklassificeringar -65 415 -30 593 697
Utgaende ackumulerade anskafiningsvéirden 1411313 557 467

Utgaende redovisat viirde 1411 313 557 467
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Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Arets resultat i KI
Infusionerade bolag

Utgdende redovisat viirde

Namn
Fastighetsaktiebolaget Ale 6
Kol 15 Visterds KB
Fastighetsaktiebolaget
Fagerstaduvan

Pristgarden i Skinnskatteberg
Fastighetsaktiebolaget
Norbergsklostret

AB Verner Andersson

Fastighetsaktiebolaget Ale 6
Kol 15 Visteras KB
'Fia-stighiefts--aktiebﬁl&get
Fagerstaduvan

Préstgérden 1 Skinnskatteberg
Fastighetsaktiebolag
Fastighetsaktiebolaget

Norbergsklostret
AB Verner Andersson

Not 15 Andelar i koncernforetag

Kol 15 Visteras

Kapital-

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostriitts-

andel 1 % andel 1 %

100
100

100
100
100
100

Org.nr

069672-7438
556999-4212
556999-4188

556999-4204
559146-2261

100
100

1
100
100
100

Séte
Visteras
Visteras

Visteras

Visteras

2023-06-30

30 437 749

1945 907
-63 589 507

18 794 149

Antal

andelar

Bo l;:ﬁil?t'
varde

50 000
18 544 149

30000
50 000
50 000

50 000
18 794 149

13 (17)

2022-06-30
14 903 469
63 589 507

1944 773

80 437 749

80 437 749
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Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

11271922
84 814
-5 917 728

5 439 008

5 439 008

2023-06-30

295 019
295 079

295 079

Antal

14 (17)

2022-06-30

51 025 688
2 473 684
-42 227 450
11 271 922

11271 922

2022-06~30

295 079
205079

295079

Namn aktier vérde
Antal aktier 1 000 1 000
1000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 80 162 554
Arets vinst 18 731 347
98 893 901

disponeras sa att
1y rékning Overfoéres . 98 893 901

"
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Not 21 Obeskattade reserver
.L. 2023-06-30 2022-06-30

Periodiseringsfond 180630 1 100 000 1 '1'_'0_0 000
Periodiseringsfond 190630 2 650 000 2650 000
Perio di-s:eri‘ngsfbnd_ 200630 27 868 000 2 868 000

6 618 000 6 618 000

Upp§kj11t'§ﬁ skatt avseende obeskattade reserver 1363 308 1 363 308

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid 4rets ingéng 31921 002 29 585 948
Arets avsdttningar -916 899 2 335 054
Overtagna belopp vid fusion 16 471 372 0
Belopp vid arets utgang 47 475 475 31 921 002

Not 23 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt p4 temporira skillnader
2023-06-30
Temporiira skillnader Uppskjuten . Netto
skatteskuld
Skillnad skm virde och bfin viirde pd byggnader
och mark 47 475 475 47 475 475
Uppskjuten skatteskuld (netto) 47 475 475 47 475 475

Foridndring av uppskjuten
skatt

Belopp vid Redovisasi  Overtaget vid Belopp vid
arets ingang resultatrik. fusion drets utging
319521 002 -916 899 16 471 372 47 475 475

31 921 002 916 899 16471372 47475475
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Not 24 Langfristiga skulder

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Inteckningslén

Personalkostnader
Forutbetalda intdkter
Upplupna réintor

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

'R@sul‘tatfko-mm‘andifbolag

Not 27 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterbolag

402 213 820
402 213 820

10 848 784
1 953258
1 179 286

16 325 183

2023-06-30

9 081 793
-3 033 168
-1 945 907

172 621 386
172 621 386

362 433 134

2022-06-30

2 093 643
9 788 505

659 448

1 326 835
13 868 431

2022-06-30

7611521
-53 000

-1 944 773
5613 748

2022-06-30

174 472 516
174 472 516
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Resultat- och balansrdkningen kommer att fﬁrelﬁggas pa arsstdimma for faststillelse.

Viisterss dens20 december 2023

Susanne Varnis Jansson \ J
Verkstéllande direktor

: X £ oA

- Desirée Nylén Wittherg
Auktoriserad revisor)/

Fotokopians &verensstdmmelse
med origingiet fntygas;// |




Till bolagsstédmman i VS-hus AB, org. nr 556426-4637

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V5-hus AB fdr rékenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Grund for uttalanden

Z;,.,'n'll'gt var uppfattnmg har arsredwasnmgen uppraﬁats 1 enllghet med arsredowsnmgslagen ach ger en 1 alla vasentltga avseenden rattwsande

-.arsredowsnmgslagen Fawaltnmgsberattelsen ar fc}ranltg med arsredowsnmgens owlga delar
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen GCh balansraknmgen

'Vl har utfort rewsaonen enllgt Internatlenal Standards on Audltmg (ISA) och gad rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

'fuilgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

"Styrelsens och verkstél ande dlrektarens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren
ansvarar aven for den interna kontroli som de beddmer &r nddvéndig
for att upprétta en arsredowsnmg som inte innenaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets férmagaatt

Vi anser att de: rews;onsbews w har inhdmtat ar ttilrackliga c}ch andamalsenllga s0Mm grund forvara uttala nden

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte: om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att llkwdera balaget upphora med verksamheten eller inte har

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
.och atl: Iamna en rewspcﬁsberatteise sam mnehaller vara uttalanden

att en revision som utfors enhgt ISA ach gad rewsmnssed i Sverlge
alltid kommer att upptécka en uasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer viriskerna for vasantllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrédickliga och dndamalsenliga fér.att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av gegentligheter ar hoégre an for en vasentlig felaktighet
som ber@r pa mlsstag, aﬁersom oegentllgheter kan lnnefatta

felaktlg mfcsrmatmn e!ler asndasattande av mtem kentmll

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del'av bolagsts interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att-uttala oss om effektiviteten i

den interna kontmllen

Revisionsherattelse VS-hus AB, org. nr 556426-4637, 2022-07-01—2023-06-30

— utvérderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstédliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdilande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattanidet av arsredovisni ngen. Vidrar ocksa en slutsats,
med _grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii

revisionsberatielsen fasta Uppmarksamheten pa upplysningarna

i Arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram till datumet for remsxonsberattelsen Drack

flangre e foristtts verkestnheten,

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen; daribland upplysningarna, och om
.arsredevlsnmgen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enllgt Iagar ach andra fcarfattnmgar

.-.Ut’[alanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for VS-hus AB for
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

dlrektoren ansvarsfnhet for rakenskapsaret

vasterss den o0,/ AE-Eftmidod X

Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden -

oberoende | forhallande tlll VS hus AB enligt god rewsarssed I Suerlge och nari ovngt fu[lgjori: vaﬁ yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

betraffande b@lagets vmst eller ferlust Vld ﬁ::rslag tﬂ! utcelnlng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansahdermgsbehcv likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far bﬁlagets argantsatmn och farvaltnmgen a*u'

bedoma bola' ets ekanom&ska_sltuatm_n QGh att tlllse att b@!agets

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllraﬂkhg.a och d&ndamalsenliga sam grund for vara uttalanden.

e _ "

organisation &r utformad s& att bokfsringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa stt

betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den l[opande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de
atgarder som &r nddvéndigafar att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Rewsams ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis f6r att med
en rlmlig grad av 3akerhe‘t kunna bedoma om Styr&]seledamoten eller

— fgretagit nagon atgard eller gjort sig skyidlg till nagon
forsummelse somi kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

D@aﬁ_@a«* \ yhlen Wittherg

ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett ferslag tIII dlspmsmoner

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige anvander

Vi pmfessmnellt amdome och har en professucmel[t skeptisk

'ferslaget tilf d]SpOSItIGﬁEF av bolagets vmst eiler fdrlust grundar Sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

-granskmngsatgarder sam utfﬂrs baseras pa var professmnella

Vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder emraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

'om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Bverensstdmmelse
med origin« ot intygasy”
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Arsredovisnin
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356877-1470

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elve-bo AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pd drsstimma den 22 december 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Visteras den 22 december 2023
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2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Koneernen

Koncernens dotterbolag ar heldgt till 100%.

Moderbolag

Foretaget har sitt site i Visteras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernbolaget VS-Hus AB

Verksamheten bestar i att langsiktigt forvalta och utveckla fa-stlgheter;-

Krysshammaren 1, Va;steras_ och mark Applet 4, Visterds har forvirvats.

Dotterbolaget VS-Hus AB bedriver fastighetsforvaltning av egna och dotterbelags fastl ghetet’

 har under aret avyttrat fastigheterna Nickeln 1, Hallstahammar och

Forvamad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Inga visentliga risker eller osikerhetsfaktorer anses foreligga.

Agarforhallanden
Namn

Liselotte Varnis
Susanne Varnis Jansson

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022/23
127 946
32 058

24

2022/23

O

11 397

100

113 904

14 732

2021722
0

3 220
100

Antal aktier
750
250

2020/21

106 586

8 801

2020/21
()
99

Antal roster
250

2019/20
106 033
29

2019/20
1 494
99
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Foridndring av eget kapital
- E Aktie- Balanserat Arets

M‘Q:derbﬁ]‘aget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 100 000 107 548 712 5 487 243 113 135 955
Disposition enligt beslut av

rsstimman: 5 487 243 -5 487 243 0
Utdelning . | -4 000 000 -4 000 000
Arets resultat 10 631 480 10 631 480
Belopp vid arets utging 100 000 109 035 955 10 631 480 119 767 435

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 109 035 955
arets vinst 10 631 480
119 667 435

disponeras sa att

Utdelning 1 000 aktier 4 4 000,00 kr 4 000 000

i ny rikning dverfores 115 667 435
119 667 435

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflédesanalyser med noter.




Elve-bo AB
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighets- och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin Ovriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Upps_kj;uten skatt
Arets resultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

127 945 734
3251013
131 196 747

-77331 184
-12 552 670

-12 128 326
-3 591 495
-105 603 675
25593 072

21 582 518
424 943
~13 242 399
6 465 062
32 058 134

32 058 134
-3735 890

29 302 200

2021-07-01

~2022-06-30

113 903 557
2 992 337
116 895 894

=77490 371
-10 065 419

=10 646 679
0
18 693 425

1 686 698
78 167

-5 725 844
-3 960 979
14 732 446

14 732 446
-025 157

2 181 442
11 625 847
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Koncernens Not 2023-06-30 2022-06-30
cry Balansrakmng

e TILLGANGAR

b Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 844 181 350 860 296 771
Inventarier, verktyg och installationer 9 2066518 4 556 793
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 1411313 557 467

847 659 181 865 411 031

Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav | 11 25 618 562 16 001 467
25 618 562 16 001 467

Summa anldggningstillgaAngar 873 277 743 881 412 498
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 746 297 228

Ovriga fordringar 677 532 1 272 571

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4325 406 2 466 690
5256 684 4 036 489

Kassa och bank 37 111 937 10 000 308
Summa omsittningstillecangar 42 368 621 14 036 797

SUMMA TILLGANGAR 015 646 364 895 449 295
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Koncernens
Balansrikning

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiefigare
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieldgare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

[everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

12

14

15

2023-06-30

100 000
223 065 292

223 165292

223 165 292

5097 997

595 287 571

6021 312
233 421
10 565 796
5 656 305
16 325 184

915 646 364

5(21)

2022-06-30

100 000

197 863 092
197 863 092
24978 131
54 978 131

550 638 814
54 480 349

605 119 163

6
0
11473 209
2 006 578
4201 293
14 158 173

5 649 65

895 449 295
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Koncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

'iet'al"d' skatt

forandrmgar av mrelsekapltal

Kassaflode fran fomndrm gar i rorelsekapital
.Iﬂung( YMinskning(+) av rérelsefordringar
Okning(-)/Minskning(+) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgingar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anliggmngstillgangar

Forsdljning av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Utbetald utdelmng _ _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Al‘ ets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-07-01

-2023-06-30

32 058 134
-8 855 681

-1 349 160

21 853 293

~1220 195
2 948 031

-3 554 980

11 178 503

-19 617 194

16 990 436

]
-4 00 000
13 459 936

27 111 629

10 000 308

37 111 937

6 (21)

2021-07-01
-2022-06-30

14 732 446
9714 221
289 249

24735 916
2 609 923

43 631 697
70 977 536

=38 210 167
57 375

-83 759 944
10 985 443
-110 927 293

41 535 793

41 535 793

1 586 036

R 414272
10 000 308




Moderbolagets
Resultatrikning

Elve-bo AB

Org.nr 556877-1470

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 17

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
anliggningstillgangar g
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Resuyltat 'ﬁ“ﬁn Ovrlga Vardepappergch fOI'dI‘IIlgaI' som 4r

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19

Resultat fore skatt

Skatt pd frets resultat 20
Arets resultat

Not

2022-07-01

-2023-06-30

6 145
-6 145

1451 232
O

11 403 237

11 397 092

765 612
10 631 480

0

10 631 480

0

7(21)

2021-07-01
-2022-06-30

1681098
1 542 159

-2 167
3221 090
3219 681

2 263 843

3719
5 487 243
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Moderbolagets Not 2023-06-30 2022-06-30
Balansrikning

al TILLGANGAR
2 Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 21,22 23 968 022 23 968 022
Fordringar hos koncernforetag 23 50293 030 70 390 313
Andra langftistiga virdepappersinnehay 24 25323 484 15 706 387
Summa anlidggningstillgangar 99 584 536 110 064 723

2

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1050 596 1 436 537

Ovriga fordringar 1474 475 065

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 207 593 0
| 1259 663 1911 602

Kassa och bank 20 250 583 2 907 554
Summa omsittningstillgangar 21510 246 4 819 156

SUMMA TILLGANGAR *- 121094782 114 883 879
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Moderbolagets

Not 2023-06-30 2022-06-30
Balansriikning

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25,26

Buna’ez‘ eget kap 1tl

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Sumima eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

100 000

100 000

109 035 955

119 767 435

1214 180

113 167

113 167

121 094 782

100 000
100 000

107 548 712

5487 243
113 035 955
113 135 955

1 747 924

114 883 879

<o
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Moderb olagets
Kassaflodesanalys

Den l16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaﬂﬁde frian den lopande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaﬂede fran den lopande verksamheten

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar

Okning(-)/Minskning(+) av rorelseskulder
Kassaﬂede fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Forvérv av finansiella anldggningstillgangar

Avyttring av finansiella anldgeningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksambheten

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

28

2022-07-01

-202 3-*-_0'56 -30

11 397 092

-9 359 344
0

- ~047 416

113 167

1503 499

-19 617 197
39 456 727

-4 000 000

-4 000 000

17 343 029

2907 554
20 250 583

10 21)

2022-06-30

3219 681
-879 458
3719

1450496

0

15 602 235
-4 591 787

0
0
-797 349

3704 903
2907 554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredwlsnmgen och kcmcemredowsnmgen ar uppratlad 1 enhghet med Arsredovisningslagen och

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregdende 4r.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Konsolideringsmetod .
Kencemwd@wsnmgen har upprattats enh gt forvarvsmetoden letta mnebar att forvarvade Verksamheters

Ovels 1ger Verksamhetens anskafﬁnngsvarde det beraknade marlmadsvardet av de forvantade
nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moder{foretaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer 4n 50 % av rostetalet eller pd annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska
tordelar.

farvm vet tlll och med den t1dpunl<t da_ mf::odel foretaget mte Iangre har ot bestammande mﬂytande gver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade t6rluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapséret har elimineras i koncernresultatrikningen.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar
Immaterlella, och. matenella anlaggmngstlllganﬁar redowsas tﬂl anskaffmngsvarde minskat med

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde. -
Foljande avskrwnmgspmcent tilldmpas:
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Byggnader 1-10%

Markanliggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggander: |

-Stomme, 25-100 4&r.

-VVS, Ventﬂatlon. el mm, 20-50 ar.

-Yi‘tre ytsklkt fasad tak, fonster mm, 10-50 &r.

-El 40 ar.

---Mlhobodar 20 ar.

-Solceller, 30 r

Finansiella instrament

Finansiella instrument viirderas utifrin anskaffningsviirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen niir
b@laget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansraknmgen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran mstrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderitten, Finansiella skulder tas bort frdn
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for.eventuella nedskrivningar. I

anskaffhingsvirdet ingér k6peskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas {angsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Korifristiga placeringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1nledmngsws till
anskaffhingsvérde och i efterfoljande virderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osiikra fordringar.
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Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

t1 ansaktmnsk@stnader Skﬂj ex 81g det redowsade beloppet ﬁ‘an det belopp som ska aterbetalas 'Vld

mstmmentets effektwranta Harlgenom everensstammer wd fcn fallotldpunkten det 1edowsade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Vld var Je balansdag bedoms om det ﬁnns mdlkatmner P nedskrwnmgsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viirdenedgingen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument viirderas och redovisas utifidn verkligt virde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter . . .

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Akmeil Skaz‘t

bal.an_s.dag_en .

i}});)sigaté;z skatz"

Redowsmng skel enhgt balans1akn1ngsmetoden Enhgt denna me‘tod redowsas uppsk]utna ska‘tteskuldel
och uppskjutna skattefordrmgar pa temp ot ara skﬂlnadel som uppstar mellan bokf“m da 1espekt1ve

overslmt‘l_

Pﬁ' grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
ir hénforlig till obeskattade reserver.

E‘I siittninga'r till anstﬁ’llda

slculd da det ﬁnns en legal 61161 mfmmell farphk‘telse att betala ut en ersattrunuﬂr tlll fOljd av en t1dlgaw
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutnmg

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Forsikringsersittning 335 877 64 107

Ovrigt 2915 136 5928930
3 251 013 2992 337

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med 1ewsmnsuppdrag avses granskmng av arsredowsnmgen och bokfgrmgen samt styrelsens och

utfora samt radgwnmg eller annat b1trade som feranleds ay 1akttagelser v1d sadan gransknmg 61161"

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30

Revisionsuppdrag 485 616 293 492
Skatterddgivning 340 816 69 609
826 432 363 101
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Not 4 Anstillda och p ersonalﬁkostﬁader
Koncernen

2023122709764

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Mién

Liner och andra ersittningar

2022-07-01

2023-06-30

5

2021-07-01

16
21

7205270

Ovriga anstillda , 8 607 593
| 8 607 593 7205 270

Sociala kostnader

Pensionskostnader for 6vriga anstillda 717 737 645 577

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 674 379 2214 572
3392 116 2 860 149

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 999 709 10 065 419

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rénteintikter

2022-07-01

2023-06-30

598 511
20 984 007
21 582 518

2022-07-01

2023-06-30

424 943
424 943

2021-07-01

2022-06-30

807 239
879 459
1 686 698

78 167
78 167
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

02312276

Ovriga réntekostnader -15 542 399 -5 725 844
-15 542 399 -5 725 844

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Inkép

Forsidljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2023-06-30

984 957 310
13 686 053

1946 220

977 748 029

2 509 927
-11 416 065
-115 223 028

-18 343 651

844 181 350

2023-06-30

12 115370
105 166

-2 375

-1 880 805
10 337 356
-7 558 577
=712 261
-8 270 838

2 066 518

2022-06-30

777 349 525
177 014 088
0

30 593 697
984 957 310

0

-106 316 888

-18 343 651

860 296 771

& 870 015
3249730
-4 375

0
12 115370
-6 690 026
-868 551
-7 558 577

4 556 793
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G Not 10 Pdgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgngar
&= Koncernen

& Ingdende anskaffningsvirden 557 467 16 115 683
Inkép 919 261 15035 481
Omklassificeringar =65 415 -30 593 697

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1411313 557 467

Utgdende redovisat viirde 1411 313 557 467

Not 11 Andra langfristiga vardepappersmnehav

Koncernen
2023-06-30 2022-06-30

Ingéende anskaffhingsvirden 16 001 467 26 107 452
Inkép 19617 195 455 156
Forséljningar/utrangeringar -10 000 000 -10 561 142
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 618 662 16 001 466

“Utgdende redovisat viirde 25618 662 16 001 466

Koncem@n
Antal aktier: 1 000
Alktie- Annat eget kapital
kapital inkl. Arets resultat Totalt

Belopp vid &rets ingdng 100 000 197 763 092 197 863 092
Utdelning -4 000 000 -4 000 000
Arets resultat | 29302 200 29 302 200
Belopp vid Arets utgang 100 000 223 065 292 223 165 292

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2023-06-30 2022-06-30

Belopp vid drets ingéng 54 978 131 31 704 942
Arets avsittningar -979 956 23 273 189
53 9908 175 54 978 131
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Not 14 Langfristiga skulder
Koncernen | |
2023-06-30 2022-06-30

Skuld till kreditinstitut -- 290 189 574 550 638 814
Ovriga skulder | 5097 997 54 480 349
. 595287571 605119 163

Av de langfristiga skulderna forfaller 566 104 326 kr (528 040 190 kr) till betalning inom fem é&r.

Not 15 Uppl upna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen | |
2023-06-30 2022-06-30

Personalkostnader 2 343 855 2093 643
Forutbetalda intdkter - 10 848 784 10 071 985
Upplupna réntor 1953 258 659 448

Ovriga upplupna kostnader” 1 179 286 1333 097
16 325 183 14 158 173

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen ,
2023-06-30 2022-06-30

Avskrivningar _ 12 128 326 10 646 679
Resultat forsilining anldggningstillgangar -20 984 007 -932 458
-8 855 681 9714 221

Not 17 Anstiillda och personalkostnader

Moderbolaget

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 18 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som fr anliggningstillgangar

Moderbolaget

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Erhallna utdelningar 592 661 801 639
Resultat vid avyttringar 9 359 344 879 459
9 952 005 1681098
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Not 19 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022-07-01
-2023-06-30

Aterforing frin periodiseringsfond -533 744
Lamnade koncernbidrag 1 299 356
Mottagna koncernbidrag 0

765 612

Not 20 Skatt pa arets resultat
Moderbolaget
2022-07-01
-2023-06-30

Aktuell skatt 0
0

Not 21 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-06-30
Ingiende anskaffningsvirden 23 968 022
[nkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 968 022

Utgdende redovisat virde 23 968 022

Not 22 ';S'peic-i-ﬁkaﬁdn andelar i koncernforetag
Moderbolaget

VS-Hus AB 100% 100% 1000 3774000
eLVe-Bo Skog AB 100% 100% 1000 20 194 022
23 968 022

Org.nr Siite
VS-Hus AB 556426-4637 Viisteras
el.LVe-Bo Skog AB 556755-5403 Visteras

Kapital-  Réstritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar varde

2021-07-01

~2022-06-30

-566 085
0

-2 263 843

2021-07-01
~2022-06-30

-3 719

-3 719

23968 022

Nedanstdende bolag Ags i sin helhet av VS-Hus AB: Samtliga bolag har sitt site i Vésteras.

Fastighetsaktiebolaget Ale 6, 556823-9007

Kommanditbolag Kol 15 Visteras, 969672-7438
Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan, 556999-4212

Préistgarden i Skinnskatteberg fastighetsaktiebolag, 556999-4188
Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret, 556999-4204

AB Verner Andersson, 559146-2261
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Not 23 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

Not 24 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Moderbolag

Ingdende anskafiningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 25 Antal aktier och kvotvirde

et

Moderbolaget

Namn
Antal aktier

2023-06-30

70 390 313
-20 097 283

50 293 030

2023-06-30

15706 387
19 617 197
=10 000 000
25 323 584

25323 584

Antal
aktier
1 000
1000

20 (21)

2022-06-30
75 007 105
-4.616 792
70 390 313

70390 313

2022-06-30

25 812 373
455 156

-10 561 142

15706 387

Kvot-
varde
100

Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Mederbolaget . .
2023-06-30

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel.:

balanserad vinst 109 035 955
arets vinst 10 631 480
119 667 435

disponeras sa att _

Utdelning 1 000 aktier 4 4 000,00 kr 4 000 000

i ny rikning 6verfores 115 667 435
119 667 435
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Not 27 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 17-06-30
Periodiseringsfond 18-06-30
Periodiseringsfond 19-06-30
Periodiseringsfond 20-06-30

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Moderbolaget

Resultat fOrsdljning av anldggningstillgangar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

2023-06-30

369 180
470 000

375 000

1214 180

2023-06-30

-9 359 344

-0 359 344

21 @1)

2022-06-30

533 744
369 180
470 000
375 000
1747 924

2022-06-30

-879 458
-879 458

Koncernens verksamhet beddms 18pa pa som ﬁtidig_ar”e, dock med reservation géllande dkade

rintekostnader.

Moderbolaget

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsérets utgéng.

?anlmmahﬁ' r*wm'f"*ﬁ*""““’fflﬁ‘l WQIS%Z



'Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Elve-bo AB for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.
Enligt VAr uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med. arsredomsnmgslagen ochgerenialla

vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stallning perden 30 juni 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafidde for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och

koncemr‘edowsmngens ew'ga delar,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare 1 ausmttet Rewsoms ansvar. Vl ar ﬂberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
kKoncemredovisningen upprattas och att de ger-en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncemredwi&ning som inte innehéller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag

. Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncermens

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovtsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte
mnehaller nagra vasentllga felakttg heter vare sag dessa beror pa
SOM mnehaﬂer vara uttalanden R!mhg sakerhet Aren hag grad av
sadkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen: kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

ach har en professionellf skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna forvasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredavisningen, vare sig dessa
beror pa oegentlfgheter eller mlsstag, utfarmar och utfor

mhamtar rewsmnsbews som &r tlilréckhga och andamalsenllga
for att utgdra en grund férvara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll fGljd av oegenthgheter ar
eftersom oegentllgheter kan innefatta agerande | maskopl
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

—— ytvarderar vi- Iampl:gheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vl anser att de rewstonsbews Vi har mhamtat ar tl[lrackllga GGh andamalsenllga som grund for vara uttafanden

férmaga all fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar

tillampligt, om forhailanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om -
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser gller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
.msakerhetsfaktar 'maste Vi | revisro'nsberattel‘sen fasta
koncemredamsnmgen om den vasenthga osakerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredawsmngen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas

" zfra*n till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag och en koncern
inte 'l_énzgj re kan fortsitta verksamheten.

jmneha Iet | arsredwisnmgen ac:h kmncernredowsnmgen
déribland upplysningarna, och.omarsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underllggande
transakiionerna och héndelserna pa ett satt som dger en
rattvisande bild,

-— inhdmtarvj tillrackliga och @ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gtra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga forvara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déaribland




Vasteras den

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra ferfattnmgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Elve-bo AB f6r
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfdrt revisionen enliot god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt: denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

VI anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlilraf::kllga och andamalsenhga gsom grund fﬂr vara uttalanden

Styreisens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bulagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna Kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och. stallnlng | wrxgt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fowa[tnmgen och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bm:lageﬁt eller

arsredowsnmgslagen eller balagsordnmgen
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for alt

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommier

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagetis och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot-bolaget, eller att ett forslag til. dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdodme och har en professionelit skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
--gransknmgsatgarder som utférs baseras pa véar professionella
'bedammng med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vifokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade besiut, beslutsu 'ntieerfag-l_-uid-tag;n_.a'
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uftalande

om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett Urval av underiagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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