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Arsredovisning
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Uppgifter inom parentes avser fdregaende rakenskapsar,

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin. Bedbmningen &r att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukiurerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget &r
sveafastigheter AB (publ) 552449-4328 med sate | Stockholm

sveafastigheter AB (publ) noterades pa Masdag First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och frvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate
| Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Hoganés 2 AB tll Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier,

Flerarstversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3035 2 858 2 558 2322 2 80
Resultat efler inansiella poster 1334 1126 1 203 2 284
Soliditet (%) 7 2% 90% 79% 29% 24%

Forslag till vinstdisposition {(kr)

Styrelsen fGreslar att tll #6riogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 19675 788
Arets resultat B62 873
20 538 661

disponeras sa atl
| ny rdkning dverféres 50 538 661
20 538 661

220
Siened EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter o
Ovriga rérelseintakter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader & -1 201 -1 180
Cvriga externa kostnader 0
Ayskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 690 B13

sSumma rorelsekostnader I -2 091 -1 890
Rorelseresultat 955 968

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter g 2 452 270
Rantekostnader och liknande resultatposter 2] -2 072 -812

Summa resultat fran finansiella poster 380 158

Resultat efter finansiella poster 1334 1126

okslutsdispositioner

Féréandnng penodiseringsfond 0 268
Lamnat koncernbidrag -458 0
Summa bokslutsdispositioner -458 -268

Resultat fore skatt 376 358

skatt pa arets resultat 10 -13 -191

Arets resultat 863 667

Arets resultat Gverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

| 3 (20
Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB

Qrg.nr. 556436-7000

31 dec, 2024

+1 dec, 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlag

Féryaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldqaningstillaangar
Fordringar hos koncerntbretag
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortiristiqa fordringar

Kundfordnngar

Fordrningar hos koncernfdretag
Cvriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsadttningstillgangar

Summa tillgangar

11

1.2

13

14

Siened EH, OS, LS, JM



Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB

Qrg.nr. 556436-7000

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppsknvningsfond
Reserviond

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
FPeriodiseringsfonder
Summa oheskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
=kulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

rortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
skulder till koncernfbretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

31 dec, 2024

+1 dec, 2023

25 525

1161
1161

Siened EH, OS, LS, JM



Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Resery- Uppskriy- Balanserat
kapital fond ningsfond resultat

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0

Utgaende eget kapital, 1 500 300 7077
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0 863 863

2024-12-31

L & (20
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Kassaflodesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 968
Aterlaggning av avskrivningar 650 613
Erhallen ranta 2 ADs M0
Erlagd ranta -2 72 -81.2
Betald skatt -7 { 76

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 1 947 1 B15

Faréndring rérelsefordnngar 371 B/
Férandrng rérelseskulder 71 -145

Kassaflode fran den Idpande verksamheten 2 390 17586

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Férvary ay materiella anlaggningstiligangar 0 0
Investering | torvaltningsfastigheter -470 -1 420
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -970 -1 420

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Koncernbidrag

Férandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder 19
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde % 4
Swdamedslibojanavaet e 0]
Likvida me

del vid arets slut 20 0 0

e S BB e S 7 (20
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Org nummer: 556436- 7000
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsfdrvalining

Koncemforhallanden

dverordnade moderfdretaq som upprattar koncernredovisning 1| vilken fGretaget ingar ar Sveafastigheter 1.201
56-0780 med séte | Stockholm. Modertoretag 16r hela koncernen ar

Holding AB, org.nr. 5592
samhdllsbyggnadsbolaget | Norden AB, 206981-7660, med sate | Stockholm.

tandet av arsredovisningen

Not 2 Grunder for upprat

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskafiningsvarden.

Not 3 Visentliga redovisningsbe
antaganden

Mar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet meq tilléampade
redovisningsprinciper maste vigsa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovigade vardet
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattiningar och antaganden ar av stor
betydelse fdr fGretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

tordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tiliérhithgt satt.

Hyresintakter

-2

Hyresintakier fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrakningen lindrt édver hyresperioden, Farskotisbetalda hyror redovisas som fbrutbetalda intakter, | de
fall hyresrabatter fOrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststadlls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell iInkomstskatt hanférlig till posterfiransakiioner som redovisas | eget kapital redovigas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppsikguten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovigas pa balansdagen | enlighet med balansrékningsmetoden 18r tempordra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt beréknas
med tilldampliq skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalt pa grund av skilinader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1| den omfatining att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatlteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig till
skatl debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

| 9 (20)
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som Innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hanfbrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [Bggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten tdrbattras | torhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad 1 den
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifallet redovisas frvaltningsfastigheten till anskafmingsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.
LHgifter 16r reparationer och l&pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer,

Avskriviring berdknas enligt foljande: Antal ar
Féryaltningsfastigheter 100 ar

Markanlaggning 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller fGrandringar | frhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
torvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde, Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

torsdliningskostnader och dess nytllandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 et annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrédkningen Inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader,

Hedovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet f6religger att
betala, dven om faklura annu inte mottagits. Leverantbrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med elt
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget tGrlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedsknvning.

| 10 (20°
Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Vinster och f6riuster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omidrhandling av lan, som innebdr en
modifiering av lanet, redovisas | resullatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglema om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskafiningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstiligangar vérderas darmed tll anskafiningsvarde och
finansiella omsattningstiligangar enligt l&gsta vardets princip, med tillampning av nedskrivring for térvantade
kredittdriuster enligt 1FRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument, For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Dervatingtrument med negativt verkligt varde redovigas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefGrandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivriantemetoden,

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till f&rman 16r dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 8 utan tillampar igtéllet prninciperna t6r vardenng enhgt 1AS
37, Avsatiningar, eventualférplikielser och eventualtiligangar.

Nedsknvning av finansiella tiligangar varderade bl upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning fér kredittorluster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering for kreditnigk, vanhgtvis vid torsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hantérliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den WBrvdntade aterstaende 8ptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférs&mring sedan torsta redovisningstilliallet. Férvantade kreditidriuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fOr leasing-/kundfordringar och eventuella avialstiligangar, En forlustresery
|

redovisas, | den fOrenklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [Optid,

For dwvriga poster som omfattas av forvantade kredittériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
f&r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skelt en vasentlig Skning av
kreditrisk sedan férsta redovisningstilifallet, mediGrande en rating understigande investment grade, redovisas
en fériustresery for tillgangens aterstaende [Gphid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt 1or forvantade kreditforluster f6r den aterstaende Gptiden (stadie 3). For kreditfbrsédmrade
tillgangar och fordnngar baseras berdakningen av ranteintakiema pa tillgangens redovisade varde, netto av
forlustreservering, bll skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 regaende stadier.

Warderingen av forvantade kredittériuster baseras 16r leasing-fkundfordringar, fordningar pa koncernbolag och
eventuella avialstiligangar pa historiska kundfdriuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kKredittérsamrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell beddmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen tll upplupet anskafiningsvarde, det vill s8ga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medef

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| balansrakningen, samt kortfnistiga
likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservenng for f6rvantade kreditfériuster.

| 11 (20)

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstiligangar samt melian kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget fbrvéntas realisera tillgangen, eller
avser att sdlja eller f6rbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportpenoden samt nér bolaget innehar tillgangen pnimart 16r handelséndamal eller att tillgangen utgdrs av

ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstilligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinigtig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapporiperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart 6r
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rathghet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncembidrag
oncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Massafldden fran den ldpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras fOr transaktioner som inte medidrt In- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt or eventuella intdkter och kostnader som hanfors till

investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats | f6rtid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets bedbmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tilldmpas 16r rakenskapsar som

2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

1

pabdrjas den 1 januari

Not & Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina fdrvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas limjar dver hyrespernoden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

1 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 3 035 5 g5n

Bolagets leasingavial avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavial f6r

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.,

Framtida odiskonterade hyres
hyresavtal per den 31 decem

rtakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

per ar enligt féllande:

<1 dec. 2024 31 dec. 2023
Mindre an 1 ar 2108
1-54r 937
Meran b ar 37

Framtida hyresinbetalningar 3 082

m%;%?%%ig E%L i}%j %%3 “ﬁ rﬁ ...................................................................................................................................................................................................



Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 100 B4
Fastighetsadministration 237 191
Fastighetsskatt I& 76

Summa fastighetskostnader 1 201 1150

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakier 1 201 1150

summa fastighetskostnader 1201 1150

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024 2023

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 7% 31%

1jan. 2024-

21 dec, 2024

Ranteintakter, koncerntéretag 2447
Ranteintakter, dvrigt o
summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 2 452

summa ranteintakter och liknande resultatposter 2452

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2072 812

Signed EH, 05, LS, JM




Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 -166

Resultat fore skatt 876 858
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -180 -177
Skatt pa e) skatteplikliga intakier 71 ~&
Skatt pa ) avdragsgilla kostnader 109 2
E| skattepliktiga ranteintékter 1 0
Justering uppskjuten skatt -13 13
Skatteeffekt pa skattemdssigt underskott 0 0
Skatt arets underskott 0 -20

redovigats | eget kapital.

Uppskjuten skatteskud O

Ingaende varde 2 001 1 976
okattekostnad (+) intdkt (-) redovisad | resultatréakningen 13 20

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 7564 14 554
Tillkommande utgifter, pantbrey & 1 420
Dmklassificeringar, aktiverat projekt 2 304 3 490

Ingaende ackumulerade avskrnvningar -4 Y940 -3 Y27
Omklassificeringar 0 -470
Arets avskrivning -626 -548

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 565 -1 940

Ingaende ackumulerade uppskrivningar o 166 9160
Umklassificenngar 0 -3 929
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 55 -55
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5 101 5 166

Utgaende redovisat varde 21 603 19 990

o SR Bl Iy B3 14 (20
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

a

Verkligt varde dr det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar cbercende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs eller

sedvanlig marknadstdnng, dér bada parter férutgatts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Jet verkhga vardet pa torvaltiningsfastigheterna uppgar tll 386 mkr (385). Samtliga fastigheter har per
balansdagen wvarderats externt av wvarderingsingtitutet Newsec Advice AB, wvika &r wvaletablerade
tastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen Samhdllsbyggarna, som ansvarar 1or auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantdrs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har best@mts med hjalp av indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmits |
enlighet med vardenngshandledring upprattad avy M&SCl, fore detta 1PD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tllampning av  Intermational Valuation Standard, WS,
Marknadsvarderingen genomfors av externa vardenngsforetag och vid vardebeddmringen tilldmpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

et ar bolagets beddmning att fastigheten tér ndrvarande anvands pa dess maximala och bésta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avsee
anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskatingsvarden
Inkép under aret, aktiverade utgifter
OUmklassificeringar, aktiverat projekt

lingsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffi

o SR Bl Iy B3 15 (20
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Not 13 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det reqistrerade akliekapialet,

Baltanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt 1 torekommande fall erhallna

aktiegégartiliskott och med avdrag t6r l@mnade utdelningar.

Siened EH, OS, LS, JM



Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 1or ett antal finansiella risker som faretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy

och hantera de finansiella riskerna genom att utnytlja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utadrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstiligangar varderas till anskafiningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, Fér samtliga finansiella instrument ar det bokfbdrda vardet
en approximation av det verkliga vardet, vartor dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader, Foretagets policy 16r rénterigker ar utformad
tor att minska inverkan fran rantetdrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebéarande skulder
uppgick per balansdagen till O kr {0},

Kreditrisk

kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaklion inte kan fullfélla sina ataganden. Féor bolaget
utgdrs denna risk primart ay kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration ay kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart f6r bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter 16r de finansiella nettotillgangama.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk for nagon av bolagets

=

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk 1or svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en Bptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Fodretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for
atl skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebdrande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

R R R

Lan fran koncernféretag

Summa langfristiga skulder

o R B By 17 (20
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
Org.nr. 556436-7000

Féretagets lan har féllande rantetbriallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0

| tabellen nedan sammantatias aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder,

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec, 2023

Mellan 1 och 5 ar 30
Senare an b ar § 0

Upplupna fastighetskostnader 100 45
Forutbetalda hyresintakter 301 300
Ovriga poster 23 22

Fortiristiga:

E| rantebdrande skulder,

koncernfdretag 0 0 1, 0 0
Langfnstiga:

Rantebarande skulder,

(S
o
~d
=

Per den 31 december 2024 hade féretaget O kr tillgangliga 1| outnyttiade godkanda krediter, fér vilka slla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade kreditfériuster kopplat till ikvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen resery 1or férvantade kredtférluster redovisas.

se aven not 19 betréffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.
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Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11 AB
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=tallda sakerheter for egna skulder till Kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

Eventualfdrplikielser
Inga eventualfbrpliktelser finns | bolaget,

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| 19 (20)
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Stockholm, datum enligt digit

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordiérande styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktariserad revisor

Signed EH, 05, LS, JM
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