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Nivika Kirleken

Org.nr 556657-8661

Rékenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Kérleken AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststéllts pa arsstdmma den 29 december 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med originalen.

Nicids Bergman
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen for Nivika Kérleken AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Styrelsens sate: Varnamo.
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Penneo dokumentnyckel; EP1D0-8ELUA-HAXPE-UWOUG-XOHPM-4CTAY
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Org.nr 556657-8661

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

2{10)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Holding 2 AB, org. nr 559054-1776, med sate i Varnamo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21

Nettoomsattning 21294 17 597
Resultat efter finansiella poster 1266 1833

BafansomSlutnlng 258 554 239 857 243 137

Soliditet (%) 39 38
Antal anstallda 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foréndringar i eget kapital

2019/20
18 258 10 654

3637 4 631

34
§

Aktie- Uppskriv~ Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 53771704 29656 524 8153774

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rékning 8153774 -8153774

uppskrivningsfond -1 366 959 1 366 959

Arets resultat

9740 565

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning 6verféres.

9 740 565
48 917 822

48 917 822
48 917 822

227 348

29
0

Totalt

0

0
9740 565

“Belopp vid arets utgang 100000 52404745 39177257 9740565 101422567
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_ Ovriga rorelseintakter

Nivika Karleken AB
Org.nr 556657-8661

Resultatrakning

Rérelsens intékter
Hyresintakter

ke il BT S L P

Rorelsens kostnader

[Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar

Not
’

-2023-08-31

10 998

3 (10)

2021-09-01

17 596 820

960

21 304 559

-7 604 477
-1 034 259

-6 205 868

FRAY

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

" 14894604

-7 130 387
726 621

-5 795472

13 652 480

6 409 955

3 244

-5 147 511

5144 267

2111907
-2 111 907

3945 300

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

N

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1 265 688

12 000 000

1833 393

8800 000

13 265 688

_=3525123
9 740 565

10 633 393

 -2479619

8153774
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Nivika Karleken AB

Org.nr 556657-5661

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Not

242 835 447

253 266

2 286 544

4 (10)

2022-08-31

228 548 519
74 978

2 162 517

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
_Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

245 375 257

230 786 014

245 375 257

12 000 000
155 648
124 000

230 786 014

63 477
8 800 000
80 988

SUMMA TILLGANGAR

13 179 033

13179 033

258 554 290

12639
9 070 861

9 070 861

Penneo dokumentnyckel: EP1D0-8ELUA-HAXPE-UWOUG-XOHPM-4CTAY
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Nivika Karleken AB
Org.nr 556657-8661

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

NQt

2023-08-31

100 000
52 404 745

2022-08-31

100 000

e

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
_Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

10

11

52 504 745

38 177 257

32 520 873

101 115 000

2 140 000
621 619
17 040 703
188 201
311 788

53 871704

29 656 524

8153774

37 810 298

91 682 002

28 996 965

399 940
11 334 455
180 109

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23 495 850

258 554 290

15922 908

Penneo dokumentnyckel: EP1D0-8ELUA-HAXPE-UWOUG-XOHPM-4CTAY
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Org.nr 556657-8661

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

A’Ilménna upplysningar

GCh koncemredovasnmg (KS)_

Intdktsredovisning
’I'ntékter har tagits upp til'l'verkl'igt vér‘de av vad som erhé’lli‘ts e?ll'er kommer ati er’hallas och redovisas | d’en

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
An!aggnmgstlllgangar

ackumuler_ade avskrwmngar enhgt plan och eventuella nedskrwnmg},ar

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Forvaltningsfastigheter 1,3-2,4%

Inventarier, verktyg och installationer 10%

Forvaltningsfastigheter ) _ ..
F‘érvaltn'i'ngsmstigheter innehas "i' sy'fte att gener‘er‘a hyresintékter och/elIﬁe_r--v;érd;e:s:teegfring. | begreppet

Materleila anlaggmngstlllgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansriakningen nar
balaget bllr parl: 1 q_nstrumentets avtalsmasmga wllkor Fmansrella tlllgangar tas bort fran baiansraknlngen
sett alla nsker och fc}rmaner som ar forkmppad'e rned aganderatten Fmansaella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
Da de ekonomlska rlsker ach fordelar som ar forkmppade med tlllgangen lnte har cwergatt till Ieasetagaren

som anlaggnmgstlllgang

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

UA-HAXPE-UWOUG-XOHPIM-4CTAY
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Nivika Kérleken AB 7 (10)
Org.nr 556657-8661

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt Som avser framtlda rakenskapsar tlll f@ljd av tldlgare handelser

......

och uppskjutna skatte‘ferdrmgar pé temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektwe
skatteméssiga véarden for tillgadngar och skulder samt fér dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Upps-kjutna skattefordrlngar nettoredowsas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

forandrmgar | gallande skattesatser resultatfors | den permd forandnngen Iagstadgats Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiigang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tldlgare rakenskapsar och som péa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med séte i Varnamo, som
slutligt moderbolag.

Solldltet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattnmgar och bedomnmgar

bedommngar uppskattmngar och antaganden som anses vara nmlzga vud den tudpunkt da bedemmngen
gors. Uppskattningar och beddémningar ar baserade p4 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter-anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa .uppsk.attmn.gar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet,

Férvaltningsfastigheter - verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och beddmningar en betydande paverkan,
Varderingen av forvaltningsfastigheter kréver antaganden om framtida kassafldden samt bedémningar av
akiuella marknadsméssiga avkastningskrav fér varje enskild fastighet,

Fastigheterna ar féremal for regelbunden vardermg och ar gjord per bokslutsdag.
Marknadsvérdet &r avstamt mot det bokférda vardet varfor vi gér bedémningen att rakenskaperna ger en

korrekt bild av bolaget.

Not 2 Anstéalida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och négra léner har ej utbetalats.

Penneo dokumentnyckel: EP1D0-8ELUA-HAXPE-YWQUG-XQHPM-4C7AY
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Nivika Karleken AB
Org.nr 356657-8661

Rﬁjnﬁt:ek'@stn-a_-d er till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

2022-09-01
-2023-08-31

-4 658 777

8 {10)

-2022-08-31

111 157
-2 000 750

Not 4 Bokslutsdispositioner

_Mottagna koncernbidrag

-5 147 511

2022-09-01
-2023-08-31

12 000 000

-2 111 907

2021-09-01

~2022-08-31

8 800 000

_skillnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

i

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevarde ej

redovisats som tillgang
Skattemassigt avdrag ej bokférda
kostnader

byggnader

Skatteeffekt aterforing avranteavdrag

- Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

12 000 000

2022-09-01
-2023-08-31

-1 215

8 800 000

2021-09-01
-2022-08-31

-145 615

-2334 004

- -3525123

2022-09-01
-2023-08-31
Belopp

13 265 688

2732732
&
0
4 190 071

-666 163
-792 441

-2 479 619

2021-09-01
«2022-08-31

Procent Belopp

10 633 393

20,60 -2 190 479
-833
0

284 219
2433845

-568 548
-103 819

._0’.01 -

1,37 -145 615
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Nivika Karleken AB
Org.nr 556657-8661

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

2023-08-31

211 355 351

205622943

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

' Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

“Utgaende ackumulerade uppskrivningar

-50 529 381

4514404
55 043 785

67 722 549

-1 721 611

66 000 938 -

9 (10)

2022-08-31

199 540 569

-46 467 566
-4.061 815

- -50 529 381

89 444 160
1721611

67 722 549

“Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade ans kaffnmgW

Ingaende avskrivningar

242 835 447

1681 492

198 141

AT S kr’s’ iy ol D i g

. Utgaende ackumulerade avskrivningar

“Utgaende redovisat varde

2022-08-31

1681492
0

-1 606 514

_-19853

-1 626 367

1681 492

-1 594 468
-12 046

253 266

74978

Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Ing&ende anskaffningsvérden
inkbp

Utgae nde ackumulerade a-;n-sk-affn:izn-gsﬁQg_;;&e_ﬁ._' —

Utgaende redovisat varde

2023-08-31

2162 517
124 027

2022-08-31

1285 572

876 945

2 162 517

2286 544

2162 517
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Not 9 Uppskrivningsfond

A e, —

~ ok

g ~T

Belopp vid arets ingang 653771 704 55 138 663
Overforing till fritt eget kapital 1366959  -1366959

Belopp vid arets utgang 52404 745 53 771 704

e 4 G - T e G T0 0 Ve 3
ﬁﬁf‘TuJUﬂU i ¢:...? F3

53

Not 10 Avsattningar
2023-08-31 2022-08-31

Belopp vid arets ingang 28 996 965 26 662 961
Arets avséttningar 3523908 2 334 004
32 520 873 28 996 965

Not 11 Langfristiga skulder

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-08-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 92 555 000

2022-08-31

94 695 000

92 555 000

2023-08-31

123 000 000

Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Varnamo den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson

Auktoriserad revisor

123 000 000

94 695 000

2022-08-31

123 000 000

123 000 000
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