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Viéx;j6 hotell- och kulturfastigheter AB 1(16)
Org.nr 556672-4182

Styrelsen for Vixjo hotell- och kulturfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning t6r rékenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget ger fastigheterna

Badhuset 1 samt Legenden 1 1 Vixjo.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fran och med rikenskapsaret 2025 tilldmpar bolaget RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer 1 stéllet
for Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) K2. Overgéngen innebir att redovisningen nu
f6ljer internationella redovisningsstandarder (IFRS) med de undantag och tilldgg som anges 1 RFR 2.

Overgangen har medfort att uppskjuten skatt redovisas avseende temporira skillnader mellan
redovisningsmaéssiga och skatteméssiga virden pa fastigheter. Fot ytterligare information om
overggangsefiekten, se Not 11.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med of6rédndrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker, osikerhetsfaktorer och mojligheter
Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall,

sérskilt gidllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar.
Riskerna som pédverkar resultat och kassaflode &r frimst hédnforliga till fordndringar 1 hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 15 596 12 926 14 949 13 378
Driftéverskott 13 948 11410 13 624 11 730
Resultat efter finansiella poster -511 -1329 392 -1 737
Arets resultat 884 6 962 -1 803 -8 260
Eget kapital 8 889 8 005 1 042 1 046
Balansomslutning 152 325 150 434 137413 137 176
Soliditet (%) 19,2 18,7 14,4 15,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arefs ingang ~ 1000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1000 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

42 448

6 962 471

7 004 919

Styrelsen foreslar att t1ll f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

-6 962 471
884 031
884 031

7004 919
384 031

7 888 950

7 888 950
7 888 950

Arets
resultat

6 962 471

2 (16)

Totalt

8 004 919

0
884 031
8 888 950

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat
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2025-01-01
-2025-12-31

15 596 467
-1 648 475

13 947 992

-4 982 028
8 965 964

-1 0935 532
7 870 432

7 346
-8 388 430
-8 381 084

-510 652

8 273 885
7763 233

-6 879 202
884 031

884 031

884 031

3 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

12 925 581
-1 515 199
11 410 382

-3 933 028
7477 354

-888 118
6 589 236

5 975
-8 424 659
-8 418 684

-1 829 448

11127 603
9298 155

-7213 701
2 084 454

2 084 454

2 084 454
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstiligangar.

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 092221 15557573244979

Not

12
13
14
15

Signerat GC, JG, OW

2025-12-31

79 485 995
31 261 236
523 558

0

111 270 789

111 270 789

40 957 574
1 595
94 689

41 053 833

41 053 8358

152 324 647

4 (16)

2024-12-31

81 760 821
33 133 082
654 446
400 331
115 948 680

115 948 680

34 139 7732
247 364
98 718

34 485 814

34 485 814

150 434 494
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

1 000 000
1 000 000

7004919
884 031

7 888 950
8 888 950

25 637 792

4 691 230
4 691 230

103 418 215
103 418 215

135 723
2 220 195

243 334
7 089 208
9 688 460

152 324 647

5 (16)

2024-12-31

1 000 000
1 000 000

42 448
2 084 454
2 126 902
3 126 902

25310 233

4 878 017
4 878 017

103 418 215
103 418 215

570 971

2 362 992
0

10 767 164

13 701 127

150 434 494
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Ingaende eget kapital 2025-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktickapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

1 000 000 1 845 658
-1 803 210

1 000 000 42 448
1 000 000 42 448
6 962 471

1 000 000 7004 919

Arets °

resultat

-1 803 210

1803 210
6 962 471

6 962 471

6 962 471

-6 962 471
334 031

884 031

6 (16)

Summa
eget kapital

1 042 448

0
6 962 471

8 004 919

8 004 919

0
884 031

8 888 950

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 10 000 st och kvotvérdet &r

100kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Detta ér bolagets forsta ar som redovisningen upprittas enligt RFR 2. Tidigare tilldmpades
Bokforingsndmndens allm#nna rdd BFNAR 2016:10 (K2). Overgangsdatum till RFR 2 #r faststallt till 1
januart 2025, vilket innebér att jimforelsearet 2024 &r omréknat enligt RFR 2 {or de poster som paverkats
av overgangen. Ingen omréknad jamforelseinformation har presenterats f6r perioder fore 2024,

[ 6vrigt har 6vergangen inte medfért nagra vésentliga forédndringar 1 resultat- eller balansrdkningen.
Omklassificeringar har inte paverkat arets resultat 1 nagon av perioderna. For ytterligare information om

Overgansetiekten, se Not 11.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedéms f6r ndrvarande inte paverka bolagets

resultat eller finansiella stdllning 1 vésentlig omfattning.
Foljande virderings- och omrékningsprinciper &r tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta. Om inte annat anges
redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or for ndrvarande inte nagra transaktioner 1
utldndsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport dver

totalresultat.

Intikter
Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter iran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkter redovisas 1 den period som hyresgédsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver
att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten
inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att
den service som tillhandahalls till hyresgésterna dr en integrerad del av hyran och all ersédttning redovisas

ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 f6rskott och redovisas linjért som en intékt 1
resultatrikningen dver kontraktsperiodens ldngd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjéart dver

hyreskontraktets 16ptid.

Intdkt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
Gvergatt till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen dver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare
tillfédlle dn tilltrddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetstorséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betridffande risker och f6rmaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Darutdver
beaktas omstindigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor sidljarens och/eller képarens
kontroll.
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Materiella anliggningstillgangar |

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgadng 1 balansrdkningen nér det pa basis av
tillgéinglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr t6rknippad med innechavet
tillfaller bolaget och anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som géllde d& den ursprungligen anskattades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors 16pande.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller en
kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlédggningar
samt fastighetsinventarier.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {o6r
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Mark
skrivs 1nte av.

Upplysningar ldmnas 1 not om forvaltningsfastigheternas verkliga véirde baseras pa berdkningar 1 enlighet
med redovisningsstandarden 1AS 40 Foérvaltningsfastigheter.

Verkliga vdrden baseras pa4 marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhéllas i
transaktioner vid vérderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadstoring, ddr bada parter forutsétts ha

agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillimpade vérderingsprocess och virderingsteknik samt betydande indata 1
virdebedémningarna framgar av Not 12.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller virdestegring eller en kombination
av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.
Fastigheter som kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller {0r att forddlas fore
forsdljningen klassificeras som fastigheter som innchas f6r férséljning.

NedsKkrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fo6r att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandeviardet och nettoforsdljningsvérdet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvérdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

=
i
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Leasade tillgangar

Bolaget anvénder sig av undantaget 1 RFR2 avseende tilldmpningen av IFRS 16, Leasingavtal, vilket
innebdr att leasingavgifter fran leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.
Rérliga avgifter kostnadstors 16pande 16r den period till vilka de hént6rs. F6rméaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som f6rvéntas inflytta efter avdrag f0r osdkra fordringar som
beddmts individuellt. Hyresfordringars f6rvantade 16ptid &r kort, vartér virdet redovisas till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas 1 rorelsens intékter.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvidrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. ‘

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort iran balansrdkningen nér rittigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sdtt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och
dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgdngar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Bedomning for eventuella forlustreserver gérs individuellt £6r vdsentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta belopp samt att det fOreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor d&ven

justering av aktuell skatt hinf6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga vérden pa tillgdngar och skulder. Belopp berdknas baserade pé hur de
temporéra skillnaderna férvéntas bli utjaimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga

till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

&
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Avsittningar

En avséttning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten
av ndr 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det fOrvéntade
framtida kassaflddet till en rdntesats f6re skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvédrde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avséttningar

omprévas vid varje bokslutstillfille.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalningar berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort

forvdntad 16ptid och védrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott {6rs direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning €j
erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys *
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassatlédet omfattar

endast transaktioner som medior in-eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skilinaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar |

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och {6retagsledningen
gor beddmningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillaimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Uppskattningarna och antagandena &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

2
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tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Varderingen kriaver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i
gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osdkerhetsintervall om
+/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 2 Upplysningar om finansiella instrument
For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra visentliga skillnader mellan redovisade

viarden och verkliga véarden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt virde ldamnas. Réntenivéer pa
balansdagen, inklusive marginaler, £6r lanen motsvarar villkoren 1 lanekontrakten. Kundfordringar och

leveranttrsskulder har samtliga korta 16ptider.

Not 3 Nettoomsédttningen per verksamhetsgren

2025 2024

Nettoomsittningen per verksamhetsgren
Lokaler 15 557 358 12 925 580
Garage, p-platser och 6vrigt 39 110 0
15 596 468 12 9235 580

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileasavgifter som hdnfor sig till icke-uppsédgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan

2025 2024
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 15 325 358 15 982 005
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 56 609 247 59 670 838
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 60 147 325 76 810 138

132 081 930 152 462 981

De redovisade avtalade framtida hyresintdkter f6r 2025 &r hyresintékter som kommer erhallas under de
angivna intervallen.

Not 5 Fastighetskostnader

2025 2024

Drift- och underhallskostnader -1 301 155 -1 187 549
Fastighetsskatt -347 320 -327 650
-1 648 475 -1 515 199
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Not 6 Arvode till revisorer

12 (16)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok{6ringen samt styrelsens

forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 7 Administrationskostnader

Konsult- och revisionsarvoden
Centraladministration
Forvaltningsadministration

Not 8 Inkop och forsialjningar mellan koncerntoretag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Aktuell och uﬁpskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt, avseende temporéra skillnader mellan

redovisat och skatteméssigt varde pa byggnader
Totalt redovisad skatt

— - Dokument-ID 09222115557573244979
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2025

-25 381
-25 381

2025
-254 991
13 707

-854 248
-1 095 532

2025

31 %

0 %

2025
-8 388 367

-63
-8 388 430

2025

-2 187 972

-4 691 230
-6 879 202

2024

-30 128
-30 128

2024

-196 912

-67 609
-623 598

-888 119

2024

29 %o

0 %

2024
-8 411 348

-13 311
-8 424 659

2024

-2 335 684

-4 878 017
-7 213 701
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Avstimning av effektiv skatt

13 (16)

2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7763 233 0298 155
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 599 226 20,60 -1 915 420
Ej skattepliktiga intdkter 69 242
Ej avdragsgilla kostnader -1 339 728 -1 023 470
Ej bokforda kostnader som ska dras av 937 700 734 030
Skatteméssiga avskrivningar 364 295 345 986
Temporéra skillnader avseende fastigheter -551 082 477 052
Redovisad effektiv skatt 28,18 -2 187 972 25,12 -2 335 684
Not 11 Effekt vid éndrad redovisningsprincip
Tidigare Effekt vid dndrad
redovisningsprincip redovisningsprincip Ny redovisningsprincip
2024-01-01-2024-12-31 2024-01-01-2024-12-31
Resultatrikning
Uppskjuten skatt -4 878 017 -4 878 017
Arets resultat 6962 471 -4 878 017 2 084 454
Balansrikning .
Eget kapital 8 004 919 -4 878 017 3 126 902
Uppskjuten skatt 4 878 017 4 878 017
Aktiekapital Balanserat resultat Summa
Eget Kapital
Eget kapital enligt fastélld
balansrdkning per 2024-12-31 1 000 000 7004 919 8 004 919
Byte av redovisningsprincip -4 878 017 -4 878 017
Ny omriknad eget kapital per
2025-01-01 1 000 000 2 126 902 3126902
Arets resultat enligt faststilld
balansrikning 1 000 000 6 962 471 6962 471
Effekt av byte av
redovisningsprincip -4 878 017 -4 878 017
Utgaende eget kapital per
2024-12-31 1 000 000 2 084 454 2 084 454

20N
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

112 372 983

0
400 332

112 773 315

-30 612 162
-2 675 158
-33 287 320

79 485 995

14 (16)

2024-12-31

108 329 340
4 043 643

0

112 372 983

-28 296 378
-2 315784
-30 612 162

81 760 821

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 203 000 tkr (208 000). Vid virdebedémningen tilldmpas
normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassatléden 1 form av
driftnetton, investeringar och avyttringar. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt samt information

fran externa vérderare.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

N
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2025-12-31

43 519 541
304 137
O

43 823 678

-10 386 459
-2 175 983
-12 562 442

31 261 236

2025-12-31

654 446
0
654 446

0
-130 8388
-130 888

523 558

2024-12-31

32 344 042
5 149 808
6 025 691

43 519 541

-8 769 215
-1 617 244
-10 386 459

33 133 082

2024-12-31
0

654 446
654 446

654 446
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Not 15 Pagaende nyanléiggningar

15 (16)

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 400 331 6 101 811
Investeringar 0 324 211
Omklassificeringar -400 331 -6 025 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 400 331
Utgaende redovisat virde {3 400 331
Not 16 Obeskattade reserver =
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 25 637 792 25310233
25 637 792 25310 233
Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt
2025-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Fastigheter -4 691 230 -4 691 230
-4 691 230 -4 691 230
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Fastigheter -4 878 017 -4 878 017
-4 878 017 -4 878 017
Fordndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatriak. arets utgang
Fastigheter -4 878 017 186 797 -4 691 220
-4 878 017 186 797 -4 691 220
Not 18 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 103 418 215 103 418 215
103 418 215 103 418 215
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda hyror 5210 834 7524 633
Ovrigt ] 878 373 3242 531
7 089 207 10 767 164

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Walter
Fastigheter 1 Norden AB med organisationsnummer 559146-6841 med séte 1 Stockholm.

Not 21 Stidllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 224 000 000 224 000 000
224 000 000 224 000 000

Not 22 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-20

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas Grandér Gabriel Cronstedt
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

S
S~

Signerat GC, JG, OW = e




Verifikat

Dokument-|D 09222115557573244979

Dokument

Arsredovisning Vaxjé hotell- och kulturfastigheter AB for
20250101-20251231
Huvuddokument
17 sidor
Startades 2026-03-20 13:23:09 CET (+0100) av Jenny
Planborg (JP)
-ardigstallt 2026-03-25 08:36:07 CET (+0100)

" NPT, P THETS: B 200 CHPY, P IEor 2 M mpompmmmpyr prpeprmpyapgroy oy YPPPT, L PR H P T T T I e S = YO S PP T I A o B e gy s T L ST P B PP W H T it o T 2 A o 4 st e s st s e, o g pop e e ey e POT RS G S

Initierare

A T CET T T B et SR o e ek TR Ry e N Tl T e L e e T T L SRR R A TR E e T T AL N R s o e il e R T T O T OO | I s L TR o P Ty POHOTH, s e e T A H R e T T T T B o e

Jenny Planborg (JP)
ip@nordika.se

+46768001756

LT PO Al P s o T T T I e 0 TR i PP HE PO P P o i o L e P LT Tl T I TP i T o el g e g [P I L P P P R T T 7 20T T i | Lt e eyt e a9 0 e TR, I PR PR T

Signerare
Gabriel Cronstedt (GC) Jonas Grandér (JG)
gc@nordika.se jg@nordika.se

BankID

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"GABRIEL CRONSTEDT" |  "JONAS PETER GRANDER"
Signerade 2026-03-20 15:09:19 CET (+0100) | Signerade 2026-03-24 11:28:46 CET (+0100)

BNt i P e e e T Ty i, 1 E AL, T [ e e e e e e e TR T T T T T T e Ay P e e e e ey By e £ e T T e e

...... A Fg

Oskar Wall (OW)
oskar.wall@se.ey.com

|

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Erik

Oskar Wall"
Signerade 2026-03-25 08:36:07 CET (+0100)

1/2




|

G4z

280

2

Verifikat

Dokument-1D 09222115557573244979

.........

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera

Ldoku mentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

2/2




Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vaxj6é hotell- och kulturfastigheter AB, org.nr 556672-4182

Rapport om arsredovisningen

Utt alanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vaxj6é hotell-
och kulturfastigheter AB fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Vaxjo hotell- och kulturfastigheter
ABs finansiella stélining per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till V&xjé hotell- och
kulturfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som heglhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e Uutvarderar vi den OGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning av Vaxjé hotell- och
kulturfastigheter AB for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxjé hotell- och
kulturfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professicnella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse T6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ér inbadddade i denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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