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Balansrakning

Rappc:é;wer faréndrmg av eget kapital
Noter

Underskrifter

~f# Stémman beslutade @cksa att godkénna styrelsens forslag till

Undertecknad styreiseledamot | SBF 14 Fastigheter 21 AB intygar hérmed dels att denna kopia av
arsredovisnt ingen ::wemnsatam mer mad originalet, dels att resultat- och baiansrakningen faststalits pa.
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Forvaltningsberiattelse

8{_]‘]_ retsen for SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635, med sate | Stockholm, far harmed avge

“'dzwianéng for réken skapsar@t 2021.

019

062114

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate i Stockholm, skall dga och fmwa%ta fastigheter samt idka darmed farenllg
:wrkmmh&t

-_;_%:-:ﬁmf@rhallandﬁn

ing 3 £ .__f_fc;rg nr 559139-1650, med séte i Stockholm.
1 Rosengérd 16.

- 2021 12-31 202l~1’ 2-31 2';1 9-12-31 2018+12-31

Hyresintdkter 3288994 3362903 3424702 -
Rérelseresuitat 1195887 1148816 1333557 -9 513
Resultat efter finansiella poster 748 256 477 516 710 625 - 454 807

utning 55860 166 50 134498 49170015 32 944 555

Balansomsliu

Definitioner: se not @

Fms?ag hli azgspasnmn av fm'etagets wnst e!ler ferlust

Utdelning .
Balanseras | ny rakning . 4
Summa T 291107

Styrelsen anser att den foreslagna wnsiuideinmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foreslagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets mojligheter att fuligbra sina fGrpliktelser, varken

pa kort eller lang siki, och &r dérfor férenlig med f6rsiktighetsprincipen.

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
illlmrande noter
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Belopy )21- _
_2021-12-31 _ 2020-12-31

Resultatrékning

Nettoomséttning 3288994 3362903
Ovriga rorelseintakter 143244 144802

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 001 932 -2 154 000

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar £ =234 418 =204 888

Rérelseresultat 1195887 1148 816

Resultat fran finansiella poster
Rénteintéikter och fiknande resultatposter

Réintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncembidrag _-134070 1098937

477 516

- 614186  -621421
Skatt pa arets resultat 116 703
Owuga skatter -7 210 427862
Arets resultat T 490273 634183
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Anldggningstillgangar

.Ma teneﬂa anléggningstiflgangar

'Siﬁmmﬁanl;'a;;g;ggn@mfgfst-iI:I;g;saﬁnga-r-

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

20211231

3(10)

2@2942“31:_;

?12 419 632

55 809
6 005 341

37 237 447
12 419 .-32.

453 gﬁﬂ

23 497
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Skulder
La HQfFiS ﬁga skuicler

Skulder fill kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och iorutbetalda intakter

Summa skulder

PITAL OCH SKULDER

4,5

4,5

834

490273 _ -634183

188 000
188 000

_ 36420 125
36 420 125

374 500
571 664

48 505
429 717

635017

d34

36 794 625

69 343

12 100 345
290 691
431597
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Rapport éver férindring av eget kapital

Specifikation av bundef och fritt eget kapital:

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital
Erhallet aktieagartiliskott
Utdelning

Arets resultat

et kapital

Totalt eg

5(10)

2021-12-31  2020-12-31
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper ﬂ-
Arsredovisningen har upprattats i enllghet med arsredovisningslagen e::}c;h Bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3

203220621140

Vérdwm gsprinciper

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
*ﬁ&dan

Materiella anldggningstiligangar

Fastigheter redovisas fill angmﬁmngwméa med m"dmg for acku _ta._;i:uf!erade mskﬂvmngar
Anskaffningsvérdet utgars av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbéttringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med forvarvet avseende p‘lamerad@ forbattringsatgérder. Utgifter for
16pande underhall och repara‘tlmer redovisas som Kosthader har de uppkommer.

Avsknvmngar av mataneﬂa aniaggmﬂgsffﬁg&ngar

_'fewantade fe:brbmknmgen av tlligangem framﬂda fmdéégar Avskrwnmgen redmwsas sam kastnad |
resultatriikningen. Nedskrivning sker vid begmeme nedgang. Ingen uppskrwn ng sker.

Avskrivning sker arligen med:
Byggnader se hedan
Markanléggning 5%
Inventarier 20 %

*fastaghet bgstar av eﬁ aﬂtai Im;,-:pcnenter mad G]ika ﬁf-_; gand%p%mder Huvudmdelmngen ar byggnader
och mark. ngen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nytijandeperiod bedéms som
f@begransad Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ér till 200
ar.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for av\-skrivningen pa
byggnader:

- Stomme 200 ar
- Yitertak 30 3@ Ar
- Fasad 70 a'r"

- Fdnster 5! ar
- Installationer (hiss, vérme, el

l, ventilation mm) ' 40 ar
- Inre yiskiki, maskinell utmatmn; mim: 30 ar

Nyttjandeperioden fér byggnadens stomme beddms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedbms mot bakgrund av E{unsmp och erfarenhet ha lang livsldngd, varfor nyﬁjandapenaden forutsétts
vara lang f6r denna komponent. Nyttjandeperiodens l&ngd for kampmenten yttertak dr starkts
beroende av det material taket &r gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livsldngd &n ett
plattak.

Finansiella tfﬁgaﬁg&f’ och skulder
Fmansse Ia 'tli gangar ﬂﬁh gku m mﬂ@wsag 1 mE ghet med kapitel 111

BFNAR 2012:1 (Finansiella

Kundfo r'e_;mtf:garmhwri'ga_:.fa_rﬂ%;ri.n-'sa;rr 'wamems-"-m.dlwdﬂ%ﬁﬁ It till det belopp som berdknas infiyta.

Langfristiga skulder redovisas till upp
anskaffningsvéarde.

upet anskaffningsvarde. Kortiristiga skulder redovisas il
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Skaft

i fnnnavaraﬁde mkenskapsm som av

tldtgare fakenskapgara inkomstskatt som &nnu inte r@duwsa‘&s psi"
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktion

; jruten Skatt ar in kamstakatt fm
ar eller hiindelser.

s.%{attasatser cac.:h skatteregler som &r Emsiumda fwe ba msdagen f:sc:h mte har nwardasbe raknats

Avsiétiningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd.
av en intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utfidde av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen
m::h en ts][farhtixg uwskattmng a‘v befapei_ I{an gﬁras Vld farsta redawsmngatlllfaile’t varéema

fmphktelsem pa baiansdag@n Avsaﬁnﬁ_af Gmpmvas a?rge' baiansdag

fnfakter

.....

erhalias

Kmncembfdra g Gch akﬂeagamﬁsk@ff _ !

erhailnaiiamnade kmcem Imdraget har paverkat fmeiagis aka‘tt

Aktiedgartiliskott som erhallits redovisas direkt | eget kapital.

Nedskrwmng av en tmgang sker nér det redovisade vardet Gverstiger s.k mewmnmgsvardet
Beddmning sker for varje enskild tﬂigaﬂg

Leasing
Operationell leasing
Samtliga leasingavial klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och

formaner som foérknippas med agandet falier pa leasegivaren. Bolaget &r ieasegware avseende
-a*bcﬂagm nastan

hyreskantrakt Laasmgavglﬂer panﬁdlsams Emjm’c wer Eeassmparmdan 2

nch vars fﬂrekemst b&kraftas endasi av aﬁ en ﬁﬁ%i‘ ﬂem msakra framtlda haﬂd e[aer SO mte helt Eigger
inom foretagets kontroll, intraffar elier uteblir, eller nér det finns ett Atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattmng pa grund av att det inte &r imhg‘i att ett utfldde av resurser kommer att krévas
for att r’egiem a‘tagaﬂd%‘t
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Not 2 Byggnader och mark

m‘u‘zd arets mnan
-Arets anskaffning

Vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid &rets slut

Utgaende bokfort virde byganader
Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvirden markanlaggning
Vid &rets borjan

-Arets anskaffning

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar markanliggning
Vid arets bérlan

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Utgdende bokfort viirde markanléggning

Ackumulemde a n’s:kaﬁni-@mfigs;ﬁme-ﬁi mark

Utgaende bokfort virde mark

Skattemassigt restvarde byggnader och mark

Not 3 Pagaende nyanlidggningar

37 583 562
172030 _

'

~346 114

232 243

5‘?35‘?

57 984

2175

65 809

12 419 632

12419 632

-2@2 1-12-31

Vid arets bérjan -

Aktwf@rmgar
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut

5 D05 341

37583562

453922
-230 014
5781433

8{10)

.2021'}1 2**31:

36 630 285
QSB 217

w‘l4‘f 2255:

12 419 632

2020-12-31

228 5138
-751 532
976 948

. 453922
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Not 4 Langfrisilga skulder

2021-12-31 2@2@4&31_

Skulder som férfaller inom 1 ar 374 500

Skulder som forfaller senare &n 1 meninom5ar 36420125

36794625 37 169 12_5

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

otdllda sakerheter
2Q21-12-31 = 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 37 450 000 3f 450000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda och. ag heiler utbetalt nagra idner.

Not 7 Kancernu_giﬁer
Bolaget ingér i en kf::rncem dar SBF Bostad AB, org nr 559056-4000 upprattar koncernredovisning med
s#te | Stockholm

Styrelsen mh Eedmngen gr::ar falgande beﬁﬁmnmg mm vseeﬂde pa pmtentiella effekter av kriget |
Ukraina. Den indirekta risken &r att hyresgasterna inte kan fuligdra sina _jféyresbetalningar vid ett

utdrag@t fc:srlapp Vi anser att risken for bolaget &r begransad da bca]aget ager, forvaltar och utvecklar
bostadsfastigheter vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till féljd av kriget i

Europa.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner -

Balansomslutning:
Totata tillgangar.
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Ra'-pnﬂ: om arsmd wmnmgan

Uttalanden
Vi harutfort en revision av arsredovisningan #or SBF 14 Fastigheter 21 AB Rirar -2{}21

Wm}aagsmmmaz SBF 14 Fasﬂgheter 21 AB, org. nr 559139-1635

En&gt uar uppfﬁﬁmﬁg har ﬁrsredwgsﬁmgm upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande

36 finansiella stéiining per den. 31 december 2021 och av dess finansielia resultat for aret eniigt

émrecsmfimmgslﬁgm Fﬁwattmnggh&rm{elﬁm &r farenlig med drsredovisningens Bvriga delar.

'Vz ?;%Ilﬁty@@? dérﬁfw aﬁt bfﬂagsst:ammaﬁ faststaller mw[taimkmﬂgm ach halammﬁknmgan __

E:ieskﬂw mgmar& i waﬂiﬁtﬁt R&wsﬂrﬂs anav&r Vi &r ﬁberaaﬂde i fﬁrhéilmde tii[ SEF 14 F:aahghﬁter ;‘?;"i AB erﬂigi ga::sd remsnrased i Sﬂsﬁamﬁ a{;h

hari ﬁwiggt %uligje:m vart yrmwtﬁsm ansvar- enligt dessa krav,

SWF&|S@HS ansvar

Det #r a’tyra%&m sam har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas

och attden. geren raftvisande bild enl'ﬁg‘t arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna konteoll som-den bedomer &r

ntdviindig fir att uppritta en drsredovisning som inte innehalier

nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pd

megmtltgmier eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
_hadéﬁmrmﬁn ay brﬁaats fﬂrméa aft fmtsﬁtta verkaamhetaﬁ Baﬁ e

Rewmms ansvar

Véara mal 8r att uppna en rimlig grad av séikerhat om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innghdller ndgra visentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag,
gﬁ{;%} aét ﬁrma %ﬂ rwiﬁtmabamtmlse som !mehéiiar vér‘a u*ttaiﬂndeﬂ

&tt en rav%sim sam utfms; mﬁlgt [Sﬁ., z:ar.:h gw rawsmnased i§ Sv&raga
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund-av oagentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

jrimh@m km fﬁwﬁmtas Eéuerka de elmmmlska bes Ut som

'E@eswﬁ}m

—-= jdentifierar och bedodmervi riskerna fir vasentliga felakiigheter i

:Qmmﬂmsmﬂgm vare sig dessa berar pd ocegentligheter eller
misstag, utformar och Wfor grans kmngséfgardﬁr bland annat
utifran dessa risker ach inh&mtar revisionshevis som #r

tillrckiiga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en visentlig felaktighst

titl faljd av-oegentiigheter &r higre 8n for en visentlig felaktighet

sorm beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden;
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

— ak:aﬁar vi {338 era ffz«mtéalaa av derz -::.iaat a'u' bu[agats miema

':__'ﬁ'_ﬁtﬁmigmmrﬁa men ime ?ii:r ﬁtt utmia 0ss om &ﬁa’ktmmteﬁ i
den interna Kontrollen.

Rapport om am:im krav enhgt iagar ﬂﬂh andra fﬂrfattmngar

Ummman

Vi anser aﬁ dﬁ rwisiﬂmbwig ui har mhémtat a? iulirackiiga m;h émd amélsan hga som. grmd fﬁ-r ‘véra ultaiaﬂden

upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan ;:;émrm
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om forisatt drifi tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med wrksamﬁeteﬁ

gller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra n

agot av detta.

anvams -fu:::h ﬁmilgheter‘a atyralsem upp’sﬁkﬁt&nim&r i
radwisniﬂg&n och tillhdrande upp[ymmgar

~— drar vi en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats: med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om hurivida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om mmgm
formags att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att

d@i f‘ nns ﬂ?i vﬁsenihg z}sﬁkerhetafﬂkt{}r méﬁte vl E

ﬂm sédaﬂa upplysnmgar ar at&ilrécnga mmmf‘ &ra mtﬁlamat @m
arsredovisningen. Viara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som mham*tas fram EIII datumet ﬁ:sr f@‘&’?&i@ﬂﬁhmﬁﬁﬁ‘lﬁéﬁ Dt::af;k

lﬁngr& kan fmtsﬁtta m;’ksamh@tm

—— utvAirderar vi den Uvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé eft sétt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera gi‘yra sen om bland annat mvislﬂn%r%a mmm&d@

omfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Vi inaste ocksa
mfmmera om betyﬁ&lgafuila nakttagalaer mder revé iﬁnm dmhlmd

'zd Entzﬁarat

Utver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens frvalining for SBF 14 Fastigheter 21 AB for ar 2021 sami.

av forslaget till dispositioner betriiffande holagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaliningsberéattelsen och bevifjar styrelsens ledamater ansvarsitihet for

rakenskapsaret.

Revisionsbersitelse SBF 14 Fastigheter 21 AB, org. nr 559139-1635, 2021 1(2)
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Gmneﬂ ‘mr uﬁ:a[andan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligl denna beskrivs nérmare 1 avenillel Hevisorms ansvar, Vi @r
oberoende 1 forhallande till SBF 14 Fastigheter 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

V; amw att ﬁ% mmnmaﬁmm m har mhamt&t iar tillf‘mkiiga e:;u::h mdamzﬁlmnhga St}m gmnd ft}r uéra uttaimdan

| mtmm __%-bﬂlag%ia v;nﬁi EI er f ffarh;.zss't Vzci fﬁr&lag tili utde!nmg

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med h#insyn il de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets. egng kapzta!
Mrmmlﬁﬁmgsmhw likviditet och stéllrzmg I n’awzgt

F%mf mrm ﬁnwm

Vart mal betriéffande revislonen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om amwargﬁ*[hm A git inh&mta revisionshevis for att med
en ¥|¥n[i§ gm{{ av Sﬁk%i‘hﬁ‘t I-mma badéma om nagon styrelseledamot

B f@mtaﬁggt aégm étgmd eller gjort slg skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranieda ersétiningsskyldighet mot
mlagat eller

e D8 niégot annat satt handlaii strid med akttatmlagalagm
arsredovisningsiagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bmlage%a mm% el%&%r‘ fc%'r!u&t t:mh dérmed vért uﬁalanda om deﬁa ar. att

aktlamlagg agm

Rimlig s&kerhel ar en hog grad av sdkerhel, men ingen garanti for alt
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

aft mpptmka Atgdrder eller forsummelser somkan foranleda

Stockholm den EE}EE‘@%“” 15

KPMG AB

W‘”Iﬁ’[!%?‘iﬁ Olofsson

Auktoriserad revisor

ﬂfgamﬁ atgm Ar utfr.:;rmad sé aﬂ mhfﬂmgm madalaf@walﬁglmgém och
bolagets ekonomiska angeligenheter i tvrigt kontrolleras pé ett:
betryggande satl.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner.
av m}agﬂts vinst eller férlust inte &r foren Ilgt med aktmmmmmgm

matailmﬂg E.il"td%{' he rewﬁlaﬂe-n Graﬂskmngﬁﬂ a\f fﬂwaltmngm ach
farstaget till daspﬁtﬁltlmar av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pA revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
-gmnsknmgsétgériie;“ som utfors baseras D& Var pmﬁassmne%ﬂa
badc&mmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &rvésentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
_.gér lgem}m cmh p{ﬂvar faﬁada baglut baalut&mdﬁﬂmg wdt&gﬂa

om anwammh@t Sﬁm unc{ai‘]ag fﬁr vért uitaiamdﬁ c;m 3tyr%§$mg
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust har vi
granskat styz‘elfsem motiverade ylfrande samt ett urval av underlagen
T6r datta for att kunna beddma om forslaget 8r fdrenligt mad
akliebolagslagen.

Revislonsberattelse SBF 14 Fastigheter 21 AB, org. nr559136-1635, 2021 2{2)




