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Undertecknad styrelseledamot i Charlottes Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2024-02-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Charlottes Fastigheter AB
559000-0153

Forvaltningshberattelse

Styrelsen for Charlottes Fastigheter AB, 558000-0153, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget registrerades 2015-01-02 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Bolaget har inga anstéllda elier personalkostnader.

Flerarsoversikt * Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 406 290 542 654 606 144 591 086
Resultat efter finansiella poster -3 867 -127 431 -73 946 39 106
Soliditet, % 6 6 11 12

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 300 000 -136 056
Aktiedgartillskott, erhalina 10 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 13 867
Vid arets slut 300 000 -139 923

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartiliskott uppgick till 533 000 kr (523 000 kr).

'‘Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -139 923 kronor, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -126 056
arets resultat -13 867
Totalt -139 923
disponeras for
balanseras i ny rékning -139 923
Summa -139 923

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 406 290 542 654
Forandringar av lager av produkter i arbete, fardiga

varor och pagaende arbete fér annans rakning 18 000 -
Ovriga rdrelseintakter - 223 321
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 424 2390 765 975
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -259 714 -783 409
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -33 915 -33 752
Summa rorelsekostnader -293 6289 -817 161
Rorelseresultat 130 66 51 186
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 4 224
Rantekostnader och liknande resultatposter -134 528 -80 469
Summa finansiella poster -134 528 -76 245
Resultat efter finansiella poster -3 867 -127 431
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -10 000 -10 000
Summa bokslutsdispositioner -10 000 -10 000
Resultat fore skatt -13 867 -137 431
Skatter

Arets resultat -13 867 -137 431
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Balansrakning

Belopp i Kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 933 907 1967 822
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 933 907 1 967 822
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfbretag 50 000 50 000
Andra langfristiga fordringar 750 000 550 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 800 000 600 000
Summa anlaggningstillgangar 2733907 2567 822
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 628 4 224
Ovriga fordringar 22 305 25 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 000 2 071
summa Kortfristiga fordringar 68 933 31 920
Kassa och bank

Kassa och bank 770 334 587
Summa kassa och bank 770 334 587
Summa omsittningstillgangar 69 703 366 507
SUMMA TILLGANGAR 2 803 610 2 934 329
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital (0 aktier) 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 300 000 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 0560 1 375
Arets resultat -13 867 -137 431
Summa fritt eget kapital -139 923 -136 056
Summa eget kapital 160 077 163 944
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 4 2 437 500 2 567 500
Summa langfristiga skulder 2 437 500 2 567 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 43 493 54 145
Skulder till koncernforetag 32 250 22 250
Skatteskulder 8 016 8 016
Ovriga skulder 85 960 05 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 314 22 514
Summa kortfristiga skulder 206 033 202 885

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 803610 2 934 329
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaganingstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intadktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 2119175 2 833 003
-Nyanskaffningar 33 485
-Avyttringar och utrangeringar _ -747 313
2 119 175 2119 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -151 353 -188 235
-Avyttringar och utrangeringar 70 634
-Arets avskrivning enligt plan -33 915 -33 752
-185 268 -161 3563
Redovisat varde vid arets siut 1 933 907 1 967 822
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Not 3 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier,

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Charlottes Solutions AB, 559135-2017, Umea 500 100 50 000
50 000

Not 4 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1 787 500 1917 500
1787 500 1917 500

Not 5 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
FOr egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 2 600 000 2 600 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter
Summa stallda sikerheter 2 600 000 2 600 000

Eventualférpliktelser

Eventualfbroliktelser Inga Inga
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Underskrifter
Umea 2024-02-28
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Mathias And&fsson Bjorn Pettersson™

Min revisionsberéattelse har {&mnats den 28 februari 2024

Peter Borwin
GGodkand revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Charlottes Fastigheter AB, org.nr 559000-0153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Charlottes Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Charlottes Fastigheter ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatridkningen och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir
oberoende 1 forhéllande till Charlottes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och d4ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det.dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &t
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa

erund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund I

arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pad misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

~ oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
[ingre kan fortsitta verksamheten, |

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sidtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utlalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Charlottes Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i forhéallande till Charlottes Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamaélsenliga som grund {for mina
uttalanden.




Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende: |

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 28 februari 2024

A

Péter Borwin

Godkand revisor



