Arsredovisning

for

Oleicia Fastigheter AB

556989-2572

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Oleicia Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts p& drsstimma den 19 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer verens med
originalen.

Kariskrona den 19 juni 2024

_“ﬂ--é

Jens Sundquist
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Styrelsen for Oleicia Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Karlskrona och Ronneby Kommun och &r ett helégt dotterbolag
till OLAJ STAR Holding AB, 559431-1051.

Foretaget har sitt site 1 Karlskrona.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 346 6 902 6136 5 720
Resultat efter finansiella poster 1 14 -2 109 -529
Soliditet (%) 15,6 15,9 18,6 10,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 580 394 12 455 10 692 849
Disposition enligt beslut *
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 12 455 -12 455 0
Arets resultat 419 419
Belopp vid arets utgang 100 000 10 592 849 419 10 693 268

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 592 849

arets vinst 419
10 593 268

disponeras sa att

1 ny rakning Overtores 10 593 268
10 593 268

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Oleicia Fastigheter AB
Org.nr 556989-2572

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Sumina rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7345 546
729 933
8 075 529

-4 750 641

-1 105 670

-31 372
-5 937 683
2 137 846

11 938
-2 148 918

-2 136 980
866

866

-447
419
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2022-01-01
-2022-12-31

6 901 689
570
6 902 259

-4.764 197

-961 812
0

-5 726 009
1176 250

1 437
-1 163 471
-1 162 034

14 216
14 216

-1 761
12 455
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel bostadsréttsférening
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

62 205 310
169 796

521 056
02 896 162

3 558 000
3 558 000
66 454 162

156 651
139 221
1 054 837
182 879
1 533 588

640 361
640 361
2 173 949

68 628 111
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2022-12-31

63 205 467
U

0
63 205 467

3 558 000
3 558 000
66 763 467

143 053
0

30 443
188 854
412 350

197 794
197 794
610 144

67 373 611
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

2023-12-31

100 000
100 000

10 592 849

419
10 593 268
10 693 268

38 262 073
15723 611
733 439

54 719 123

1309 916
1 101 085
0

68 050
736 669
3215720

68 628 111
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2022-12-31

100 000
100 000

10 580 394

12 455
10 592 849
10 692 849

4] 271 989
0
733 439

42 005 428

1309916
593 883
11772716
44 430
954 339
14 675 334

67 373 611
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 3-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023 2022

Ovriga rirelsintikter fordelning
Erhallna statliga bidrag 720 057 O
Ovrigt 9 926 570
729 983 570

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réintekostnader till koncemtoretag -171 830 0
Ovriga Rintekostnader -1 977 088 -1 163 326
-2 148 918 -1 163 326

(L
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
67 936 592
2 3638 094

-2 298 177
68 006 509

-4 731 125

16 805
-1 086 879

-5 801 199

62 205 310

2023-12-31
0

188 587
188 587

-18 791
-18 791

169 796

2023-12-31

521 056
521 056

521 056
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2022-12-31
57 297 590
10 639 002

0
67 936 592
-3 769 313

-961 812
-4 731 125

63 205 467

2022-12-31

0

0

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

0
0

L
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Org.nr 556989-2572

Not 7 Andel i Bostadritt
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 558 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 3 558 000
Utgaende redovisat virde 3 558 000
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 33 022 409
33 022 409

Not 9 Skulder som avser flera poster

7(8)

2022-12-31

3 558 000
3 538 000

3 558 000

2022-12-31

36 032 325
36 032 325

Foretagets banklan om 39 571 989 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 262 073
38 262 073

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1309 916
1 309 916

Not 10 Stillda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 530 000
Andel 1 BRF lilla Holm | 3 558 000
47 088 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

41 271 989
41 2771 989

1309916
1309 916

2022-12-31

45 480 000
3 558 000

49 038 000

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till 6verornade moderbolag OLAJ STAR Holding AB, org.nr

559431-1051, med séte i Karlskrona som uppréittar koncernredovisning.

A\
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Jens Sundquist

Var revisionsberdttelse har lamnats den 19 juni 2024

Ernst & Young AB

[N

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman i Oleicia Fastigheter AB, org.nr 556989-2572

Rapport om arsredovisningen
RICTI IRy

Vi har utfért en revision av arsredovisnhingen fdr Oleicia Fastigheter AB for
rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Oleicia Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

£ ool A S . J
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fili
Oleicia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

YT L siag A oo “g R g
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och

att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &@r nédvandig for

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.
CEMORSIEN e s SISV

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som

ar [@mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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IRapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfatiningar
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaitning av Oleicia Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-
01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner belraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
IRTRATE NS ES YA PR ¥eX (AT TR TETS.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Oleicia Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Owrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Swrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

AR S PTV

Vart mal betrédffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

e féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptédcka atgédrder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fbrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddime och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskapermna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgadrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 19 juni 2024

Epnst & Young AB m
Anders éka%sg}

Auktoriserad revisor
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