Arsredovisning

for

Fittja Centrumfastigheter AB

356923-3827

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittja Centrumfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-05-15. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fittja Centrumfastigheter AB 2 (10)
Org.nr 556923-3827

Styrelsen for Fittja Centrumfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Forbonden 9 med adress Fittja torg 21 i Fittja centrum, Botkyrka

kommun. Fastigheten utgér centtumanliggningen 1 Stockholmsfororten Fittja med kommersiella lokaler 1
form av butiker och restauranger, lokaler for viard och omsorg samt kommunala serviceverksambheter.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och inga l6ner har betalats ut.

Agarforhallanden
Fittja Centrumfastigheter AB dgdes vid drets utgang till 98 % av Kungsvaningen Foérvaltning AB med

site 1 Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som limnas av koncernmoderféretaget
Kungsvaningen AB.

Verksamheten under aret
Hyresintdkterna tor aret ligger pa 32,0 mkr (33,3 mkr). Ett intensivt arbete med uthyrning av cirka 2 000
kvm fristillda ytor har pagatt under aret och nya hyresavtal tecknades 1 april 2025. Pa kostnadssidan

tynger fortfarande hoga rintekostnader och energipriser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 31 954 33274 32 824 27 474 25 577
EBITDA 18118 19517 19 345 17 984 9913
Resultat efter finansiella poster 73 840 4 825 7 633 76
Soliditet (%) 13,7 13,3 16,3 15,3 13,0

Framtida utveckling
Uthyrningen av de cirka 2 000 kvm iristéllda ytorna blev klar i april 2025. Nya hyresgiister kommer att

flytta in under 2027 efter en stdrre hyresgistanpassning.

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 505 300 37 635 067 128 232 38 268 599
Disposition enligt beslu av
arsstamman: 128 232 -128 232 ¢
Arets resultat 354 776 354 776
Belopp vid arets utgang 505 300 37 763 299 354 776 38 623 375
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IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37 763 299
arets vinst 354 776
38118 075

disponeras sa att
1 ny rikning dverféres 38 118 075

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fittja Centrumfastigheter AB
Org.nr 556923-3827

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresimntikter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

31954 121
0

31954 121

-8 756 974
-5 079 517
-8 530 449
-22 366 940

9587 181
350 500

31 696
-10292 310

-9 660 114
-72 933

1 500 000

1427 067

-1 072 291

354776

A,
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2023-01-01
-2023-12-31

33273 873
298 846
33572719

-7 895313
-6 160 567
-8 197 037
-22 252 917

11319 802
0

165 328
-10 644 953

-10 479 625
840 177

500 000
1340177
-1 211 945

128 232
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgangar
Byggnader och mark 4 215 557 802 221 548 384

Inventarier, verktyg och installationer 7119 343 3042 210
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 6 4 132 930 4 817 053
226 810 075 234 407 647

h

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag ¥ 44 320 000 44 320 000
44 320 000 44 320 000
Summa anlidggningstilleangar 271 130 075 278 727 647

Omsiteningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 579 035 1 084 684
Fordringar hos koncernforetag 1 500 000 500 000
Ovriga kortfristiga fordringar 1 871926 1 904 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 529 576 425 211

6 480 537 3 914 659
Kassa och bank > 026 010 > 168 372
Summa omsittningstillgangar 11 506 547 9 083 031
SUMMA TILLGANGAR 282 636 622 287 810 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 053 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningay

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

5035 300
505 300

37 763 299

354776
38 118 075
38 623 375

5 360 693
5 360 693

216 405 000
1 143 833

217 548 3383

4 580 000
2174 641
1191 859
9422 988
3142 756
168 187
423 240
21 103 671

282 636 622

/L\

6 (10)

2023-12-31

505 300
505 300

37 635 067

128 232
37 763 299
38 268 599

5 723 933
5723 933

220 985 000
0
220 985 000

4 530 000
450 388
606 989

12 014 946

3 487 029

1178 003
)15 291

22 833 146

287 810 678
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintikter {6r {6rvaltningsfastigheten redovisas 1 enlighet med villkoren i gillande hyresavtal, i den

pertod uthyrningen avser.

Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvérdet mgér utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgdngen. Laneutgifter
avseende ldanat kapital som kan hénféras till konstruktion av de byggnadsetapper som pagar samt 4r
planerade och som det tar betydande tid att firdigstélla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. Nir en
komponent 1 en anldggningstillgidng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska f6rdelar, till den del tillgangens prestanda Gkar i forhallande till tillgdngens virde
vid anskaffningstidpunkten .Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for

dvriga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 25 -50ar
[nventarier, verktyg och installationer J-15ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer idn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedémda osédkra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Uppgiiter om moderforetag
Fittja Centrumftastigheter AB (séte Stockholm) ar ett dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB,

org.nr 556789-2947. Bolaget omifattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernmoder-
foretaget Kungsvaningen AB, org.nr 556422-2668, med site 1 Nacka.
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Nyckeltalsdefinitioner

EBITDA

Rorelseresultat f6re avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. Dessa kan komma att avvika mot

redovisningen. De gjorda uppskattningar och antaganden som féreligger i arsredovisningen innebir ingen

betydande risk for visentliga justeringar 1 redovisade virden.

Not 3 Skatt pa arets resultat

2024

Aktuell skatt -1 435 531
Foréiindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 363 240
Totalt redovisad skatt -1 072 291

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 265 493 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 265 493 000
Ingaende avskrivningar -43 944 616
Arets avskrivningar -5 990 582
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 935 198
Utgaende redovisat viirde 215 557 802
Bokfort viarde byggnader 200 844 802
Boktort virde mark 14 713 000
215 557 802

A

2023

-1 575 185
363 240
-1 211 945

2023-12-31

265 493 000
265 493 000

~3'7 954 034
-5 990 582
-43 944 616

221 548 384

206 835 384
14 713 000
221 548 384
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

19 909 500
1617000

21 526 500

-11 867 290
-2 539 867
-14 4077 157

7119 343

9 (10)

2023-12-31

19 909 500

0
19 909 500

-9 660 835
-2 206 455

-11 867 290

8 042 210

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Omklassificerimgar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31
4 317 053
932 877

-1 617 000
4 132 930

4 132 930

2024-12-31

44 320 000
44 320 000

44 320 600

2023-12-31
0
4 817 053

0
4 817 053

4 817 053

2023-12-31

44 320 000
44 320 000

44 320 000

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till skatteméssig skillnad mellan bokforingsmissiga och skatteméssiga

avskrivningar pa fastigheter.

Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

3 T23 933
-363 240

5 360 693

A

2023-12-31

6 087 173
-363 240
5723 933
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Not 9 Langfristiga skulder

10 (10)

Bolagets skulder till kreditinstitut utgors sedan flera &r av ett 1an hos banken som pé grund av avtalets
rintevillkor till sin lydelse har en forfallodag inom tva ar. I likhet med tidigare ar har endast
overenskommen amortering redovisats som kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla
kreditférhallandet under langre tid vilket forklaras vara en gemensam stdndpunkt hos parterna.

Not 10 Stillda sikerheter

IFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Till forman for annat koncernforetag
Fastighetsinteckningar
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Stockholm 2025” 05-15
i /

// -’ _ ed: %
/ Martin Sundq(s

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

230 000 000
230 000 000

14 000 000
14 000 000

2023-12-31

230 000 000
230 000 000

14 000 000
14 000 000




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittja Centrumfastigheter AB

Org.nr. 556923-3827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fittja
Centrumfastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fittja Centrumfastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till Fittja Centrumfastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillracktiga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tdmna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fittja Centrumfastigheter
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag #r oberoende i forhallande till Fittja
Centrumfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlis med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekanamiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller giort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller holagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst etler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgirder eller fdorsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Nackaden 1 }2025

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor




