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Upphandling 1 AB
Org nr 559261-9414

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansridkning

forindringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

4
7
8
9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppg
foregaende ar.

- FASTSTALLELSEINTYG

i Upphandling 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimman den £, maj 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

1l hur vinsten ska férdelas.

styrelsens forslag

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

s Tranzakkion Q92221 1555754555T875 Signerat PB, CL, AH, FHA - SR
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o for rikenskapsaret 2024

ljande arsredovisning.

Styrelsen avger 6

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga Bolaget har

+

sitt siate 1 Stockholm.

ed Newsec som lopande fakturerar f6r utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

om 42 383 tkr.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott

er till 100% av SBB Proje

rarbild har under aret férdndrats och bolaget dgs nun
0-1472.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 2022 2021/2020
Hyresintikter tkr Q677 1616 - -
Driftnetto tkr 8 339 1434 -33 -
Balansomslutning tkr 134 290 204 951 04 759 15 36¢
Soliditet % 4.4 0.1 8.9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 42 614 517
Arets resultat 36793 172

kronor

len disponeras sd att

Styrelsen toreslar att vinstm

1 ny rdkning éverfors
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Not 2023

Hyresintékter 5
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Centraladministration
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 6 -23 124 -18 012
Resultat fran finansiella poster
Rantemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster 11 48

Resultat efter finansiella poster -34 605 -23 685

Bokslutsdispositioner 9 . 5277
Skatt pa arets resultat 10 -2 188 1 003

Arets forlust 236 793 27 959

ler med arets totalresultat.

Det forekommer inget dvrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimn
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter 11 134 224 174 000

Uppskjutna skattefordringar 12 _

13
14 - 20 393

Hyresfmrrmgar ' 25 -
Ovriga kortfristiga fordringar 27 9538
Forutbetalda upna intikter 14 -

kostnader och upp.
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Not 2024-12-31 2023-12-31

.aimgﬁm mgukm
Arets forlust

Sklﬂéﬁl‘ tll kmemfmetag 6 M -

Summa langfristiga skulder 0

SR

Kortfristiga skulder 1
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 0
Aktuella skatteskulde

Ovriga skulde

7
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24

Summa kortfristiga skulder




Upphandling 1 AB
559261-9414

7(28)

Forandringar i

Aktlekapltal
E{aplml

Eget kapital 2023-01-01 25

ﬁﬂmlﬁm aktiedgartillskotf
Arets resultat och tota imguimt

Fget kapital 2023-12-31 23 231 256

Erhallna aktiedgartilIskott Q7
Arets resultat och totalresultat -36 793 -36 793

Eget kapital 2024-12-3

Klassificering av eget kapital

Aktieka p [ m!
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvirdet
ar 100 kr per aktie.

Fritt eget ki api fal
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, ilﬂagm o fOr avsidtining till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin

aktiedgaren.

Arets resuliat
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 72 267 tkr (29 884 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

rheten

Den lopande verksar
Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingar i kassaflodet
- Nedskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rianta

B inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verk
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital

Erhallet mvesteringsstod tor forvaltnings

fastighet
Forvary av materiella anldaggningstillgangar 11
Forandring av andra langfristiga fordringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till k
(netto)

oncern-, och infresseforetas

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-23 124

3(28)

2023

-103 612

-20 393

-124 005
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Noter

Not 1 Allmién mformation

ing 1 AB med org nr 559261-9414 har sitt sate 1 Stockholm.

-1472 med séite 1 Stockholm.

AB or g nr 550200

m bolag, dga och forvalta

Bolagets huvudsakliga verksambhet ér att, direl
fastigheter.

Moderbolag 1 den m: m SBB Up
E{.memmémmmg WmeﬂS ar . ‘ I aget 1 No

Not 2 ings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

. t sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk mfmn, Rekommendationen
mnebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
codkédnda IFRS och utta Eﬂﬂdﬁﬂ sa langt detta 4r mojligt inom ramen ﬁ}r argrewlgmmﬂaﬁm mh me
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilk

och tilldgg som giller 1 fu:}_rmilmé% till IFRS.

Bolaget har uppritta

Arsredov 1isningen har uppriéttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Emmﬂ 1 enlighet med reglerna 1t BFNAR

s enligt [FRS.

p ' RFR 2 Redovisning {or jmi diska
' da bvz}h Eﬁ‘? Gmfatms; av en koncernredovi 1s.mm som uppratta

ra ppmﬁm r
Foljande varderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till amkg ffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, ocl
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. ﬁ
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transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fulltéljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen himjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. 1 de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner dvergar till koparen fran
sdljaren. Beddmning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

Hyresintiakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

pa fordringar och rintekostnader pa skulder beraknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &dr hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och tordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nya pantbrev som inte ar direkt
med forvéry EIMW%IHS_ enbart

a byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig t1ll tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

ed utgangspunkt 1 temporéra skillnader

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden m

mellan redovisade och skatteméassiga virden pa tillgangar och skulder

De temporira skillnaderna ha

'1-

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt
|

tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken bes

balansdagen.

utade per

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutn:
skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskuld

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

rheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastig

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskattningsvirde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs ti1ll det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r térknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
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kostnad 1 den period d mmer. E
mgk@ﬂamgsvare med avdmg ﬁﬁ‘ acmmlﬂﬁmﬁ msh“lmmgm mjl %vmwﬂl mdghwmag Samt med
tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och 16pande underhall kostnadstors 1 den
mmf:} | de awmmmw Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da

tillgangen avyttras.

——————————————— TrEnsadhoe SRR ik TR
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Limar avskrivningsmetod anvinds tor samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggen 50-100 ar
Mmkmiaggmﬁg 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivninga ansit Agor gangar

Nér det finns en indikation pa att en till gémg %ﬁm‘ en gmw av tillgangar m
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berakr
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde

inskat 1 virde gors en

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vardenedge

Angen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging &terfors nar det har skett en forandring 1 de anta
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens éiazwémmgwﬁréﬁ

gﬁad%m som vid

ig& leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért 6ver leasingperiodens 1optid. Rorliga avaifter
kostnadstors lopande tor den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfatt
forfallodag

ied en ursprungly;

ar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar n

pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell f6rplik
som en foljd av en intriaffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera torpliktelsen samt en tillforhtlig uppskattning av belo
kan goras. Dar eftekten av nar 1 tiden betalning sker dr vasentlig, beraknas avsattningar genom
d‘igkmterém av dﬂ :fﬁawﬁmae fr&mﬁq kaggaﬂ@dft tlll en ramegam ﬁ}I’E Skﬂt‘t som atempaﬂm? akmﬂl

telse

Lﬂém ﬁvg&tmm ga &mpmmg wd vmw _Smgtilifalm

mif

mea Siﬁﬂa m Siéfm

en fmmmﬂ Shmd .liw ett %g%ikﬁmmmmm mt § Mﬁt mrmt fﬁjf%"'--.g:. Finansiella instrument som
lelar 1 foretag dédr koncernen inte

redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och ande
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tand angar virderade till verkligt virde), derivatinstrum
dringa 19 ﬁmi vmmreg mm iaagfmﬁ oa fordringar, hyresfordringar, 6vriga
E{.ﬂfmilga e , ko Eamrmgag samt hkw; mel mé mma amrflmg skulder till
kreditinstitut, obli gammlm foretagscertifikat, ovri ga skulder, erivatinstrumen
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga fristi gﬂ
finansiella mnstrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell t'i'légiﬁg eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen r
mgtmmesmmg igmmmga villkor. H wegfﬁrdrmgm tas 'me 1 .aiamrékmﬁgm nér mmm m-r skickats.

ar bola get bﬁ? m"ﬂé

ed ett nettob %lmm 1 ﬂlmgmkmﬁgm endast nér ¢ %t ﬁ}mh gger
m det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelo
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrdkningen néir de avtalsenliga riattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen

upphdr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning l etsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpli

iktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

en lﬁg&l ritt att _kw;tm _ﬁﬁlﬁwm

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avd mg for trmmktmnskm stnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enhigt 35&“1%&1@‘(3&1&@@{1@1@
Langfristiga skulder har en forvintad 1optid langre an 1 ir medan ﬁkmthstwa har en 1optid kortare dn 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder m*a:w 'isas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar %Hﬂ’ tléﬁgam
(eller under normal verksamhetscykel om denna r kmgr%} Om 1nte, tas de upp som langfristig:
skulder.

till nominellt virde.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas

sartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

w T

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som héanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Forindring g av skulder

[ de fall det forekommer covenanter i ldn gérs bedomning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatts
tilleangar.

\de reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for visentliga
1usteringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

ring av torvaltninestasticheter

Den externa varderingen av forvaltningstastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedomningar av framtiden och ér osdkra och kan inte tas som en
uttdstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillaimpat 2-10

% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskh 1ent

antering och finansiella instrun

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

ker. De ramar som giller for exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av andrade
marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rérlig rdnta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verk

kligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till f{iljé av dndrade

Likviditets- och finansieringsrisk
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Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Mﬁé krﬁmk avses ﬂﬂiﬁﬂ fm' att mc&maﬂﬁn 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina a . orpliktelser. Bolagets %Km@rmg for kreditrisk &r h&wdmmlgm hanforlig
till klmfmdmagar Zm’mtllga kmd%m finansiella situation t6ljs 1opande upp tor att pa ett tidigt
tadium 1dentifiera mmmgmgmler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk
finansiella tillgangar.

vdrden pa samtliga

beddms motsvaras av bokforda

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrum

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
tor forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatfningsvirde och innefattar: fordringar hos
inftresseforetag/jomnt ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, up s lupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaftningsvardevirderas mnitialt till verkligt varde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas imtialt till det fakturerade vardet. Efter torsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna ﬂ‘llwt afﬁfkml'amﬁmfw”m Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och r&ma pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de k
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt mmlwgmmt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kkl

s som sdkringsinstrument och
khigt varde faststalls enligt

Klassificering och virdering av finansiella skulder

kl

I

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas mmalt till verkligt viarde inklusive
transaktionskostnader. Efter dﬂ férgta m@mgmmgmlfaiw virderas de till upplupet anskaffningsvirde

verkligt varde via resultatet fsrutom om de
assificeras som gahrmggmg TU mﬁm 9@%‘1 {flwl a delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt

enligt effektivrintemetoden. D
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ent.

totalresultat”. Verkligt védrde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella istrum

Ned ?km‘mmg av ﬁmmmﬁﬁ til Egém oqr
N3 pplupet anskaffningsvarde, omfattas av

orl: a,.kﬂm_m o for kreditforluster ar framatblickande och en

rsta r i wmnmggtiﬂﬁllﬁt nér det finns en exponering for kreditrisk.

impas fOr koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
aende 1optid. Koncernen baserar viardering av
forviantade kredittorluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

mﬁ%_laéﬁ m@éﬁilﬁm for fmérma forvantade aterstz

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffning.
For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida 1
tillampas en mdﬁkriwmgsm..dﬁﬁlﬁ med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv t6r de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel ). Om det har skett en visentlig 6kning av %;r. ditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstiende loptid (stadie 2). Fo
tillgangar som bedoms S vara kredittorsamrade reserveras fortsatt for forviantade kredittorluster for den
aterstaende 16ptiden ( stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
mmmmakmﬂm m m gmgmg redovisade virde, netto av torlustreservering, till skillnad mot pa

ot pa
oregaende stadier.

svarde

fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallis Sﬁmmg som da
"Emmm av fmdr&m ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell be

domning dir hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av torviantade kreditférluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier.

redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

De finansiella tillgangarna

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

av kapitalrisk

_a:zalaﬁretg mal avseende kamtalgm,lhumﬁ ar att iw ga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
{:ﬁéimﬂ ka“ ﬁah‘tmkmr f{‘ﬁf att hﬂla ﬁ.&f apit&l%t nere. F ii’;'r at@ u':rﬁﬁmﬁﬁa ﬂlw i%tﬁm

Hantering
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Not 3 Operationella leasingavtal

som ska erldggas avseende i1cke

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller t1ll betalning senare 4n ett men inom 5 ar
Fortfaller till betalning senare dn fem ar

ME 891

182 684 192 394

Foretaget har ingatt operationella hyremvtal med hyresgédster a
forvaltningstastigheter. De kommersiella lm;ﬁgkﬁmmktm har mftagi %yrmwlékm mellan 0-30 ar

med fast hyra samt avtalad :i.ﬁdﬁmppr%kmng*

Not 6 Transaktioner med nirstaende

%ﬁl&pm{lﬁmﬂt& Agmlmm m:h ir ef .%mtalé ;
kvartalsvis.

m_lmr pmgmt%ms i ta%ﬂim nedan:

Forsdljning (thr) - -
Inkop (tkr) 421 -
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - -175 080
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (thr) s

Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -20 189
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - :
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Not 7

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag 1 407 59
Rénteintakter 190 125

Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag -13 077
Ovriga rintekostnader -1
Ovriga finansiella kostnader -

Summa -13 078

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lidmnat koncernbidrag - -5 277

Summa 0 -5277
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av e skattepliktiga intikter
Bokforingsmaéssiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

193 423 39 811

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérder

Pagaende :myamaggmmm? m% fms.km avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 060 103 612
Investeringsstdd tidigare aktiverade utgifter -14 478 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -19 423 -
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2024-12-31 2023-12-31

Arets nedskrivningar -31 358 -19 423

dskrivningar -50 781 -19 423

plan 134 224 174 000

Utgaende ackumulerade ne

Utgaende restviarde enligt

Varav bokfort varde mark 13 000 13 000

l6den for respektive fastighet
halls- och

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassaf
dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underha
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Unde
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beraknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms o6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomits
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav ar baserat |
av marknadens forrantningskrav.

pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata
observerbara marknadsdata).

{or tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till f6ljande:
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2024-12-31 2023-12-31

Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran 0 1 020

Forandringen mellan dren har redovisats dver resultatrakningen.
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella le
tillgangar/skulder vmd%m%
varderade till upplupet till verkligt varde
anskaffningsvirde via Arets resultat

Fi 1gar
Hymgmrmgm 25 0
Ovri oa kortfristiga fordringar 27 0

Finansiella skulder
Lwemmm%m@éﬁr
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

o o O

127 205 0

Finansiella Finansiella
lgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till verkhigt

var%r&d% MI upplupet

'wma &I"tfﬂﬁtl ga ﬁ}maﬁgm 9 538 0

Summa 9 538 (

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 0
'wma langfristiga Swléw 20 189
Ovriga kortfristiga skulder 184 449

Upplupna kostnader . 5%

Summa 204 660

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Ej @,S%wefag

Summa 0 0 0

Ej Q,Sﬁwwm*

ilka upplysning
verl igt varée limnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa

vmm g ml _1.1 gi mrﬂ% a er .EDEB - E zﬁ 1;

mmﬁmlm §§

rflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2023.

ﬂhﬁ

Finansiella tlligmgm virderade till verkhgt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde ma en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har -”“rms:f:d virderats enligt savél niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts tor att
faststalla virdet.

Dernvatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassatloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

——————————————— TrEnsadhoe SRR ik TR
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Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. 1 upplysningssyfte berdknas ett verkhgt varde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga viardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och dvriga

ga kortfristiga skulder. N hierarkin gors inte
for dessa poster.

Nagon indelning 1 nivaer enligt virderings

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 20 393 -
Tillkommande fordringar ‘ 20 393
Avgaende fordringar, amorteringar () 30

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 20393

Utgaende redovisat virde 0 20 393
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstaimmans forfogande st:

ir foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 47 614
Arets resultat -36 793

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 5821

Ingaende ackumulerade anskaftfningsvarden 20 18
- Tillkommande skulder - 11121

- Avgaende skulder

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 0 20 189

Utgaende redovisat vérde 0 20 189

Not 17 Stiallda siakerheter

Summa stillda sikerheter 0 0
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Not 18 Visentlig

a hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 202

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimmar - - for faststillelse.

Stockholm ..

Eilppa Honeth Albomark (ina (indskag

Filippa Honeth Albemark Cina Lindskog

ffﬁé‘ﬁé‘:‘;&ﬁ %ﬁfﬁfﬁﬁ%ﬁ%

Anders Hammarstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Upphandling
1 AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Upphandling 1 ABs finansiella
stéllmng per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en ”g’ﬁ International Standards on
| Bverige. Vart ansvar
ansvar. gg ar ﬁ}i’mma&m% ” mmmam@e till Upphandling 1 AB
enligt god revisorssed | Bverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkessetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁm Ing {SM och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wm%ﬁw och att den ger en réttvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1&r den interna
kontroll som de beddmer ar msﬂ::?vé?%mﬁég for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  mnnehaller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandset av arsredovisningsen ansvarar styrelsen {or
redomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskd
alternativ till att géra nagot av detia.

REvisorng ansvar

Vara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningen som helhet | ﬂm innehaller nagra vasentliga fel-
:&m igheter, ware sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innshaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pa grund av oggentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

+ dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
mmkwﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {8r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip
anvands och rimligheten i styrelsens upps
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i SOMm
attningar |

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock kan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Uilalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens férvaltning av Upphandling 1 AB fér ar

2024-01-071 -2024-12-31 samt av tdraelaget till dispositioner
E

betralfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

{arping for

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet Revisorns
ansvar. Y1 ar oberoende | forhallande till Upphandling 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortldbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisornes ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant)
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdraummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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