Arsredovisning

for

Gubbingen Forvaltning 2 AB

559185-0465

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GubbZngen Forvaltning 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 1 juni 2023
S —

Per Gebenius
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Gubbingen Forvaltning 2 AB 1 (8)
Org.nr 559185-0465

Styrelsen for Gubbidngen Forvaltning 2 AB avger f6ljande arsredovisning 10r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att sjélvt eller genom hel- eller deldgda bolag bygga, édga,

forvalta, kopa och silja fastigheter samt ddrmed f6érenlig verksamhet.
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Under aret har marknadsldget fordndrats med bland annat 6kade rintor och elpriser till £61;d.
Utvecklingen f6ljs noggrant av styrelse och ledning {6r att kunna hantera eventuella stérre fordndringar

som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 2373 2419 1939 1 441
Resultat efter finansiella poster 442 -150 388 931
Soliditet (%) 0,8 0,4 1,1 15,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 485 156 -269 438 265 718
Disposition enligt bes]ut
av arets arsstdmimas:

Balanseras 1 ny rdkning -269 438 269 438 w 0
Arets resultat 312 561 312 561
Belopp vid arets utgang 50 000 215718 312 561 S78 279
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Gubbingen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny ridkning Gvertéres

Foretagets resultat och stdllning 1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Gubbéngen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2373318 2418761
Ovriga rérelseintikter 1 723 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 375 041 2 418 761
Rorelsekostnader
Driftkostnader -1 258 540 -1 017434
Ovriga externa kostnader -371 270 -857 508
'Av~ och nedskrivningar av materielia och immateriella
anldggeningstillgingar -113 343 0
Summa rorelsekostnader -1 743 153 -1 874 942
Rorelseresultat 631 888 543 819
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1 581 2776 631 705
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 771 020 -1 325437
Summa finansiella poster -189 744 -693 732
Resultat efter finansiella poster 442 144 -149 913
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -121 412 0
Summa bokslutsdispositioner -121 412 0
Resultat fore skatt 320 732 -149 913
Skatter
Skatt pa arets resultat -8 171 -119 525
Arets resultat 312 561 -269 438
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Gubbingen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anliggningstillgcangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Projektfastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

FFoérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

% Signerat 2023-03-3114:31:04 UTC

Not

2022-12-31

> 353 819
5553 819

61 853 297
61 833 297
67 407 116

98 717
59 146
1 565 813

1723 676

217915
217 915
1 941 591

69 348 707
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2021-12-31

63 170 538
63 170 538
63 170 538

5 0667 162
5 667 162

102 238
19

946 550

1 048 807

355318
355 318
7071 287

70 241 825
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Gubbéngen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 215718 485 156
Arets resultat 312 561 -269 438
Summa fritt eget kapital 528 279 215 718
Summa eget kapital 578 279 265 718
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 67275 000 67 965 000
Summa langfristiga skulder 67 275 000 67 965 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 690 000 690 000
Forskott fran kunder 7 920 9 000
Leverantorsskulder 70 216 96 492
Skulder till koncernféretag 121 412 405 427
Skatteskulder 29 377 227 430
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 576 503 582 758
Summa kortfristiga skulder 1 495 428 - 2011107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 348 707 70 241 825
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Gubbingen Forvaltning 2 AB 6 (8)

Org.nr 559185-0465

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Projektfastighet

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda for produktion av bostadsritter, dgarligenheter eller
smahus med dganderitt och mark for projektfastigheter redovisas som projektfastigheter. Fastigheterna
sédljs normalt 1 ndra anslutning till produktionsstart.

Fastigheterna redovisas enligt ldgsta vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bok{ért vérde och
bedomt verkligt viarde gors erfordlig nedskrivning. Fastigheternas boktorda virde kan dirmed hogst
uppgé till anskaffningsvirde. Till grund f6r bedomningen av verkligt vérde ligger interna och externa
virderingar som utfors efter vedertagna varderingsprinciper.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt ntéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar > 667 162 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 667 162 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -113 343 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -113 343 0
Utgaende redovisat varde 5 553 819 0

Foinkopians Sveronssidimmelso
med origiaciol nfyoas:
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Gubbf:ingen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465

Not 3 Fordringar hos koncernbolag

Ingdende anskaftningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Projektfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificering

Not 5 Réantebarande skulder

Langfristiga rintebidrande skulder
Lan fran banker och 6vriga kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar
Amortering senare dn 5 ar

Not 6 Uppgifter om moderbolag

Namn

Mofast Invest 11l AB - Moderbolag
Moftast AB (publ) - Hogsta koncernmoder

Mofast AB (publ) upprittar koncernredovisning.

« Signerat 2023-03-3114:31:04 UTC

Org.nr
559304-1386
559124-6052

2022-12-31

63 170 538

0
-1 317 241
61 853 297

61 853 297

2022-12-31

5 667 162
0
-5 607 162
0

2022-12-31

67 2775 000
67 275 000

2 760 000
64 515 000

67 275 000

Nite
Stockholm
Stockholin

7(8)

2021-12-31

0
63 170 538
0
63 170 538

63 170 538

2021-12-31

5 087 132
580 030
0

5667 162

2021-12-31

07 965 000
67 965 000

2 760 000
65 205 000
67 965 000
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Gubbéngen Forvaltning 2 AB 8 (8)
Org.nr 559185-0465

Not 7 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 69 000 000 69 000 000
69 000 000 69 000 000

Resuitat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dagen som framgéar av var elektroniska signatur

Per Gebenius
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jiaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gubbingen Forvaltning 2 AB
Org.nr 559185-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Gubbédngen Forvaltning 2 AB 10r ridkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Gubbingen Forvaltning 2 ABs finansiella stdllning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Gubbéingen Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ridkenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad den 4 februari 2021 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r lampligt, om {6rhallanden som kan paverka térmagan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Gubbéngen Forvaltning 2 AB, Org.nr 559185-0465
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga t6r att utgéra en grund t6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr hogre &n f6r
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr [impliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

0ss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet
ay arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {or

Gubbingen Forvaltning 2 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner befriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Gubbingen Forvaltning 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund {6r vara

Gubbingen Forvaltning 2 AB, Org.nr 559185-0465
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uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridfiande bolagets vinst eller forlust.

- Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med

hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska

angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1

nagot visentligt avseende:

- f0retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon [6rsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med riunlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men imngen garanti f0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka dtgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust

har vi granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

— LT T

—
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Auktoriserad revisor e s
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Deltagare

PER GEBENIUS Sverige

Sigherat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER GEBENIUS

Per Gebenius

per.gebenius@mofastab.se

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se
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