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Styrelsen avger {6lja

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakni
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7
9

- fdrandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | SBB Vardbyggen Sodertalje AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm 19 juni 2025
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Org nr 559227-2255

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser

Transaktion 0922211555754947992
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo
har sitt séte 1 Stockholm.,

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 80 tkr.

I ovrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintikter tkr . ‘ . .
Driftnetto -- 14
B EIE A IS0 Sﬁlm.ﬁﬁn 44
Soliditet 0/

olay
oy

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 0922211555754947992
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Forslag till vinstdisposition

ﬁé6§ :

Till arsstimmans forfogande star 6

alanserade vinstmedel 257041
Arets resultat -231 190

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

kronor
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Resultatrikning Not 2024 2023

Driftkostnader -15 -49
Forvaltningsadministration -3 )

Driftnetto 5

Centraladministration 272 2.

Rinteintikter och liknande

resultatposter 7
Rintekostnader "

och liknande resultatposter

)
i
o
i
S
o I

Summa resultat fran finansiella poster -232 -102

Resultat efter finansiella poster -272 -173

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstammer med arets

totalresultat.

Transaktion 0922211555754947992
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2024-12-31 2023-12-31

12
13 182 487

Summa anliggningstillgangar 23 640

Omsiittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

upna intiakter ) 15

och upp

Transaktion 09222115557549479925  {ds
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2024-12-31 2023-12-31

14

i

\rets resultat -231 10

Summa eget kapital 76 227

Langfristiga skulder 12, 15

Skulder till koncerntéretag 6, 16 - 149

Summa lang ga skulder 0 149

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 45 22

Transakiion QOI221 1555754947005
FL
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G

Forindringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget
kapital kapital 01

Fritt oet
kapital

Erhallna aktiedgartillskott 148 148
Arets resultat och totalresultat 10 10

Eget kapital 2023-12-31 U 177 227

Erhallna aktiedgartillskott 80 80
Arets resultat och totalresultat -231 -231

S0 26 76

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i be

olaget med, 1
forekommande fall, tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

% rets resultat

Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 681 tkr (601 tkr).
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Kassatlodesanalys Not 2024 2023

Rorelseresultat -40 -71

Erhallen rianta 4 -
Erlagd rénta 236 -102

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital -272 -173
Fordndring av kortfristiga fordringar 15 -15
Fordndring av kortfristiga skulder 50 166

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital -207 -22

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag 346 183
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar 11 -70 -92

Kassaflode fran investeringsverksamheten 276 =275

Erhallna aktiedgartillskott 80 148
Fordandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto) -149 149

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan - -

Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557549479985
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Noter

Not 1 Allméan information

SBB Vardbyggen Sodertédlje AB med org nr 559227-2255 har sitt sate i Stockholm.

2

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 53 AB

org nr 559115-3134 med sédte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

fastigheter

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Vardbyggen Sodertélje AB &
till och dédr koncernredovisning upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden F

org nr 559487-8703, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

_ d edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m§jligt inom ramen fo6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

R . ¥ Y i

Bolaget har under rédkenskapsaret 2024 tillampat forandringarna i L
rapporter

\S 1 Utformning av finansiella

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

nedan.

Funktionell valuta samt redovisning
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Transaktion 0922211555754947992
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Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kopa

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsilning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och térmaner évergar till kdparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma stt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Réinteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viardet av tordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
tardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den pertod de uppkommer.

—————————————— Transaktion 0922211555754947992
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r %rmllas aﬁmn% ﬂ{mﬂh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b D - Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder to6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
a beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
sOom an varsﬂga de redovisningsmaéssiga, skatteméassiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt b%ﬁmh oa underskottsavdrag.

ningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrik

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet p:
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten Sk&m

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfédllet redovisas
torvaltningstastigheten till anskattningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter tér reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatridkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Transaktion 092221155
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50-100 ar
rkanlaggnin, 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningz LKA ST Iagg Iganga
Nér det finns en indikation pa att en Mﬁlggmg %Hm* en g : av tillgangar minskat 1 védrde gors en
beddtmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade m_réﬂ dverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidi gm& nedari'vmm g av en tiﬂgﬁﬁ v ﬁtﬁrfﬁrg nar de’t lmg eﬂ en fﬁrmdfé mg 1 da @;magamm s0m

Z n e tlﬂ g@;ﬂgem mdﬂw Sm:lﬁ vmée d{:k hgm‘; MI dﬂ vardﬁ tlllg@mgm skulle ha
mﬂ ( %ﬂm avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

__________________ msmg
g@; Emgmgwmﬁ mdmﬁé Sas SOMm

ﬂpemﬁmeim E%agmgwml 'i enli ghei ﬁd undantagsreglerna 1
RFR2. Rorliga avgifter
mgma_ Sfmg lop ﬂﬂd% f‘m dm pmm t_1_1E wﬂka d% h&ﬁfm& 1aner %_rmllm 1 samband
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingk
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

m%d
ostnaden 1

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 ammrakmﬁgm nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraffad hindelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser mmm%r att kravas for att :r%gi%m torpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde m:;l om det ar tillampligt, de nisker som ar
torknippade med skulden. Avsittningar ompréovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, @nga mg st1g¢
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
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pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisningen beror

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas t upp 1 balansrdkn
instrumentets %;Vtalﬁm%%lga villkor. Hy ' 0 1
skickats. smw tas upp r

mgm nar t ﬂmg%t olir pmt enligt

bs v ningen nér faktura har
yldighet forelig gm’ att betala,
dven om faktura anni mottagits. Le D . mottagits. En ﬁmmmli
tillgang mﬂ‘l ﬁﬁmgmll Skuﬁ d E{wms mh r%dm@ sas med %ﬂ: :: 1 balaﬁgr&%ﬁmgw endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det .mb goer avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samti _i ot realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflo éem ﬁém dm
finansiella tillgangen upphor. Emmﬁlws vid mmmgm %ymsgmmmg

en ﬁmmsmﬁ nﬂgmg Eﬂ ﬁnmsmll Skulé tas bﬂ fmﬁ

_ﬁ hm* _kmt f‘ﬂmmm{l .1{31:1{1 m:ﬁl ?M-M&S utm

_wammmsku der m%l md_r‘& mmﬁ se S.].{Lll
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller tjdanster som har férvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

Kag saflodesanalysen har upprittats enli gt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som 1nte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som mr&fmg till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Forandringar IAS 1 Klassificering av skulder
I de fal

Il det forekommer covenanter 1 lan gors bedomning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Sﬂfﬁdffgf

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f0r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Transaktion 092221155
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Not 3

Bolaget gor uppskattningar och bedémns om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir fﬁijdm av d%ﬁﬁ% kmmmm definitionsmaéssigt, sallm att motsvara det

kliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en batydaﬂda risk t6r visentliga

justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under niastkommande ar b%.h&@l._mg 1
huvuddrag nedan.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
. d %‘tﬁma ar baserad pa antaganden om framtida
bﬁmmmg mar mmi en .mﬂrmg av éﬂssa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga d%ﬁm faktorer utgor Eﬂﬁdﬁﬁ bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som

en utfistelse om tramtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

O De ramar som gal_lﬂr fﬂ.lf" i .mrmg? E‘lmmﬂng m:h _pfﬂl_] nmg av de
ﬁ_ﬁ&ﬂs_lﬁlm m_kﬁma f‘&gm’[alls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ranterisk avses rnisken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till folyd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Valutarisk
Mﬁé vammﬁ Sk avses ﬁ Skm att veﬂdi *

v&me ﬂlﬂ“ tr&mﬁ é:& mggﬁﬂeéem ﬂukmerm tlﬂ ﬁ}hé gv

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 1opande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms

bo
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Transaktion 092221155
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: tfordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter {orsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt atftfarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Fgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt

resultatet. Verkligt varde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt viarde via resultatet téorutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvarde varderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaftningsvérde enligt eftfektivrantemetoden. Dernivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
o)

i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

utom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas

virde faststdlls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning tor forvintade kredittorluster. Nedskrivning £6r kreditforluster dr framatblickande och
en torlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyrestordringar. En torlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, t6r fordrans foérviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

—————————————— Transaktion 0922211555754947992
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Ovriga finansiella til igfm gﬁr redovisade till upplupet an, ﬁ'!m fnmingsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Qm oa kortfristiga f‘m ringar samt Likvida medel
tillampas en mdgﬁl{ﬁvﬂmgsmﬂdﬁli med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-térsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvéantade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust give
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d.
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra ftaktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och .mrmgar oors en individuell bedomning dar hdansyn tas till
%‘1151;@33*15% &%:tu%ﬁ och fmmatmkmd% 1ation. Vérderingen av forviantade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
till gangarna redovisas i balansrik ningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen,

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiegarna och nytta tor andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncermen tordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not S Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

Per balansdagen finns inga hyresavtal.

Transaktion 092221155
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Operationella leasingat

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom
koncernen.

Bolagets transaktioner med néarstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de laner
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och l6per med 2-10 % réinta som
b ﬁmag kvarmi Sﬂ S.

ﬁdgﬂ

hela den foretagsgrupp som bolaget

ied andra foretag inom

Bolagets totala inkop och forsédljning nr
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

24-12-31 23-12-31
Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - "
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 182 487
Korttristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -149
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) -2 819 -2 792

Rianteintikter och liknande resultatposter

bd
-
bd
L

2024

Rinteintidkter koncernforetag 4 -

Summa 4

—— LRSS RN GY22E 1 1E5E]
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Rintekostnader och iknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%
Fj avdragsgillt rantenetto

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557549479935 (s
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 388 23 296
Pigﬁmd% nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar 70 92

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 458 23 388

Utgaende restvirde enligt plan

boktort virde mark 20 700 20 700

Varav

Utdver mark utgdrs forvaltningstastigheter av pagaende nyanldggningar som ej dr fordigstéllda.

D vningar.

drav gOrs inga avskri

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 51,9 m
f’asm ghetsbestandet har gjorts kvartalsvis av ﬁ%ﬂ}%ﬂ% vmd%ram

Vé-r-%ﬁm&ma E’lar b&swa&ég pé en ssmlys av mvﬁrm ?ﬁ f’ramﬁda 'lmgga' ﬁ%ﬂ ﬁjr wgmkﬁw

'und%ﬂlalls- mh ta::awaltm_ﬁgﬁmmimStrmmmk@ﬁméer samt b&l‘mv av mveﬁﬂmgﬁi Kalkyi 'E.rmdm
utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter beridknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
viarden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens féﬁ%m‘miﬁgsham

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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?mansmﬂa tilleangar

Summa

Finansiella skulder
va oa langfristiga Skul_%f
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna ko Stmdm

Summa

?mansmﬂa nﬂgaﬂgar
Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

0
23 519
45

23 564

Finansiella
till géngari skulder
vérd %I‘H{l% 1;11 i upe

149
25 492
22

23 663

20(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

tillgan gmf skuld:
virderade till vwkhgi

virde via Arets resultat

PELTIEELEEET

0

[=R= N>

=

Skuﬁdﬂ‘ for vilka upplysning om

verkligt virde Limnas
'%’N g& langftristiga skulder

Sumima

Transaxtion

M LS L Lanh T Hdle




SBB Vardbyggen Sodertilje AB 21(24)
559227-2255

Noterade priser pa Andra ¢ bsewemam Ej ob gawgr ar
aktiva markm_ er i

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -149 0

Summa 0 -149 0

kligt viarde under 2024,

Jﬁmfmﬂm m

kligt viarde under 2023

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde
Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ovriga :: som varderas

@gkm? {Z}Eh _'vng:@; vamap.@;peg hm mé@m sasom Sﬁmﬂm emissi ﬂr m wmga eg ob S%Wﬁrbara dm
anvants for att faststilla vérdet.

Derivatinstrumerit

Verkligt viarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag,

Réintebcirande fordringar och skulder

Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses i1 detta stycke bestar av Fordringar
imrﬁsmﬁjawtagj oint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
mﬁwbammdéfm'mﬁg&f och skulder genom en diskontering av framtida kassatléden av
kapitalbelopp och rédnta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrédnta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
véarde hyresfordringar, 6évriga korttristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte 1or dessa poster.
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2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 18’
- Tillkommande fordringar - 388
- Avgaende fordringar -305 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 182

Utgaende redovisat virde 182 487

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

ﬁgmtg .regmtm -231

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny mkﬂiﬂg dvertors 26

Not 15 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

%‘wfaﬂmmw o

senare an f%m ar %ﬂ%r balmga;m

Skulder till koncernforetag - i

Summa

Transaktion 092221155
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Not16  Langf

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 149 -
- Tillkommande skulder . 149

- Avgaende skulder -149 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 149

Utgaende redovisat virde 149

| &

Not 17 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

a stillda sdkerheter 0 0

Transakiion QOI221 1555754947005
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB
Vardbyggen Sodertalje AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het mm amwﬁ:@w w%éﬁwﬂ mﬁ ger en | | alla vsentliga avse-

ﬁmm@i%é?& mamm mf fﬁﬁ%ﬁ“ﬁ 3‘? : - 2024 och av dess
finansiella resultat 8¢ aret enhgt ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
ansvar. W ar ﬁmmmm E mméaaamﬁ till SBB Vardbyggen
Sodertalje AB en ”@’é god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

mg;@ Ing {EM ach gm m’@f

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.
ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren
mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaklionerna och handelserna pa ett satt som

ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm
revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,

Fardg

-
L T

Fag

g GE TR B
& E é“w%é_ci
Bt

£ 5

T

j% G R E g

é-'

1vCKel

= kT TR ok SR %“\- -
Larbidriag

TEEY S

A
£

-

i



forslaget till n loner mtmfmm% bol ﬁg%m ymi %EQ%E‘
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman ﬁ%mwmr vinsten enligt
férelaget 1 férvaliningsberattelse beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet 18r rdkenskapsaret,

5&3%& W m‘ 'ﬁamm&ﬁééé mméﬁémﬁﬁ HE S%% Vémwméé
Sodertalje AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenliga som grund {3r vara uttalanden.

isens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret &r forslaget till disposi-
ﬂ_:mws’ cetréffande bolagets vinst eller f8rlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
wmmmhﬁtmsﬁ: omialtning och risker staller pa storleken av

bo agmﬁ«; egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska mwmwnwws
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorne anevay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm Ewm.ﬁ e
styrelseladamot | nagot vase B0

i
xdGma om nagon

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot mmt satl handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimhyg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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