;':‘g

i
1

1o
[
£
L
™)

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Hk=20250707-20

Klovern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen

faststallts pa arsstamma den 30 maj 2025. Stamman beslét tillika godkdanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2 juni 2025

4 ~
Rickard Langerfg -
Styrelseledant
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Kldvern Linkdping Oboisten 2 AB
556797-0644

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dagande, utveckling och forvaltning av fast och |16s egendom.

Bolagets sdte ar i Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 2 000 tkr.

Inga ovriga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Hyresintdakter 22 611
Resultat e. finansiella poster 4 457
Balansomslutning 130 315

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2023 2022
22 667 17 329
4 653 5 996
120 999 128766

2021

3 302
312

22 004

Sid 1 (16)

2020
3168
668

21 344

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanfoérliga till foréandringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Klovern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

3 652 903
-2 285175

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Bolagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Kiévern Linkoping Oboisten 2 AB

556797-0644

RESULTATRAKNING

Belopp | tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader

Ovriga rérelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2023-01-01

Not 2024-01-01
2024-12-31 2023-12-31

4 22 611 22 667
5 .13 727 -13 949
8 884 8718

-2 175 -2 409

o 643

6 709 6 952

6 1 1
7 -2 253 -2 300
-2 252 -2 299

4 457 4 653

8 -6 742 -6 525
-2 285 -1 872

9, 10 i 7
-2 285 -1 865

Bolaget har inga poster att redovisa i Ovrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets

resultat.

Transaktion 09222115557547755821

Nz

Signerat RL, MW, EI, DW

Sid 3 (16)



30707 2023070010453

202

ank=

Klovern Linkoping Oboisten 2 AB

556797-0644

Sid 4 (16)

BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 114 388 117 061
Pagaende arbeten 12 417 376
Summa materiella anlaggningstillgangar 114 805 117 437
Summa anldggningstillgangar 114 805 117 437
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 68 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 56
Summa kortfristiga fordringar 230 78
Kassa och bank 15 280 3 484
Summa omsattningstillgangar 15 510 3 562
SUMMA TILLGANGAR 130 315 120 999

Transaktion 09222115557547755821
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 653 3518
Arets resultat -2 285 -1 865
Summa fritt eget kapital 1368 1653
Summa eget kapital 1468 1753
Obeskattade reserver - -
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14 208 298
Summa avsattningar 298 298
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 312 935
Skulder till koncernforetag 123 610 112 341
Aktuella skatteskulder 769 1621
Ovriga kortfristiga skulder -58 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 3916 3 822
Summa kortfristiga skulder 128 549 118 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 315 120 999

Transaktion 09222115557547755821
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 6 (16)

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 3518 3 618
Arets resultat -1 865 -1 865
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 - 1653 1753
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 . 1 653 1753
Erhallet aktiedgartillskott 2 000 2 000
Arets resultat -2 285 -2 285
Ovrigt totalresultat - -
Utgdende eget kapital 2024-12-31 100 - 1368 1468

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 200 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

70N
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556797-0644

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende arbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557547755821
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2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
6 709 6952

2 673 2 673

9 382 9 625

- -239

9382 9386

-152 134

2 608 -14 603

11 838 -5 083

42 9

-42 9

11 796 -5 092

3 484 8 576

15 280 3484
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Klovern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

NOTER

Not 1 Allmadn information

Klévern Linkoping Oboisten 2 AB, org.nr 556797-0644, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterféretag till
Klévern Holding 128 AB, org.nr 559252-1404, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Kldvern Link6ping Oboisten 2 AB ar dotterféretag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Klévern AB, org.nr 556733-4379, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Klévern Linkoping Oboisten 2 AB ar dotterfdretag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Klévern Holding 128 AB, org.nr 559252-1404, med sate i Stockholm.

Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som &r att hanféra till bolaget
har fakturerats till Klovern AB, org.nr 556733-4379. -

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra [6ner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for bolaget dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning tor juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa Bolagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

X
-
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Klovern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdaver att en

uppdeining mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som

tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintadkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |

resultatrakningen éver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets 16 ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner, Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillgdanglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet, eller redovisas som en separat tillgang, till den del tillgangens
ekonomiska nytta forbadttras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

o
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Klévern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat
med berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 25-50 ar

Tillgangarnas restvdrde och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foéradlas fére forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas f6r forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tilleangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet, En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rérelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaktion 09222115557547755821 Signerat RL, MW, EI, DW
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas

minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade virden pa

tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt virde
faststédlls av foretagsledningen basert pa fastigheternas marknadsvarde. Vid vardering av forvaltningsfastigheter
kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/—5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddémningar som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

S
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Not 4 Operationell leasing

Sid 12 (16)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar 9 866 8 661
Forfaller mellan ett och fem ar 8 182 13 631
Summa 18 049 22 292
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -8 057 -9 039
Fastighetsskatt -935 -935
Forvaltningsarvode -2 061 -1 302
Avskrivningar -2 673 -2 673
Summa -13 727 -13 949
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2024 2023
Byggnader -2 673 -2 673
Summa -2 673 -2 673
Not 6 Rianteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter 1 1
Summa 1 1
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader 3 -44
Rantekostnader, koncernforetag -2 256 -2 256
Summa -2 253 -2 300
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Fordndring av periodiseringsfond - 1 499
Lamnade koncernbidrag -6 742 -8 024
Summa -6 742 -6 525

=
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Sid 13 {16)
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2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och - 7
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde
na byggnader i HB/KB - 7
Summa - 7
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
| Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -2 285 -1 872
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 471 20,6% 386
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj -0,3% -6 -0,8% -15
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej -20,4% -465 -19,8% -370
Skatteeffekt av ej redovisade tempordra skillnader 0,0% - 0,4% 7
Redovisad effektiv skatt 0,0% -0 0,4% 7
Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 123 503 123 503
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 503 123 503
Ingaende avskrivningar enligt plan -6 442 -3 770
Arets avskrivningar enligt plan -2 673 -2 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 115 -6 442
Utgaende redovisat varde 114 388 117 061

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 189 893 tkr (187 027). Fastigheternas verkliga varde ar ett bedomt
marknadsvdrde. Genomforda varderingar ar avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen vilket innebar att
framtida kassafloéden som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.
Samtliga fastigheter har varderats av externa viarderare med erkanda kvalifikationer minst en gang per ar.
Samtliga fastigheter ska varderas externt minst en gang per ar. Varderingarna har upprattats i enlighet med
tilampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i RICS Valuation - Global Standards (“Red
Book”) och utfdardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen sker enligt niva 3 inom
varderingshierarkin i IFRS 13, vilket innebar att indata som anvands inte ar observerbar.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 12 Pagaende arbeten

Sid 14 (16)

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 376 244
Investeringar 42 131
Utgaende redovisat varde 417 376
Not 13 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 117 253
Avsattning for osdkra kundfordringar -49 -231
Utgaende redovisat varde 68 22
Avsattning for osdakra kundfordringar
Arets reservering -49 -231
Avsattning vid arets slut -49 -231
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar 74 2
Forfallna < 30 dagar - 20
Forfallna éver 30 dagar 43 231
Summa ej nedskrivna kundfordringar 117 253
Forfallna och nedskrivna kundfordringar -49 -231
Summa kundfordringar 68 22

Bolaget har redovisat forluster pa -49 tkr (-231) f6r nedskrivning av kundfordringar.
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Sid 15 (16)

Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 298 298
Netto uppskjuten skatteskuld - 298 298
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 298 298
Netto uppskjuten skatteskuld - 298 298
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskott fran hyresgaster 3444 3 146
Upplupna rantekostnader - 44
Ovriga poster 471 632
Summa 3916 3 822
Not 16 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 160 971 160 971
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 160 971 160 971
Summa stadllda sakerheter 160 971 160 971
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Sid 16 (16)

Klovern Linkoping Oboisten 2 AB
556797-0644

Not 17 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive

marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantédrsskulder har samtliga
korta l6ptider.

Not 18 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 34,5 % (26,7) av inkdépen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Stockholm
Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Rickard Langerfors Erik lhse
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klovern Linkoping Oboisten 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Klovern Linkoping Oboisten 2 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultatrakningen och balansrakningen for Klovern Linkoping
Oboisten 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Klévern Linképing Oboisten 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 27 maj 2024 med omodifierade uftalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningai'
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en revision av styrelsens forvaltning for Klovern
Link&ping Oboisten 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klovern Linkoping Oboisten 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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