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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rdakenskapsar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1| varldsekonomin. Bedtmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

finansmarknaden.

irst North Premier Growth Market

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq F
den 18 oktober 2024.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo

Stockholm.

aq, aga och férvalta fastigheter.Bolaget har sitt sate |

namn fran Samhall 82 AB till Sveafastigheter 1.501 Ho

Bolaget har under aret bytt

ding AB

Under aret har bolaget salts av Samhall 121 AB (559343-3435) till Sveafastigheter Holding 1.5 AB (559464-
1150).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021

Hyresintakter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -20 042 -190 737 -2 121 0
Balansomslutning (tkr) 790 409 2291949 1902 548 o6
Soliditet (%) 0,2% 0,5% neg 100,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 60 559 240
Arets resultat -59 422 427
1136 813

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 1136 813
1136 813
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1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forvaltningsadministration 0 -186

3 umma r 5 re g s k 0S t na d or 5 _____

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -18 682 -149 232
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 106 437 33 008

7 -146 295 -4 326

-98 540 -190 550

-98 542 -190 737

Forandring periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner -472 -240

Resultat fore skatt -59 014 190 977

Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.
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Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaaaningstillaanaar

Andelar | koncernforetag 9 790 405 795 289

Summa anlaggningstillgangar 790 409 795 289

Fordringar hos koncernféretag 10 0 1 496 659

Kassa och bank 0 0

0 1 496 659

Summa tiligangar 790 409 2 291 949
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Aktiekapital 50 20
Summa bundet eget kapital 50 50

.Eaéamerm 60 559 202 706
Arets resultat 59 422 -191 126
Summa fritt eget kapital 1137 11 580

Summa eget kapital 1187 11 630

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 712 240

Summa oheskattade reserver 12 240

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 0 897 200
Skulder till koncernféretag 9137 1352 836

Summa langfristiga skulder 7175137 2 250 036

Kortfristiga skulder 2

Skulder till kreditinstitut 0 4 953
Skulder till koncernféretag 12 792 24 933
Aktuella skatteskulder 528 149
Ovriga skulder 17 '
Upplupna kostnader och férutbetalda

imgés{g%{ @ ............................................................................................................................................................................................................................................................................................
sSumma Kortfristiga skulder 13 373 30 043
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Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01

Arets resultat §; -191 126 -191 126
Aktiedgartillskott §; 204 022 204 022

Utgaende eget kapital, 50 11 3580 11 630
2023-12-31

20 -1 316 -1 266

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0
Aktiedgartillskott 0
Utgaende eget kapital, -
2024-12-31
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Lopande verksamhet

Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen réanta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Forandring rorelseskul
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
ay
Investering | andelar | intressebolag

|

Korrektion av andelar 1 koncernbo

Avttring av andelar I intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av externa lan
Lamnat aktiedgartillskott
kott
Forandring av koncernfordringar
Forandring av koncernskulder

Erhallna aktiedgartills

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

0
106 437
-146 295

-902 153
13 786

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-498 035

81419
-8 832
204 022
0

395 894

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 16 0 0
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Sveafastigheter 1.501 |
Org.nr 559185-5654

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter 1.501 Holding AB, sate | Stockholm
Org nummer: 259185-5654
Huvudsaklig verksamhet; F

astighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretaq till Sveafastigheter H

Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar
ding 1.5 AB, org.nr. 559464-1150 med
|

|

Sveafastigheter Ho
ar Samhallsbyggnadsbo

sdte | Stockholm. Moderforetag f6r hela koncernen
aget | Norden AB, 556981-7/660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for up

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r

varderade {till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
Norden AB, 356981-7660 som tillampar IFRS 1 dess

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
|

dotterféretag till Samhallsbyggnadsbo
koncernredovisning.

aget |

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uj

skattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de d@ndras beskrivs
nedan:
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Sveafastigheter 1.501 H
nr 559185-5654

fordelar mmm%r foretaget til

lgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i
resultatrdkningen linjart éver hyresperioden, Férskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med véardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsitskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare

till Skatteverket.
oppet ar de som ar antagna eller aviserade

perioder faststalls till det belopp som
De skattesatser och skattelagar som fillampas for att

pa balansdagen.

forvantas aterfas fran eller betalas
%

berdkna be

Aktuell inkomstskatt hanftérlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
ellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

|

pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit
avskrivningar och skattemdassiga avskrivningar pa

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppsk|
skatt debiterade av samma skatt
nettobetalningar.

finns en legal kvittningsratt for aktuella
utna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
emyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Sveafastigheter 1.501 H
nr 559185-5654

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet fér fastigheten om det dr sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde
da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 16r eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och lépande underhall kostnadsfdérs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i férhallanden

indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leveranttrsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och
upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

ansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i ba
|

|

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. tillgang tas bort fran

balansrakningen néar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Sveafastigheter 1.501 H
nr 559185-5654

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, filldmpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och

finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade

kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tililgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt viarde redovisas som en

skuld till det negativa verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet
iskaffningsvarde, med tillampning av effektivriéantemetoden.

samt joint ventures i enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istallet principerna fér vardering enligt |1AS
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid foérsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende I6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditfGrluster tillédmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kredittorstarkningar |1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassame lgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.

til

del samt omedelbart ti
|
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Sveafastigheter 1.501 H
nr 559185-5654

Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
i

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nér bolaget forvdntas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primart for handelsdndamal eller att tillgangen utgbrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlédggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras or transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbhetalda poster
som avser ftidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som héanfors till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2

Bolagets beddmning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en védsentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.
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Andel av arets totala inktp som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% -

*Sakna jmf siffror enlig 2023 AR

Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter

1)an. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2@24 31 d%ﬁ 2623

S&ma réénmiénkiw &mukma mﬁﬂltﬂ?égtm ‘IGE 53?’ 33 Em

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Réantekostnader, bank 38 874 44 960
--é’mmmgmmﬁg koncernforetag ‘HE 526 34 240
: . Ovrigt } 105 |

146 295 74 326

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
| 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatraknin

Aktuell skatt -292 -149
Justeringar avseende tidigare ar -117 0

Summa redovisad skatt -4038 -149

Avg‘tam lm'i g av effektiv skattesats 2024 2923
g o Y — W
Skmt mﬁg’c géilmd% skattesats, 20,6 procent 12 157 39 SM
Skattepliktiga poster som ej finns | bokféringen -390 0
E] avdragsgilla rantekostnader -8 211 -8 512
Ej avdragsgilla kostnader -4 083 -31 013
Justering uppskjuten skatt 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 117 0
Ovriga justeringar 234 45
Under aret utnyttjade Lmderssmtiswd rag som tidigare inte redovisats som en 0 132
Skatteeffekt av resulat fran KB 0 -142

408 149

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r procent (-0,1). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats ¢

eget kapital.

Signed EH, O, LS, JM
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962 111 950 210
0 1211
Hesultatandelar 1155 1 858
Korrektion 15 0
Aktiedgartillskott 13 768 8 832

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -14 416

Arets nedskrivning

Utgaende redovisat virde 790 409 795 289
Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Sveafastigheter Landskrona AB 100 1 000 33 417
Sveafastigheter Landskrona 1 AB 100 1 000 47 D2
Sveafast . 100 25 000
Sveafastigheter 1.502 Holding AB 100 25 000 1043
sveafastigheter Sundbyberg Larkan 14 AB 100 1 000 450 648
Sveafastigheter Sundbyberg Fjédlindset 14 KB 100 0 69 702
Sveafastigheter Stockholm Galjonsbilden 28 KB 100 ' 7
Sveafastigheter Stockholm Barlasten 4 KB 100
lolding AB 100
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Sveafastigheter 1.503 K
Sveafastigheter Kaviinge Sandhammaren 4 AB 100 100 50 000 26 506

790 409

Org.nr. Sdte

. 9067/68-2033  Stockholm
Sveafastigheter Landskrona 1 AB 256693-9491 Stockholm
Sveafastigheter Landskrona 2 AB 999345-4225  Stockholm
Sveafastigheter 1.502 Holding AB 259347-1997  Stockholm
Sveafastigheter Sundbyberg Larkan 14 AB 5906674-7613  Stockholm
Sveafastigheter Sundbyberg Fjédlindset 14 KB 916563-7035  Stockholm
Sveafastigheter Stockholm Galjonsbilden 28 KB 969677-9181  Stockholm
Sveafastigheter Stockholm Barlasten 4 KB 969678-0395  Stockholm
Sveafastigheter 1.503 Holding AB 999070-4713  Stockholm
Sveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4 AB 299225-6936  Stockholm

Transaction 092221 155575498985 14 Signed FH, 05, LS, M




Sveafastigheter 1.501 H
nr 559185-5654

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 496 659 966 755
Forandring fordringar -1 496 659 229 904

Omséftningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernféretaq
‘Fordran pa koncernbolag 0 1 496 659

31 dec. 2024 31 dec, 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgoérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkénts av styrelsen. Det overgripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnytfja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder

utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldaggningstillgangar vérderas ftill anskaffningsvdarde och finansiella
omsaéattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokforda véardet en

approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Réanterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran réanteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebédrande skulder
uppgick per balansdagen till O kr (0).

Transaction 092221 155575498985 14 Signed FH, 05, LS, M




Sveafastigheter 1.501 Holdir
Org.nr 559185-5654

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enski
kund eller motpart f6r bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
finansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Fﬂm’tﬁgﬂm %{aﬁals’tmk’tm ska hallas pa en niva som séakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls fér att minska

kapitalkostnaderna.
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Réntebarande nettoskuld 775 @3? 2 254 989
summa eget kar gml

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebdrande lan
?atwlém“i mmm visar foretagets rantebéarande lan.

_____
Banklan
Lan fran koncernfdretag

Summa langfristiga skulder ??5 “@37 2 250 &36

Kortfristiga:

0 4 953

Lanebelopp 775137 2 254 989

Foretagets lan har foljande rinteforfallostruktur:

< 6 man 1till 5ar Mer an 5 ar Summa

31 dec. 2024
Lanebelopp O 0 75137 O 1715137

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 775 137
Senare dn 5 ar 0 0

Signed EH, O, LS, JM

Transaction 0922211558




‘Momsredovisning
ém post

-.é’mmbém nde skulder,
kreditinstitut

j g‘é’ir%mbé’imm% skulder,
koncernfdretag
Langfristiga.
Rantebdrande skulder,
=1 ﬁi m&:titw%

mllkm nme L“}fyl%ts.

Bolagets beddmning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp

4 953

24 933

897 200

1352 836

2279922

-4 953

-12 141

w5?? 59@

varfor ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 12 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Transaction 09I 115

r
S

Signed EH, 05, L5, JW

O O 12 792

0 0 0

0 0 ??5 1 3?




Inga eventualfGrpliktelser finns | bolaget.

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Transaction 092221 155575498985 14 Signed FH, 05, LS, M




Sveafastigheter 1.501 |

Org.nr 5591

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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Initiator

- MiaValerius (M) ;
. Sveafastigheter AB
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miavalerius@sveatastigheter.se
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onatories

Erik Havermark (EH Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB Sveatastigheter AB

1D number 7911050511 1D number 197212234038
erik.havermark@sveafastigheter,se ola,svensson@sveafastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik |
Havermark . Kristofter Svensson”
Signed 2025-06-24 23:10:19 CEST {(+0200} . Signed 2025-06-19 13:27:23 CEST {+0200}




Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
Sveatastigheter AR brost & Young AB
D number 9407127928 D number 1983022335064

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanetie.martensson@se.ey.com
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The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |

. Signed 2025-06-20 12:15:37 CEST {(+0200] - Signed 2025-06-26 20:55,36 CEST (+0200} |
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