S rf
o i o

- '4‘1‘*"'}:—:*"
r "
¥ A ¥ ¥
-
-

= - - o - - - o - - e
-—' L’ -—t '--|l'.|'l'I U‘J -..L Uﬂ’ U

G B T b 200 28

Arsredovisning

for

Parkkvarteret Fastighets AB

5359230-2375

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Parkkvarteret Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-05-09. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-09

?

Pontyd Wingvist
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Arsredovisning

for

Parkkvarteret Fastighets AB

559230-2375

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Transaction 09222115657492098951 {&33  Signed HK, PW, GN




Parkkvarteret Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559230-2375

Styrelsen for Parkkvarteret Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta aktier samt idka dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag t1ll Skanska Projektutveckling Hyresbostidder Holding 6 AB, org.nr.
559218-5796 med site 1 Stockholm, som ingéar 1 en koncern didr Skanska AB, org.nr. 556000-4615 med

sdte 1 Stockholm, uppréttar koncernredovisning for Skanskakoncernen.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Det rddande sdkerhetslidget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
bygematerial, samt det hogre ranteliget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga visentliga
hindelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(1 mén)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 152 -1 035 -124 -18
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,3 81,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Tetalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 239 12 540 67 779
Disposition enligt arsstimma 12 540 -12 540 0
Arets resultat 3077 3077
Belopp vid arets utgiang 50 000 17 779 3077 70 856

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 177779

arets vinst 3077
20 856

disponeras s4 att

1 ny rikning overfores 20 856
20 856

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557492098951

Signed HK, PW, GN




Parlkvarteret Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 559230-2375

Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
] -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -771 984 -137 542
Summa rorelsekostnader =771 984 -137 542
Rorelseresultat ~771 984 ~-137 542
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 269 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 -6 379 960 -897 557
Summa finansiella poster -6 379 691 ~-897 557
Resultat efter finansiella poster -7 151 675 -1 035 099
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3 810 734 1 281 927
Summa bokslutsdispositioner 8 810 734 1281 927
Resultat fore skatt 1 659 059 246 828
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 655 982 -235 743
Ovriga skatter 0 1455
Arets resultat 3077 12 540

Transaction 09222115557492096951 Signed HK, PW, GN




Parkkvarteret Fastighets AB
Org.nr 559230-2375

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstilleangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557492008951

Not

Signed HK, PW, GN

2022-12-31

414 499 739
414 499 739

8 810 734
8 810 734
423 310 473

237467
237 467

237 467

423 547 940

4 (8)

2021-12-31

192 513 336
192 513 336

1 281 927
1 281 927
193 795 263

1 455
1 455

1 455

193 796 718




Parkkvarteret Fastighets AB

Org.nr 559230-2375

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557492098951 Signed HK, PW, GN

2022-12-31

50 000
50 000

17779

3077
20 856
70 856

414 298 179
414 298 179

7232 521
1 937 634

8 750
9178 905

423 547 940

S (8)

2021-12-31

50 000
50 000

5239
12 540
17 779
67779

193 478 290
193 478 290

1312
235743
7594
250 649

193 796 718




Parkkvarteret Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 559230-2375

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder ar redovisade till historiska ansaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Riantekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder t1ll koncernforetag -6 379 960 -897 557
-6 379 960 -897 557

Not 3 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 192 513 336 19 746 543
Ink&p 221 986 403 172 766 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 414 499 739 192 513 336
Utgidende redovisat virde 414 499 739 192 513 336

Transaction 09222115557492008971

Signed HK, PW, GN




Parkkvarteret Fastighets AB 7 (8)
Org.nr 559230-2375

Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

3
oy 2022-12-31 2021-12-31
" Ingaende anskaffningsvirden [ 281 927 151 720
(o
£ T1illkommande fordringar 3 810 734 1 281 927
& Avgiende fordringar -1 281927 -151 720
UB Fordringar koncernforetag 8 810 734 1281 927
Utgiende redovisat virde 8 810 734 1281 927
Koncernfordran per 2022-12-31 dr utan faststalld forfallotidpunkt.
Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga
2022-12-31 2021-12-31
SEB, koncernkopplat konto 414 298 179 193 148 290
Ovriga skulder koncernforetag 0 330 000
Utgiaende skulder SEB koncernkopplat konto 414 298 179 193 478 290

Koncernskuld per 2022-12-31 ar utan faststdlld forfallotidpunkt.

Transaction 09222115557492098951 Signed HK, PW, GN



Parkkvarteret Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 559230-2375

Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang. Det radande sdkerhetsldaget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 0kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rantelaget med

dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer
dock regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Helena Knutsson Pontus Winqvist
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

- - Transaction 09222115557492098951 Signed HK, PW, G
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Johanna Petersson (JP)
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Helena Knutsson (HK)
1D humber 700130-3903
helena.a knutsson@skanska.se
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BankID

The name returned by Swedish BanklD was "HELENA

KNUTSSON"
Signed 2023-05-04 21:48:30 CEST (+0200)

g e - LR R L L L i P — [p——— U NI G S W Sy

Gabriel Novella (GN)
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Pontus Wingqvist (PW)
ID number 690511-0513
pontus.wingvist@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus

Gustav Patrik Wingvist"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Parkkvarteret Fastighets AB, org.nr 559230-2375

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Parkkvarteret
Fastighets AB fér ar 2022-01-01 -2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredavisningslagen ocn ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Parkkvarteret Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till Parkkvarieret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedomer ar noédvandig fOr att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

sSom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamailsenliga for att
utgéra en grund tor vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an 16r en vasentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision t6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmdéarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas
fram till datumet f{or revisionsbheratielsen. Dock kan
framtida handelser eller fdorhallanden gdra att ett bolag
Inte langre kan fortsaita verksanheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel F2Z4AA-CNE72-C3C24-477YM-CET T -BGPAK
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Parkkvarteret Fastighets
AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i férhallande till Parkkvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar {drsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfodringen,
medelstorvaltningen och holagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som
kan faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar
lgenom och prdvar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {&rlust har vi granskat om férslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor

o

Perineo gokumentnyvekel: F24AA-UN872-C3(24-477YM-CBT1L-BGPAK
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"Med min signatur bekrdéftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820904xxxx
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