\rsredovisning

for

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Mabrabo AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens forsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

Asa Lindfors
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Styrelsen for Mabrabo AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och férvaltning av fast och i6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft ndgon anstalid personal och inte heller utbetalt négra loner eller andra erséattningar.

Mabrabo AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvérlden praglades av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inftation och snabbt Gkande réntor, Detta har
| sin tur lett till hdgre kredltmargmaier och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens kopkraft har
minskat och Sverige &r nu pa vag in i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och réntekostnader samtidigt som intdkterna har tkat med index och tillégg.

Forvantad framtida utvecklmg

Bedomnmgen ar att osakerheten i amvarlden fortsatt kommer paverka balagets verksamhet men att

och resultat under det f«bljande rakenskapsaret bedoms vara i niva med de'tta rakenskapsar Justerat for

eventuella nedskrivningar samt kop och férséljningar av fastigheter.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 9 599 8881 9010 9 336 7 948
Resultat efter finansiella poster 246 -1142 - =261 1421 -42
Balansomsiutning 68 574 74 970 75 390 69 065 69 921

Risker och osakerheter

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna beddms
ha strst paverkan pa bolagets resultat.

Fast;ghetemas marknadsvérde
Vardet pé fastigheter &r det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska

resultat p& kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflédet. Vardet paverkas framst av

marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som foretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintékterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvaxten i ekonomin styr sysselséttnings-
graden, som ar en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och dérmed paverkar

vakansgrad och hyresnivéer.

Drift och underhall
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen ér en av de

affarsmasmga nskema Men ett wsst skydd mot mﬂatlanens eﬁekter pa resultatet erhalls ] och med att

tlll v_ara mem kancemen
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Fastighetsprojekt

Att nyuppf@ra fastigheter och utveckla beﬂnthga genom mvestermgar ar ett satt att bka avkastnmgen

utformnmgem av pr@dul{ten r:ach SJalva projektgenomforandet Riskerna begransas genem att mvestermgar
enbart gérs i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighelstransaktioner
K&p och férsalining av fastigheter ar yiterligare ett sétt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hdg kompetens i fransaktionsteamen.

Skatt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Mabrabo AB &r idag inte foremal for nagra skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |

alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och vérderingar.

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5101 706

arets vinst 262 122
6§ 363 828

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 262 122

| ny rakning overfores. 5101 706
5363 828

Styrefsen anser att forslaget ér forenhgt med fersrkhghetsregeln l '17 kap 3 § aktiebo!agslagen enhgt

bundna egna kapital och att hansyn har tagits till att wnstutdelnmgen ar forwarhg med hansyn till de Krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsalldenngsmhav likviditet och stalining 1 6vrigt.

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Tkr

Hyresintékter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration

Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Driftnetto

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

10

2022-01-01
-2022-12-31

-1 376

245

328

262

3 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

8 881
8 881

-2 047
-1 867
-1 028

774
5 734

3147

-2 911
236

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resuitat dverensstdmmer med arets

resultat.
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Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Inventarier
Pagaende ny- till- och ombyggnader

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

16

2022-12-31

60 407
51

60 458

60 458

4 (17)

2021-12-31

63 263
-
63 339

63 339

11 456
76
100
11 632

11 632

74 971
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrékning
™ Tkr

L4

Ne'
N
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
ey
?:f: Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200
1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 5102 10 806

Arets resultat 262 206
5364 11102

Summa eget kapital 6 564 12 302
Langfristiga skulder .

Skulder till koncernforetag 15 58 000 58 000
iU?p.ps-Rj{u't;en -skattes.k Glls 17 2713 2772
Summa langfristiga skulder 80 713 60772

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder 15 106 44
Aktuella skatteskulder 126 0
Ovriga skulder 208 381
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 857 1472
Summa kortfristiga skulder 1297 1897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 574 74 971
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Forand .ring -:%e;&g-et: kapltal

Tkr

Aktie- OWIQt bundet Balanserade Totalt

kapital kapital vinstmedel eget kKapital
ingaende eget kapital 2021-01-01 1 000 260 10 806 12 006
Arets resultat 296 296
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1000 200 11102 12 302
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 000 200 11 102 12 302
Arets resuitat 262 262
Utdelning -6 000 -6 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1000 200 5 364 6 564

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
riassariodesanalys it Prctpied

Rmel-ser;esultat 1622 235
Betalda rantor -1 376 -1 377
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 2 881 2 911
Betald skatt 84 -415
Kassafldde fran den [6pande verksamheten fore B _

fordndring av rorelsekapital - 3211 1354

Kassafltde fran foréndring av rérelsekapitalet

Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar 3482 23
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder -693 -1 266
Kassaﬂede fran den 18pande verksamheten 6 000 111

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter 0 ~111
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 <111
Utbetald utdelning -6 000 0

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets bérjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

O
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Noter

Not 1 Allméan information

Mabrabo ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar ett akhebalag reglstrerat | Svenge och med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredwlsmngen fér Mabrabo AB har uppréttats i enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tiliampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, | den utstrdckning detta &r méjligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskatining. Rekommendationen anger vilkka undantag och tilldgg som krdvs i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

-som ar kamplexa aller sédana omraden dar antaganden ach uppskattmngar ar av vasenthg betydelse frar
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldaggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna &r avsedda att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Bade fowaltnmgsfastlgheter och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tilldmpa undantaget | RFR 2 avseende

avskrivningar pa forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaitningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstillgangar i den Iydeis& dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjér avskrivning pa

totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgadngen. Tillkommande
utgifter laggs till ttllgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat tillgéng, beroende pa vilket
som &r Iampligt, endast da det ar sannolikt att de framiida ekonomiska formaner som &r fmkmppade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgéngens anskaffningsvérde kan métas pa ett
tiliforlitligt sé&tt. Redovisat vérde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

ner tili det beréknade restvardet aver den beraknade nyttjandepemden gars Ilnjart enhgt foljande

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanldggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods siut och justeras vid behov.
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En tlllgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade

varde verstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avytiring faststélls genom en
jamforelse mellan forsaljningsintakten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgérs av ett marknadsvéarde som

arligen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"

fcjr fowaltnmgsfastigheter wlket mnebar en vérdermgsh:erarkl 1 3 nwaer Nwa ’i - Innebar att det f inns

eller skulden Nwa 3 !cke absewerbar mdata f»::sr tnl!gangen eller sku!den Vasakmnan beréknar verkhgt

varde | enhgh@t med nwa 3 twan Verkhgt vérde haseras pé priser pé en aktw marknad }usterade om sa

fermatlan Inte fmns t:liganglig, anvands altematwa uardermgsmetoder som exempelws aktuella priser pa
mmdre aktiva marknader elier diskonterade kassaflddesprognoser. Dessa varderingar omprovas arligen
av externa vardermgsman

Nedskrivningar av icke-finansielia tillgangar

Tlllgangar som ar foremal for avskrivningar utsétts 10r ett nedskrivningstest om det fdreligger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvardet ar det hogsta av
tlllgangens verkhga varde m:nskat med forsal]nmgsk@stnader c,ach dess nyttjandeuarde For tillgangar som

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leveranttrsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt vérde med tiliagg for eventuella transaktionskostnader.

Det_ verkll_ga vérdet pa kancerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och déarefter till upplupet anskaffningsvarde

mlnskat med eventueil resewermg fdr vardemmskmng Reservenngens storlek utgors av sktllnaden

nedskrwnmg redowsas [ resultatrakmngen som en kﬂstnad

L:kwda medef

Leveranttarsskulder ar fbrphktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats i den iépande
verksamheten fran leverantérer. Leverantérsskulder klassificeras som Kortfristiga skulder om de férefaller

mem ett ér eller tldugare (eiler under normal verksamhetscykei om 'd'enna ar Iangre} Om inte, tas de upp

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktueli skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepllkttga resultatet for penoden Det skaﬁepllk‘ttga

avdragsgllla poster Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ér euentuellt
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justerat med aktueil skatt hanforligt till tidigare perioder.

skaﬂemasaga vardet pa ’uligangar m:h skulder Om den temparara sklllnaden uppkammit Vld f{)rsta
redovisningen av tiligangar och skulder som utgér ett tillgdngsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattmng det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemasaga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av

sambandet mellan redovisning och heskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning __ _
Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belc}pp som erhalls far sa[da varor eﬁ:er avdmg fmr rabatter returer och mervardesskatt Bolaget redmﬂsar

k@mmer att tlllfalla furetaget ach sarskllda kntener har uppfyllts aésam beskrws nedan

_H yresm tak ter

ﬁmsa.tlnang_sbas.erade h__y.r.or.

Fasta hyresintékter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
f@waltningsfastlghetema redovisas linjart | enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall
hyreskontrakiet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra éver kontraktets loptid. Rabatterna som amnas for
begransningar | nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eiler i samband med succesiv inflyttning
redovisas | den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pé intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter

Erhalina statliga bidrag koppiat till regeringens tillfélliga hyresstGdspaket redovisas i enlighet med 1AS20
Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stéd. Det innebér att statliga bidrag redovisas
som hyresintakter i resultatrakningen i samma period som det hyresbortfall i form av rabatter som det
statliga stodet avser att tdcka. Bidragen redovisas till den del det beddms sannolikt att de kommer att
erhallas Lamnade hyresrabatter kopplade till de stathga bsdragen anses mte utgcﬁra justenngar av cle

|stailet redowsats [ den hyrespenod SOMm rabatten avser.

Intikter frdn fasf:ghet’sfdrsaijmngar
Forséljning av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och férmaner férknippade med
fastigheten dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Beddmning av om risker och férmaner har tvergatt

sker vid varje enskilt avyttringstillfalie.

Leasingavtal

| easingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. B@Iagets samtliga hyresavtal &r ulifran deita att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationelia leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgér ovan under rubriken

Intékisredovisning.
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Betainingar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Mabrabo AB 4r leasetagare, kostnadsférs i
resultatrékningen linjart éver leasingperioden.

Koncernbidrag . . o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Aktieagartillskott _ _ _ |
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning e behovs.

Koncernuppgifter
Mabrabo AB &r ett heldgt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr §56611-6850, med
sate i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Konsernredowsnmg upprattas inte med stéd av ARL

7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4186, med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Av totala inkép och forsalining matt | kronor avser 26 % (26) av inkopen och 0 % (0) av férséljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tilihor.

Hallbarhetsrappert
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med site

| Stockholm.
Not 3 Finansiell riskhantering

Mabrabo AB &r inte utsatt for nagra vésentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

lolaget ar deck lﬂdEI‘Ekt utsatt for fol_;ande f“ nanmella nsker

- ranterlsk nsken att marknadsrantan farandras pa ett cfordelakttgt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed méste féretagsiedningen och styrelsen
géra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgadngs- och skuldpaster respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pd erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde

faststélls av foretagsledningen baserat pa& fastighetemas marknadsvarde. Vasentliga bedémmngar har
ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade p3
varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens férréntningskrav pa jamforbara fastigheter.ﬁ
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter-av jamfc»rbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran

det faktiska behov som féreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintékter
Hyresintékter fran Gvriga hyresgéster

Kontraktsportfoljens forfallostruktur

Inom 1.ar

Mellan 1 och 5 &r

Mer &n 5 ar

2022-01-01
-2022-12-31

9599
9 599

4 203
2435
3391
10 029

12 (17)

-2021-12-31

8 881
8 881

4721

841
3005
8 567

Av den kontrakterade hyran utgdrs 73 procent av kommersiella kontrakt och 27 procent av bostider.
F&r att minska exponeringen for kreditfériuster gérs bade vid nyuthyming och Ipande under
kontrakistiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls &ven krav pa
sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar _
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Byggnhader -1 774 ~1 773
Byggnadsinventarier -1 075 <1 106
Markanldggningar -7 -7
Inventarier 25 -25

Not 8 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2022-01-01 2021-01-01
~-2022-12-31 -2021-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -1 376 -1 376
Ovriga rantekostnader 0 -1
-1 376 «{ 377
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
20221231 -2024-12-31

Koncernbidrag 83 1514
i 83 1 514

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01

Akt.LJell .sk.att..

-2021-12-31

121
44

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter 59
Totalt redovisad skatt -67 -7

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Redovisat resultat fére skatt 329 33

Skatt enligt géllande skattesats -68 LT
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0 0
Skatlereduktion inventarieinkop 1 0
Redovisad effektiv skatt -66 ~77

Not 11 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 102 516 102 404
Omklassificeringar _ 0 (K&
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 102 516 102 515

Ingéende avskrivningar -39 253 -36 367
Arets avskrivningar -2 856 -2 886
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 109 -39 253

Utgaende redovisat virde 60 407 63 262

balansdagen har omfattat bolagets ﬁamtlfga fas’ugheter Fastzghetarnas verkllga varde har faststallts ’[1”
169 mkr (173).

Marknadsvardena beddms med hjalp av en avkastnmgsbeserad virderingsmetod som bygger pa
kassaﬂédeaanalyser med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna beréknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts
vara marknadsmassig har antagits foérlangas p& oforandrade villkor efter utgangen av nuvarande
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kontraktsperiod, medan &vriga lokalhyror justeras till en beddmd marknadsmassig hyresniva. For bostéader

har hyresférandringar intialt bedomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns |.

Kassaflodet for drift-, underhalis- och administrationskostnader &r baserat pa faktliska kostnader och
erfarenheter av Jamfbrbara objekt. Investeringar har bedomts utifrén det behov som foreligger. De externa
vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och dlrekiavkastnlngskrav &r baserade pa varderarnas erfarenhetsmaéssiga beddmningar av

marknadens forvantningskrav pa jdmforbara fastigheter. Som underlag har véarderingsféretagen haft
tillgang till samtliga géllande lokalhyreskontrakt, informationn om vakanta lokaler, faktiska drift- och

underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfalissiffror samt prognoser for nésta
ar har utgjort underlag.

| marknadsvarderingen ingar det beddmda vardet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detaliplanelagda byggratter. Marknadsvérdet av ] detaljplanelagda potentiella byggratter &r beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggréatter vérderas framst med ortprisanalys,
vilket innebér att bedémningen av marknadsvérdet sker utifran jamforelser ay priser for likartade
byggratter. En byggréatt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida

kassafioden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedoms uppkomma,

Om avtal har tecknats avseende férsaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvérdet som
marknadsvérde vid kommande kvartalsboksiut.

Not 12 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsbeteckning area,kvim varde, tkr
Elefanten 23, Malmé 5888 129 0600
b 888 129 000

Not 13 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 499 499
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 499 499
Ingaende avskrivhingar -423 -398
Arets avskrivningar 25 -25
Utgaende ackumulerade avskrivningar -448 -423
Utgaende redovisat varde 51 76
Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 0 0
Nyanskaffningar 0 111
Omklassificeringar 0 -111

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
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Samtliga finansiella tiligangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt vérde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Avsattning for osakra fordringar
Rundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skuider
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

2022-12-31

4
0

7789

7789

106

08 000

2021-12-31

11 456
11 456
44

58 000
58 044

Fordringar respektive skuider tili koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respekiive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Ovriga poster

Not 17 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader ‘Uppskjuten
skattefordran

Forvaltningsfastigheter

0

2021-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten
skattefordran

Forvaltningsfastigheter 0

0

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 ménader.

2022-12-31

51
51

Uppskjuten
skatteskuld
2713
2713

Uppskjuien

skatteskuld

2772
2772

2021-12-31

100
100

Netto

2713
2713

Netto

2 T2
2772
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
20221231 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 796 1472
Ovriga poster 61 0
857 1472

Not 19 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
202212431 2021-12-31

Avskrivningar 2 881 2 911
2 881 2 911

Not 20 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut _
Inga vasentliga hdndelser som paverkar bedomningen av bolagets finansiella stélining har intréffat efter
balansdagen.

Not 21 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31

Forsiag till vinstdisposition

{(kronor):

balanserad vinst 5101 706
arets vinst: 262 122
5 363 828

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 262 122

| ny rékning overfores 5101 706
5363 828
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Revisionsberditelse
Till bolagsstamman | Mabrabo AB, org.nr 556339-0227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsrednwsninqen for Mabrabo AB

f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enhghet med arsredwismngslagen DCh ger en i alla

'fmansiella stélininq per den 31 demmber .?.022 _{.J.Ch .E;i_‘*-_* d&ss__
finansiella resuitat och kassafiden f0r aret enligt

iarsredovisningslagen Farvaltnmgsberatteisen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund §ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs pdrmare | avsnittet

Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mabrabo
AE enligt gt}d remsﬁrssed b Suenqe mh har { dvrigt fullgjort

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret t8r att arsredovisningen
upprdttas. och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som de bedGmer &r mdvandtq for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av  bolagets fﬁrm%qa att forisétte

verksamheten. Den uppiyser, ndr sa ar tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten m:h att' anvanda antaqandet om fartsatt drift

styrelsen avser att ls}widera balaqﬁt__ upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mat #r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehailer nagra vaserﬁthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa degentiigheter eller
mlsstag, och att ldmna en revlslans_berattel.se som innehaller

vara uttalanden, Rimlig sékerhet 8r en hog grad av sdkerhet,
men &r fngen garanti f8r att en revislon som ut{drs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasenthg felaktrqhet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visenttiga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund | arsredovisningen.

Atiretibe. [l Ercd PORT O LTI R R EHAS f

Sam del' av en I‘EVIS]GH enli‘gt I'Sﬁ; anvander v‘:' pmessmne’Ht

hela rewsmnen Dessumm

e identifierar och bedomer vi riskerna fiir vasenthga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
.aegent{tqheter eller misstaq, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
;mhamtar rewsmna{aews sum ar t:llrackhqa m:h

vasentﬁg felakttghet som _h_er_ar pa mas_stag,_ _eftersam
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktlg
information eller asidoséttande av intern kontroil,

o skaffar vioss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som d&r l&dmpliga med
hansyn til omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interns kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihdrande upplysningar,

» drar vi en slutsats om ld@mpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av érsredwisnmt}en Vi drar ocksa en slutsats, med
grund de mhamtade rewsiensbewsen om det fmns_
hande!ser eller fﬂrhallanden sem kan !eda tall betydande-
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar .sffutsa'tsenf att def finns en vasentlig
osékerhetsfaktm, maa’te vi i rew'smnsberatteiseﬁ f?ista
t:)m d_en__ vasentifga Dsakerhetsfakmm eller om sadana
upplysningar ar ﬂt:lirackfigaf modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som Inhdmtas fram tifl datumet f6r
revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhalianden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en ridttvisande bild,

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen,

Vi maste informera styreisen om bland annai revisionens
planerade omiattning och inrfktnmgsamtt;dpunkten for den.
Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister|

den interna kontrollen som vt identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Mabrabo AB for ar

2022-01-01 ~2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner

betrdtfande bolagets vinst eller foriust.

Vr tillstyrker att arsstamman disponerar vmsten enligt'

ledamater ansvarsfrihet ft::r rﬁkenskapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Mabrabo
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort
ué:r:t:--y-r;k;e-set-i'ska ansvar e:n:’l._i.g.t- dessa Krav.

och andamé!senhga som grund far véra uttaianden
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r forslaget til disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust, Vid farstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn {ili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Bvrigt.
Styrelsen ansvarar fO6r bolagets organisation och

forvaltmngen av bolagets angela’genhe’ter De’tta mnefattar
"situatmn G{:h att h!lse'aift' bf}!agets mganisat!{m B utfﬁrmad
sa att bokfdringen, medelsforvaitningen och b@lagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaitningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foéranleda ersdttningsskyidighet
mot bolaget, eller

® -pa naget annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

vart mal betratfande revisionen av férslaget till dispositioner

av balagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om

detta, Ar att med rimlig qrad av sdkerhet bedéma om
férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

W Fre tndne et ad Doy 10 et il bt 8

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhetf, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller

torsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
baiag&t ener att ett fhrslag ’tiii msp&sttmner av hniagets

Som en del av en revision enflgt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fmwaltningen nch furslaget t:l! dismmtlﬁner av balaqets umst

fukuserar granﬁkmngen pa sadana atgarder ﬂmraden m:h
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och ddr
avsteg och Overtrddeiser skulle ha sdrskild betydelse for
belagets Situatsan V; gar 1germm UCh pmvar fattade beslut

under!ag fm‘ vart uttalande om 5tyreisens fﬂrsiag tmf
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f8rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om fdrslaget &r
farenligt med aktiebolagslagen.

Stockhoim den [ gaj.unii 2023
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