Styrelsen for

Org.nr 559324-9393

avger hirmed

Arsredovisning

for rakenskapsdret 1 januar: 2023 — 31 december 2023

Faststillelseintyg

_Unde'rteckna.:styrelseledamot i PEC Sweden Vig g-'byhol:m AB intygar .att'_resultatrﬁkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-26. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer verens med
originalen.

S 2024
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'Orig:.-_n r 559324-9393

fér rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023

Styrelsen for PEC Sweden Viggbyholm AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport ver férandring i eget kapital
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Tillaggsupplysningar
Underskrifter 20

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Org.nr 559324-9393

FSrvaltningsberitteise

Verksamhet
Bolaget skall direkt eller indirekt &ga och forvalta fast egendom samt darmed férenlig verksamhet. Bolaget &ger
100% av aktierna i PEC Garage Viggbyholm AB (org.nr. 559262-0768).

Bolaget ager fastigheten Taby Nasbypark 15:17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har bolaget fardigstélit 102 hyreslagenheter som filltratts av hyresgaster.

Bolaget har erhdllit ovillkorade aktiedgartiliskott fran dgare om totalt 226 934 (30) tkr.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100% av PEC Sweden Viggbyholm Holding AB (org.nr. 5569326-2172) med séte i Stockholm som
i sin tur &r ett dotterbolag till PEC Sweden Holding AB (org.nr. 559149-1575) med séte i Stockholm,

koncernredovisning uppréttas ar CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF - Pan
European Core Fund org.nr. B141332, med sé&te i Luxemburg.

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och likviditetsrisk.
Ovriga risker hanfors till omvaridsfaktorer som féréndringar av skatteregler, legala féréndringar, radande
konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stéllning negativt.

Verksamhetsaret har praglats av en stor makroekonomisk osgkerhet med krig i Europa, hég inflation och
stigande rantor. Bolagets ledning féljer samhalisutvecklingen noggrant.

Handelser efter arets utgang
Inga vésentliga héndelser har skett efter arets utgang.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvérde pa
fastigheten.
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PEC Sweden Viggbyholm AB

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning (tkr) 9 463
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3128
Balansomslutning (tkr) 305 309
Soliditet (%) 71,9%

Antal anstéllda 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr
Arets resultat, kr

disponeras sa att
I ny rakning overftores, kr

2021/22
21
11
210 191

0,0%

O

226 954
-7 429
219 525

219 525
219 525
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PEC Sweden Viggbyholm AB

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drifthetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Ovriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resulitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.

Not

7:1:83

10

11

2023-01-01
2023-12-31

9 463

-1 560
7903

-2 808
5005

-1 925
3171

2021-07-01
2022-12-31

21
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Org.nr 559324-9393

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstil
Byggnader och mark
Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstiligangar

ganaar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i dotterféretag

Summa anldggningstillgangar

ja fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag

FFOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

_Not

12

18

13

14

281110
3619

25

284754

125
14412

694
15 231

5324

20 554

305 309

2022-12-31

3182
162 039

25
165217

0

32 443
131
12 400
44 974

210 191
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

tal

Bundet eget kapi
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

2023-12-31

25
25

-7 429
219 525

219 550

485

0

626
6 047
7 158

305 309

25

30
-10
20

45

0O
171 948
171 948

16 888
12 773
58

8 480
38198

210 191
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Rapport éver forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr - kapital resultat kapital

Arets resultat -7 429 -7 429
| Erhallna aktiedagartillskoft - 26 226 934
Utgaende eget kapital, - O EaR Ao EEA

Aktieagartiliskott har mottagits om 227 mkr under aret.
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Kassaflodesanalys

Tkr

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassafiédet
- Avskrivningar och nedskrivningar
- Ovriga ej kassaflodespaverkande

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantorsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Byggnadskreditiv
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

_2023-12-31

3171

-122 345

0

122 345

-171 948
74 300
226 934
129 286

-7 076

12 400
5324

2021-07-01

-165 191
~165 216

171 948
0

30

171 978

12 400
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Tilliggsupplysningar
Not 1 Foretagsinformation

Namn: PEC Sweden Viggbyholm AB
Org nummer: 559324-9393
'H uvudsakl i“g -'ve'rksam'he't'

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till PEC Sweden Viggbyholm Holding AB, 559326-2172, med séte | Stockholm.
PEC Sweden Vlggbyholm Holding AB ags av PEC Sweden Holding AB, (org.nr. 559148-1575) med sate i
Stockholm, som i sin tur &gs av PEC Holding S,a r.l, (org nr B 152572) med séte i Luxemburg.

Not2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
véarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

ch}lding S ar I (org nr B 152572) som tillampar IFRS i dess koncemredowsmng

Moderbolag i den stérsta koncernen som PEC Sweden Viggbyholm AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas & CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF - Pan
European Core Fund. Org nummer: B 141.332, med sate i Luxemburg.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och &ndrade standarder och tolkningar

........
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PEC Sweden Viggbyholm AB

Org.nr 559324-9393

Not 4 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

~ antaganden

bedoms rlmhga under radande omstandigheter Faktlskt utfall kan Skllja SIg fran dessa bedomnlngar om andra

antaganden gérs eller andra férutsatiningar féreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras ar
bedtmning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning mellan
investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Nﬁt*s - Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan
faststallas pa ett tillforlitiigt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma satt.

boiaget ager kan hyresgasten |nte paverka valet av Ieverantor frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet.
Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna &ar en integrerad del av hyran och all

ersattning redovisas darmed som hyra.

Finansiella intékter ._
Finansielia intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

10 (20)
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kertfrlstlga skattefordnngar och skatteskulder for nuvarande och t|d|gare penoder faststalls ‘ttll det beIOpp som

b_er;akna belopp.et_arde som &r anta_gna_ eHer avn_serad_e pa balansd_ag_en

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nér den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

ec:_h Sk.att_em_a53|ga avsknvnlng_ar pa_ fewaltn_mgs.fastl_gheter_

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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PEC Sweden Viﬁgfgbyh*cjl'mi AB

Forvaltningsfastigheter - __ _ _ _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller véardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter I&ggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markaniaggning - 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.

Matenella anlaggmngstillgangar ar fy51ska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttiandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella

an| aggmngstlllgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara

beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

i resultatraknmqen den redov_lsnmqsnenod da tlllqanqen awttrats sasom Ovrid .ko.stn.ad el.ler wn.q |ntakt

Nedskrwmng
Tillgdngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det htgre av tillgdngens verkliga véarde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevérde.
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar
att leasingavgiften kostnadsfors linjart | resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, t
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget vérderas darmed finansiella anlaggningstiligangar till anskaffningsvarde
och finansiella omséattningstiligéngar enligt 1agsta vardets princip minskat med nedskrivning fér férvantade
Kreditforluster.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga
som omsattningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar. . '

Likvida medel

p& tre manader eller mindre.
Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassafltdet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfér in -och utbetalningar.
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Hyresintakter
Oviga intater
Summa intakter

___ Fastighetskostnader

_'D-ri.ft -
Summa fastighetskostnader

Not8 ___ Inkop mellan koncernbolag
Av bolagets inkdp avser 0 tkr (0 tkr) inkdp fran koncernbolag.

Not 9 Erséttning till revisorer

PriCewa:te'rhau-se:Cm:)'pfe'ré._AB-

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Summa revisionskostnader

_2023-12-31

8 851

0612

0463

2023-01-01

2023-12-31
- 1560
- 1560

2023-01-01

135
14

150

2021-07-01

_2022-12-31

0
21

2021-07-01

_2022-12-31

0
0

2021-07-01
2022-12-31

;
0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och

évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
Not 10 _________Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag o
Summa riantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01
2022-12-31

5516 O

783
6 299

0
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PEC Sweden Viggbyholm AB

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt
Skatteeffekt av outnyitjat underskott
Arets forandring av temporéra skillnader
Summa redovisad skatt o

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt - _
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 (20,6%)
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader

Ovriga skatteméassiga justeringar

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 23,4 procent (0)

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

2023-12-31

2022-12-31

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden_' |
Utgaende redovisat varde

Not14

DocuSign Envelope 1D: BBBYE3BB-B7A5-460E-89B7-EA54F19F4736

PEC Sweden Viggbyholm AB

Org.nr 559324-9393

Not12

Byggnad

Ingaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden
Ink&p:

.mklassmcermgar

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden

Utgaende redovisat virde

‘Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Pagaende arbeten _
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaﬁnlngsvarden

Utgaende redovisat virde

'Forutbetalda forvaltningskostnader

Summa

Finansiell riskhantering

Byggnader och mark

Finansiell riskhantering

2023-12:31

;.
122 345
158 421
280 766

pe= 953 e

- 2023-12-31

3152
T
3152

2023-12-31
162 039

0O

-158 421
3619
3 619

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

20 - 2-31
894
694

2022-12-31

T
3152
3152

2022-12-31
0

o|leo|lo O

2022-12-31
131
131

PEC Sweden Viggbyholm ABs évergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgers av Ién Darutover har balaget Ieverantorsskulder som utgor finansiella instrument. De frémsta riskerna

Tabellen nedan visar féretagets finansiella -tn;.lgia*ng_'ar' och skulder som ar féremal fér finansiell riskhantering.
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PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Kundfordringar

Fordringar hos Koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernféretag

Hyres-
fordringar

125

14 412

5 324

Ovriga
finansiella
skulder
varderade f{ill
upplupet
anskaffnings
varde

2023-12-31

__Summa

14 412
694
5324
20 554

Ranterisk
PEC Sweden Viggbyhoim AB finansieras av ett koncerninternt lan.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

2023-12-31
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Banklan (fast ranta)

DocuSign Envelope |D: BBBOE3BB-B7A5-460E-89B7-EA54F19F4736

PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Likviditetsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgdéra sina ataganden for

l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berékning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utfors [6pande for att sdkerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende 16ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassafiode

F'i'niain:si*el . .
Skulder till
kreditinstitut

Skulder till
koncernféretag
L.everantors-

74 300 -74 300

485  -485

skulder

Rantederivat

Ovriga skulder 626 -626 e e : .
Summa 75411 1111 o 0o 0 74 300

Forvantat kassaflode inkluderar inte ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tilifalle till av l&ngivaren angivna

villkor, baserat pa l&ngivarens finansieringskostnad.

| _:Gt" 15 R4 .te:-a-d': Ié

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande 1an.
2023-12-31 2022-12-31

‘Rantebérande 1an:

Koncerninternt lan (fast ranta) 74 300 0
) 0 171948
Summa skulder 74 300 171 948

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for réntebarande skulder.

Forfallotider for lan &r enligt foljande:
2023-12-31 2022-12-31

Mellan 1 och 5 ar 0 0

‘Summa ' ' o ' ' 74300 171 948
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‘Ingédende ackumulerat varde

PEC Sweden Viggbyholm AB
Org.nr 559324-9393

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1260
Upplupna kostnader SR .- .. SO

Summa 6 0

Not17 ~ Stillda sadkerheter och eventualférpliktelser

. - 2023-12-31

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2023-12-31 férdelat pa 500 aktier (i kronor) Antal aktier

200

Not19 Avsittningar for skatt

2023-12-31
0
Arets forandring i uppskjuten skattefordran 215

Arets férandring i uppskjuten skatteskuld A4 516
Utgaende redovisat varde -4 300

2022-12-31

2022-12-31
Inga

100

19 (20)
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DocuSign Envelope |D: BBBSE3BB-B7A5-460E-89B7-EAS54F19F4736

PEC Sweden Viggbyholm AB

Not 20 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, undertecknad datum enligt elekironisk signatur

——DocuSigned by: —=DocuSigned by:

ARESTT .' s g '. ;.*; (1
Henrik Skoog Jenny Tuleby
Styreiseordfbrande Styrelseledamot

~DocuSigned by:

LTS

Marcus Arvidsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits datum enligt elektronisk signatur

PricewaterhouseCoopers AB
~———DocuSigned by:

- Swsannt. (estiman,
Auktoriserad revisor

e
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Revisionsberattelse

'TIII baolagsstamman | PEC Sweden Viggbyholm AB, org.nr 559324-9393
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for PEC Sweden Viggbyholm AB fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEC Sweden Viggbyholm ABs finansiella stallning per den 31

-december 2023 och av dess F nanSIelIa resultat och kassaﬂode fcr aret enl:gt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakmngen for PEC Sweden
Viggbyholm AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Rewsoms ansvar. VI ar oberoende i forhallande till
PEC Sweden Viggbyholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

'.w‘*ig: upplysning

Rewsmnen av arsredowsnmgen for rakenskapsaret 1 lel 2021 tlll 31 december 2022 har utfc:rts av en annan

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nedvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

V‘id 'upp'ré'tta?hdét' a'v‘ érsrédowsningen ansvarar s‘tyrelsen 'fa:'jr bedémningen av 'bc)l’agets fc':;rméiga att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dm‘t Antagandet om fc::rrtsatt dnﬁ tillémpas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

.garanti for a’tt en revision som utfars enllgt ISA och god rewsmnssed | Sverrge alltld kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrwmng av vart ansvar fer rewsmnen av arsredwnsmngen ﬁnns pa Rewsarsmspektmnens
webbplats: www.i

" Signerat 2024-04-26 16:02:37 UTC Oneflow 1D 7311535
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utwer var rewsmn av arsredowsmngen har Vi aven utfert en revnsnon av styrelsens farvaltmng far PEC Sweden

Vi tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till PEC Sweden Viggbyholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn {ill
de krav som belagets verksamhetsart emfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

bland annat ai:t fartlépande bedoma balagets ekonomlska sntuataon @ch att tlllse att bolagets mgamsataon ar

utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsuonsbews fcir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamc;t i nagot

. ffi'refég’it nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimhg grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god

revisionssed i Sverlge alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 7311535

Sida 27 3



Deltagare
PRICEWATERHOUSECOQOPRPERS AB  556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Wesiman

Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-04-26 16:02:37 UTC

2024-04-26 16:02:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Onetiow IR 7311535

Sida 373



