Arsredovisning

for

Kontorshotell 13 AB

556911-4035

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-18.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Alexander Csordas, Styrelseledamot
2026-03-19
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Styrelsen for Kontorshotell 13 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler, arbetsplatser, métesrum och drift av kontorshotell med
tillhdrande administrativa tjénster.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Den fortsatt utmanande ekonomiska situationen pa marknaden, med hoga kostnader och svag efterfragan
pa hyresmarknaden, har haft en negativ paverkan péd verksamheten.

Kombinationen av dessa faktorer, samt foretags genomgéng av sina lokalkostnader, har forsvérat for
Kontorshotell 13:s utveckling under perioden.

Vidare har en padgéende hyrestvist, som har lett till ekonomiska skador for bolaget, bidragit till ytterligare
forsdmring av resultatet under 2024-2025.

Per bokslutsdatum &r aktiekapitalet forbrukat. En kontrollbalansrdakning har uppréttats i enlighet med
aktiebolagslagen, vilket bekréftar att bolaget inte langre uppfyller kravet pé ett intakt aktiekapital.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2335 3819 3506 3383
Resultat efter finansiella poster -673 -709 -239 22

Soliditet (%) -95,6 -59,5 -6,3 6,6
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat Arets
resultat resultat
-153 027 -709 391
-709 391 709 391
-747 571
-862 418 -747 571

-862 418

-747 571

-1 609 989

-1 609 989

-1 609 989

2(8)

Totalt
-812 418
0

-747 571
-1 559 989

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2335076
656 547
2991 623

0
-3 051 615

2 -518 100

-56 265
-3 625 980
-634 357

1 660
-39 874
-38 214

-672 571

-75 000
-75 000
-747 571

-747 571

3(8)

2024-01-01
-2024-12-31

3819079
-25113
3793 966

-343 301
-3 836 259
-168 216

95273
-4 443 049
-649 083

-1 589
-58 719
-60 308

-709 391

0
0
-709 391

-709 391
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter 3 0 0
Summa immateriella anlidggningstillgingar 0 0

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 7996
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 5 529 689 577 958
Summa materiella anlidggningstillgingar 529 689 585 954
Summa anliggningstillgidngar 529 689 585 954

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 028 174 427
Fordringar hos koncernforetag 0 120 000
Ovriga fordringar 377279 196 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 515939 10 526
Summa kortfristiga fordringar 988 246 501 107

Kassa och bank

Kassa och bank 114 606 278 955
Summa kassa och bank 114 606 278 955
Summa omsiittningstillgingar 1102 852 780 062

SUMMA TILLGANGAR 1632541 1366 016
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
50 000

-862 418
=747 571
-1 609 989
-1 559 989

62 300
62 300

0

4 646
3077563
0

48 021
3130 230

1632 541

5(8)

2024-12-31

50 000
50 000

-153 027
=709 391
-862 418
-812 418

89 635
295222
384 857

72 555
675 748
1013 534
16 740

15 000
1793 577

1366 016
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 10 ar
10 ar 10 ar

Avskrivningsperiod av varumérket gors pa 10 ar {or att ge en mer réttvisande bild av det som har byggts
upp under lang tid. Varumairkets virde forvéntas bestd under verksamhetens livsldngd.

Materiella anliggningstillgangar

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda séikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 500 000 500 000
500 000 500 000

Not 2 Medelantalet anstillda
2025 2024

Medelantalet anstédllda 1 1
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Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

Ingéende anskaftningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

50 000
0
50 000

-50 000
0
-50 000

2025-12-31

185020
185 020

-177 024
-7 996
-185 020

7 (8)

2024-12-31

100 000
-50 000
50 000

-100 000

50 000
-50 000

2024-12-31

185020
185 020

-140 020
-37 004
-177 024

7 996
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Not 5 Forbittringsutgifter p4 annans fastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Arsredovisningen beslutades 2026-03-18

Stockholm

Alexander Csordas
Alexander Csordas

2026-03-18

2025-12-31

1216 626
0
1216 626

-638 668
-48 269
-686 937

529 689

8 (8)

2024-12-31

1271 626
-55 000
1216 626

-635 399
-3269
-638 668

577 958



