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BRO Varpen 10 AB 2 (16)

Org.nr 556947-9156

Styrelsen for BRO Varpen 10 AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget ingar i Region Stockholm Norr, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter.
Regionens fastigheter 4r beldgna i Stockholmsomrédet. Betréffande bolagets resultat och stéllning
hianvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvirldslaget

Den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Agarforhillanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794, med séte 1 Stockholm och
ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1 Goteborg,

Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 024 341

arets forlust -136 681
3 887 660

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 3 887 660
3 887 660

Foretagets resultat och stédllning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

~—  Transaction 09222115557516948212

Signed HJ, SS




BRO Varpen 10 AB
Org.nr 556947-9156

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Driftskostnader
Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration
Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intédkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

S e Transaction 09222115557516848212

Not

3,4

Signed HJ, SS

2023-01-01
-2023-12-31

6 979
-5438
-14
-177

6 240

-2 715

3 525

-1 161
-1 158
2 367

2022-01-01
-2022-12-31

6 326
-551

-168

S 612

-2 097

3 515

-871
-871
2 644

-2 041
603

-186
417




BRO Varpen 10 AB

Org.nr 556947-9156

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 08222115557516948212

Not

Signed HJ, SS

2023-12-31

49 894
49 894

49 894

437
141

S87

587

50 481

4 (16)

2022-12-31

52 587
52 587

52 387

49
30

108

108

32 695




BRO Var[;)en_l(_) AB
Org.nr 556947-9156

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557516948212

Not

10

11

12

13

Signed HJ, 5§

2023-12-31

50
50

4 024

-137
3 887
3 937

6 381

1071
1071

36 380
38

831

1 843
39 092

S0 481

5(16)

2022-12-31

50
50

3 607

417
4 024
4 074

8 041

1012
1012
37 405
419

1744
39 568

32 695




I ]éR“OfVarpen '1 0 AB

Org.nr 556947-9156

Rapport over forindringar i1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

a1l

50

50

S50

Balanserat
resultat

3 607
417
4 024

4 024
-137

3 888

6 (16)

Sumima
eget kapital

3 657
417
4 074

4 074
~137

3 938

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det 4r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Signed HJ, SS




OV —— Transaction 09222115557516948212

BRO Varpen 10 AB
Org.nr 556947-9156

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansiermgsverksamheten
Ladmnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-4'78
-475
4 091

Sighed HJ, SS

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

5612

-871
446

4 2935

-548
3715

~15

-3 700
-3 700

-




BRO Varpen 10 AB 8 (16)

Org.nr 556947-9156

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

BRO Varpen 10 AB ér ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794, med site 1
Stockholm och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg. Castellum AB 4r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning f6r koncernen.

Grunder {or redovisningen
Bolagets rdakenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra férutséttningar foreligger. De omraden dér
det framférallt go6rs uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder {6r fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 férskott och periodiseras linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion {0r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsidlining redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Rinteintdkter och dvriga finansiella intédkter resultatiors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rdnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period ftill vilken de hinitr sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas €] som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom i de fall den &r hénforlig till

transaktioner.

Transaction 08222115557/516948212

Signed HJ, 5S




BRO Varpen 10 AB 9 (16)
Org.nr 556947-9156

- Uppskjuten skatt

e Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer
e mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det
. finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden sidljs. Undantag
b i s - - . - ” s P11 o

< gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
2 som utgdr tillgdngs{orvirv. I bolaget foreligger temporara skillnader avseende forvaltningsfastigheter

och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hdnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skattemidssiga Gverskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomfdérda bolagstérviarv som tillgangstorviry, innebédrande
att uppskjuten skatt som fanns vid {orvérvstillféllet inte finns upptagen 1 balansrikningen.
Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdéjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsmaéssiga

- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och f6rmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intédkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgidlden kostnadstors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget 4r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dédr erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrikningen

linjart &ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvéndning i1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjénster eller {6r administrativa andamal samt 16r forséljning 1
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets #dgda eller via tomtrétisavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokiors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sédrskilda villkor 1 kdpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviarde med tilldgg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de fOrbéttrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde da den
ursprungligen anskatfades.

- e Transaction 09222115557516948212 Signed HJ, SS




BRO Varpen 10 AB 10 (16)
Org.nr 556947-9156

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f6r fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med toljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skattemaissigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlépande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hdgsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
atervinningsvardet. Nyttjandeviardet miéts som fOrvintat {framtida diskonterat kassaflGde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period viardenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag f6r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller atertéringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokférda varde av mot en intern virderingsmodell. Viarderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, andamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstiligangar, har upptagits till
anskaffningsviarde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, &vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar boktors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Transaction 08222115557516548212

Signed HJ,SS  ——

- — — — —




BRO Varpen 10 AB
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Org.nr 556947-9156

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar

Viardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskafiningsvirde och 1 efterféljande vérderingar 1 enlighet med lagsta vérdets princip till det lagsta av
anskaftningsvirde och marknadsvarde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

ioper formellt sett med tre manaders uppsigningstid men &4r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvédrde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura Annu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nédr faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéillet f6r huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas éver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte dver eget kapital. Effekten av bytet har med{fort att
eget kapital dr ofordndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrdkningen 1 jdimiorelsesiffrorna. Da inga visentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsattningar

Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokférs 1
balansriakningen nir det finns ett atagande till f6ljd av en intrdffad héndelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser kriavs {0r att reglera atagandet samt att en tilltorlitlig uppskatining av beloppet kan

goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rédntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernfOretag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassatlodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppriftats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet
justeras fOr transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden, samt f6r eventuella
intdkter och kostnader som hanfoérs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Signed HJ, S5




1IN

Ay 143N

B el S BP0 R i

TEY 2
..

BRO Varpen 10 AB 12 (16)
Org.nr 556947-9156

Not 2 Hyresintakter

2023 2022

Avtalade hyresintdkter ar 1 6 969 6 325
Avtalade hyresintédkter ar 2-5 27 875 25 299
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 0 6 325
34 843 37 949

Hyresintdkterna utglrs av konfrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelsemoter under aret uppgick till 2.

Not 4 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Stockholm AB.

Not 5 Avskrivningar ,
2023 2022
Byggnader 283 283
Byggnadsinventarier 1 625 1 625
Markanldggningar 772 154
Markinventarier 34 34
27158 2 097
Not 6 Finansiella kostnader
2023 2022
Rintekostnader koncernforetag 1 160 866
Réntekostnader externt 0 5
1160 871
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Overavskr fastigh.inventarier 1 660 1 660
[Ldmnade koncernbidrag -4 068 -3 701
-2 408 -2 041

Signed HJ, SS




t
T ATl mw E e W X AN

Izl
e WP

BRO Varpen 10 AB 13 (16)

Org.nr 556947-9156

Not 8 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skattemaissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6]jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat {ore skatt -40 603
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 8 20,60 -124
Ej avdragsgilla kostnader -1,55 -1 0,20 -1
Ej skattepliktiga intidkter 1 0
Ej avdragsgill rénta -259,14 -105 9,99 -60
Redovisad effektiv skatt -238,74 -96 30,79 -186

~————  Transaction 09222115557516948212 Signed HJ, SS
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

14 (16)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 63 782 63 767
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer 23 15
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 63 805 63 782
Ingaende avskrivningar -11 195 -9 098
Arets avskrivningar -2 715 -2 097
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 910 -11 195
Utgaende redovisat varde 49 895 52 587
Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde 107 000 113 000
Bokfort virde byggnad 26 382 26 628
Bokfort viarde mark och markanldggning 17 288 18 061
43 671 44 689
Bokfért varde byggnads och markinventarier 6 224 7 884
Bokfort viarde pagaende investeringar 0 15
6 224 7 898

Verkligt virde dr faststdllt genom interna véarderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pé en 10-arig kassaflédesmodell dér framtida intjdningsférmaga, restvéirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt {6r varje fastighet. Padgaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggrétter varderas utifran ett
bedomt marknadsvéarde per kvadratmeter.

Not 10 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 6 224 7 884
Periodiseringstond 2020 157 157
6 381 8 041

~—  Transaction 09222115557516948212 Sighed HJ, SS




BRO Varpen 10 AB
Org.nr 556947-9156

Not 11 Uppskjuten skatt

15 (16)

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 1071 1012
1071 1012
Not 12 Skulder
2023-12-31 2022-12-31
Rantebirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 36 380 37 405
Ej rdntebédrande skulder som forfaller inom ett ar 2712 2 161
39 092 39 566

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB.

Riantebirande skulder

Skulder till koncernféretag 36 380 37 405
36 380 37 405

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 1 843 | 742
Upplupna driftskostnader 0 2
1843 1744

Not 14 Stillda séikerheter
Foretaget har inga stédllda sidkerheter.

Transaction 09222115557516848212
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BRO Varpen 10 AB

Org.nr 556947-91356

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffvat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstimman {or faststdllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Stork
Styrelseledamot

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

16 (16)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i BRO Varpen 10 AB
organisationsnummer 556947-9156
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
Uttalanden omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRO Varpen 10 AB revisionen. Dessutom:

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRO Varpen 10 ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till BRO Varpen 10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.,

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta. ®

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att Idmna en revisionsberattelse som innehadller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for BRO Varpen 10 AB f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till BRO Varpen 10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

BRO Varpen 10 AB
organfsationsnummer 556947-8992
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommmande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, dag enligt elektronisk underskriit

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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