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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

'S't"i.fr-:l'sen -c::c:h. v&rks’ft*il'l'}n.de:d’irﬂktﬁre.n for Neobo Spitoula Fastighets AB avger t6ljande arsredovisning

Férvaltningsberiittelse

Mlﬂmi{ntﬁ om verkss L m'heten
Bola get.hﬂr itite hat-t- ridora anstﬁ.ﬂdn underrikenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viis enﬂi gnz- 'liiﬁnd elser under lﬁkﬁﬂﬁkﬂ p;sﬁr_e:_t

Forvininingar avseende den {ramtida utvecklingen
Neobo Spitoula Fastighets AB foljer de faststillda planema och strategierna inom Neobokoncemen.

Verksamhetens viisentlizn risker och osiikerhetsfaltorer
Verksamhetenis risker #r ull stor del. kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra ritiner f6r att hantera riskema och- tilth6r én koncen med
stark finansiell stéllning med solidanyvekeltal.

Viirdering av fastigherer

Resultatet for den !upande fory nltnmg;.n paverkas avuty eck]mﬂen av hyresnivaer; dritikostnader, vakansgrad och finansieringskosmader.
Kriget 1 Ukraina har en tortsait negativ. mverkan pa- wvitldsekononin. Liagre tillvdxt, hogre inflation, stérningar i lewransked}nr samt.
pnshujnmg’ir pﬂ riv ﬂnlmnrkjmdem‘i thgar -I-l-’lﬂ:]?'l av t"lkturEm'i SO Imger f‘urtmendm fhr en ﬂterlmmmm g under dE:n niinmaste nden

Hvresintakter
Lithymingsgrad och hviesmivier paverkas bland annat av efterfriagan. Bolaget arbetar aktivt.med hyvressittuingen och med sina
bostadsomrider.

Fastighetskosthader
Dnfikostnaderna utgors huvadsakiigen-av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, viinme, vatten och renhallning. BDngEI

arbetar kﬂnunuerl:ﬂt med. torebvagande Atgirder. umestenng'lr ach effektiviseringar i svfte att {6rbittra kostnadshilden, mte minst pa
energromradet.

Agarforhallanden
B ﬂhgﬁ't ags tﬂi 1(}0“" av ‘\Iﬂmbo Hﬂldm 4 l AB (ﬁ ‘194{38 9996} SOm IIIEﬂI‘ Len kﬂncem dar tapphalagm uwtgors av Neobo Fastigheter AB

......

Flerdrsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter L 532 P 655 1 742 1631 1 536
Dnfinento 675 748 886 D03 197
Resultat efter finansiella poster 38 406 196 [ 435 A
Soliditet (4) 33% 36, 7% 36.2% 35.0% 13.0%

2 (16)



Neobo Spitoula Fasfighets AB

Org.nr 556893-6677

Forslag till vinstdisposition
Sivrelsen foresliratt till fBrtogande stiende vinstmedel (kronor)

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

1y rakning overfores

9643 417

45304+

9 190 373

9.190 373
9190 373
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Neobo Spitoula Fastishets AB
Org.ar 556893-6677

Resultatrikning
Thkr . ] . Nat

2023-01-01
2023-12-31

i R R o — ; oo e Ei i E e S S T

Hyresimtikter

PN

Fastighetskostuader

2022-01-01
2032 -12" 3-1

1332

-8358

1653
907

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Administrationskosmader
Avskrivningar 4

675

41
40
129

Riantemtikier och liknande resultatposter 7

Rintekosmader och liknande resultatpostes 8

627

748

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Boksiutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat {ore skatt

Skan 9

Avets resultat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.

3 s
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldgeningstiligangar-

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstilgingar

Finansiella anligeningstiliganoar

Fordrmgar hos koncemttretag

Suinma finansiella anl ﬁ'gg:niﬂ_gﬁ titlgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncermnforetag
Forutbetalda kostmader och upplupna mtikter

Summa kertfristiga fordringay

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgingar

?N-_ﬂi

1)

1k

|

ra o

18344

2022-12-31

L7 391

877

18499

18 468

7983

7983

18 499

7589

26451

7 589

26 089

26 469

18
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‘Neobo Spitoula Fastighets AB

Ovg.ar 556893-6677

Balansriikning
Tkr

B RRia -ty = .

Not

2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Sumnma fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Slarlder il kreditinstivut

Summa langfristiga shulder

Kortfristiga skulder
Skulder 6l kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag:
Akruella skarteskilder

Qv ga skulder

Upplupna kostmader och forutberalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER:

Rl et il

16

17

18
9

2022-12-31

th YA
=T o

9 356
288
9 644

9694

71

1> 799

= |

21

16129

15 799

206

o

0
209
128

392

273
101
143

28

L35

590
26 089

- 607
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Arets resultat

Neobo Spitoula Fastighets. AB
Org.rir 556893-6677

Tkr

Reserviond  Uppshrivningsfond

Balanserat

resuliat

Summa eget

kapital

._I-ng-ﬁeﬂdf:.eggt'ﬁljmpitﬂfl,__ " 20
. . 30

2022-61-01
Arets resultat .

0

0

g

9 356
288

9 406
288

. _. Y
Utgaende eget kapital, 50
2022-12-31

hos .: i .‘-.{':'-"_Ii. L
Ingaende eget kapital 50

2023-01-01

(i

U

G

9 643

453
tedp

9693

 Fon

Utgiende eget kapital,

R
=3

free

9 190
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.sir 556893-6677

Kassaflédesanalys

2023-01-01

2023-12-31

_'2'9'3?..—1]_ 1-61
20221231

Lipande verksamhet
Resultat fore skatt

Tusteringar {6rpostersom inte mgdr i kassatlodat

Betald inkomstskatt
Kassaflide fran den Iipande verksamheten
fore fﬁ'rﬁ'ﬂﬂﬁriﬂgar i rorelsekapital

Forandrng sorelsefordnngar

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Kagsaflode fran investeringsverksambet
Koncembidrag:

Investering 1 fastighet

Avyitring av finansiell ankiggmngsnllgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksambhet

Forandrng av externa fan
Foriandnne av koncermfordran

Forindring av koncemskuld

Arets kassafléde
Likvida madel 1 boran av aret

Likvida medel vid arefs slut

361

o :?, 3

488
44
- 60

165

19

AT

592

if'f%
307

214

433
=160

1077

2244
;668

-124
394

108

912

i
I

Rt
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

= T e — R = r " -.-. P —

-__aklinlzii:'n.'-i'nf-‘nrmatiﬂn
N&ob'ﬁ Sp‘ztouia Fﬁqtiﬁhets AB (:"r:‘ifi"?i}? '9#6 ) drett. 1kt1eb0!ﬂg reg:atr&m! 1 Swnﬂe med sate 1 Smﬂklmlm Bnla get aﬁﬁ HII ] 00% av \Jﬁmbc-*

F %uﬂheter AB uppﬂttflr kﬂncemrednwsnmﬂ ﬁffirﬂdmwsnmgen 'neseende ﬂktuei}t rakenskapﬂr hnr ﬂuclkﬂms av 5b,rrelsen ﬁ)r

offentliggdrande Arsredovisningens resultat- och balansrikning forestds faststillas pd drsstamman.

Grunder for redovisningen
Ararednvmungen har upprittats utifrin antagandet omn fortlevnad (gomg concern). Tllg oangar och skulder 4r varderade ull sma histonska

anskatiingsvirden. De finansiella rapportema har upprittats 1 enlighet med. Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovismug for jundiska
pETSoner. Bﬂlﬂget ullimpar frivilhgt RFR 21 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012-3 3 da bolaget iir-ett dotterforetag till Neobo Fastigheter AB
(publ) §56380-2326. som tllhmp'}r [FRS 1dess kﬂncemreduvmmnﬁ

Vns enthﬂn bedbmnmgar ach anﬂﬂa nden vid ﬁ]hi mpmng ay koncernens redﬂﬂsmugsprmmper

fﬂﬁtigh.etsbestﬁnd. D;pp'i}f"sntngm. om ti&ﬁfﬂltnmgﬂias.tl;ghetﬂmﬂs- ufﬂrkhgn- .v_ard-e baseras :pa antagundﬂn om .fmmnd-a- kas_siaﬂndze. ﬂf:-h‘

diskn.ntelnn'g-sfakm-rer' Dessa -antaﬁ-anden kari -ge en 'b.étvdﬁnide pﬁu-ﬂrkan p':;"i: kmn'cemeu's resultat och ﬁn:ans;_ei.la- s-tii:l'lm;ﬂg,: Fﬂl‘ viktiga

Intiiktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all viisemlighet ay hivresintikeer Intikter redovisas d det 4r troligt att gkononuska fordelar kommer foretaget
[ﬂigﬂdﬂ'ﬂch att mﬁkt'em*x kan thstsfil-ha 'pﬁ'-en fi:il'l‘fcirht-ﬁﬂt -siitt :H%;Tesinitﬁklema aviseras 1 forskott mi‘-h--pengdlggras 1injﬁﬂtﬁvﬁfr akme-ll -peﬁ{)‘d.

Resultat frin f'i'i[lﬂ'hellSiUI‘S"ﬁl_lIllllﬂﬂr redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen. vilket ¥ normalfallet sammanfaller med

ulltridespunkten. da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppfillda for att kopet ska fullfohas

Rintemtakter redovisas fordelat ver Ioptiden med tllampning av effektnveintemetoden. Effeknvrintan dr den rinta som gor att nuvardet av
atla framtida in- och wtbetalmngar under rintebindniestiden blir fika med det redovisade vardet av fordran

unde.rhﬂllakuhmader,_ fﬂﬁtlghﬂtﬂhl{ﬂﬁ. m‘:h Kos tnﬂ.der iﬂr -tﬂsti_thetsmhmmfntmtmn

Inkomstskatter
Penodens skaitekostnader eller skawtemtiikt bestar av akmell skatt och uppslguten skat. Aktuell skatt dr den skatt som beraknas pa det

skattemiissiga resultat som dr justerat for ej skattepliktiga muakter eller avdragsgilia kostnader

'Uppsk.]ute.n skatt redovisas Eﬂl‘i'ﬁl '.dé:n sa kallade balansriknmgsmetoden, wvilke:r mnebir att en jimivrelse gors mellan redovisade och

darmed den .upp-skmtna-- skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordrmgar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvtnm;ngarziu'
for akiuelia skattefordrngar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordningarna och skatteskulderna hantor sig tiil skau debaterade av

saimima skattemvndighet dér det finns en avsikt au reglera saldona genom nettobetalningar

vilka .ﬁle t.emp-mrzim 5L:1.l-!.1aademﬂ.kcmuner. att kunzna utnyttjas \r
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

" i

Liimnade och ¢rhdilna kKoncembidrag redovisas som bokslitsdispositioner Aktiefigarillskon redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1

koncernforetag och hos moitagaren som okning av fitt eget kapital.
Erhalien utdelmng redovisas miir akitedgarens rétt att erhalla betalning bar faststallts. Om det anses sikent att senare beslut om wideining

kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tudigare, s kallad anteciperad widelnmg.

forvaltnin g‘ifggﬁ gh eter

Efter anskaffningsullfillet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar-och eventuell
nedskriviitng samt med tilligg for evenwell uppskrivaing, Utgifter for teparationer och 16pande underhdll kosmadstics 1 den period de

uppkommer.

Avskyivningay

Avskrivimagar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat presultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilldnipas: Amial ér

Forvaltningsfastigheter 100 ar

Finansiella instrunient
Finansiella instrument #r varje form av avial som ger upphov 0l en finansietl ullsdng eller finansiell skuld. Bolagets finansielta mstrament

klassificeras enligt t6ljande och specihiceras 1 not..

* Finansiella tllgdngar virderade til} upplupet anskaffmngsvirde
* Ovnga Finansiella skulder

Kassafldesanalys

Kassaflodesanalvser upprittas enhgt den mdirelila metoden enhigt IAS 7. Detta mmnebiir att resuliatel justeras med transaktionder som e

medtart in- eller utbetalngar samt {Gr mitdkier och kostnader som hinlors ull investenings- oclveller finansiermgsverksamheten.

10 (16)



Neobo:Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

o Not 2 ___Hyresintakter

bt
g;;s-._j _Ff:'irehge‘t hv’r ut siia f‘cirmIm‘mgt;'fhstig‘{l‘;&ter enligt operanonella hvresavtal ‘och hyresmtikterna, reducerat med eventuella hyresrabatter,

s}

S.:ﬁ 2023-01-01 2022-01-01

o~ o 20231231 2022-12-31

% 1 655

ﬁ; Hwesmtﬂkter l_ A 32-
Summs hyr esintikter 1532 1 655

A i S A s iy T T, P . i T T — - i O e

Framtda odiskonterade hvresintikier. exklusive variabla hvror, avseende icke uppsignmgsbara operationella hivrgsavial per den 31 december

ar enl'igt thljﬂﬂdﬂ i

Kontraktforfallostruktur » | . ] ] ) HyraTkr Andel %
Mindre dn L Ar I 708 99%
Mer dn § dr . n _. _ _ ,, 26 1%
Totalt 1733 ' 100%

Notd ____Fastighetskostnader

i)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Driftkostnader o 467 585

Reparation och underhall 138

Fastighetsadmnistration 213
Fasughetsskatt o | | B | 40
e e ——— e _ gussa, i . e

Not 4 - _Avskrivningar

Jonoi0l 20020001
7&"’3 1"’ 31 ZBEZ 12—31

. - A BE——

Byggnader o - N 127

mmn - ~ s 129 127

Not 5 Ers*!ttmncr till revisorer
RE‘h 1SI015Arv ﬂde samt anuai Erannnmg av seende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 | koncemens moderbolag Neobo. F"ﬁtlﬂhﬂttl‘ AB

_ﬁNﬁt 6 Anstallda och E‘mnalkﬁsmader

..............

_qu.?"?‘_: L | | Rantemtakter och hknande resultatposter

20230101 2022.01-01
2023-12-31 2022-12-31

...... ¥ , .. ; i q . i - , T , o h .n

Rantemtikier. koncemforetag 0 136

Summa iinteintikter enligt effektivrintemetod N e .‘ - & _Is6

Summa mntemmkter och likmande: remltatpmter 0 156

W
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

Not §

Rintekostnader. bank
Rintekostnader, dvigt

Ovriga finansiella kostader

__Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

i fuk

2022-01-01

g i b

_2023-12-31

5389

I

2022-12-31
239
1
0

Summa vintekostnader enligt effeldiviintemetod

i

239

Summa rintekostnader och liknande res uzl-ta;tpﬂ-st_ér

‘Not9

_Aktuell och uppskjuten skatt

239

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

Akruel] skatt
Justeringar avseende tidigare ar.

Forindring av uppskjuten skait pa tempordra skillnader

‘Surmma redovisad skatt

Avstiimning av-effektiv skattesats

27
-1

AT

-1
0

49

—83
-100

Resultat fore skatt:

‘Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%(20,6).

Ej skatteplikiiga intikter

k) avdragsgilla kosmader

Justering avseende-skatter for foregaende
Forandring uppskijuten skare
Skatteeffekt av temporira skillnader

Ar

Redovisad skatt

“Not 10

Forvaltningsiastigheter

2100

2023-12-31

2022-12-31

Inghende ackurmvlerade anskaffmngsvirden

Inkép under aret

- Omklassificeringar, drets aktivening av nyproduktion

18 645

122

Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ak

18766

Ingdende ackumulerade avskriyningar

Afﬁt‘iﬂVSkr}vnlng

<1 048
-127

- Utgaende ackumulerade avskrivaingar

1175

| [T.t.gaiE-nﬂe redeovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkhot virde

Taxerngsvirden byagnader

Taxenngsvirden mark

32118

i gi%
5 600

17591

Totalt taxeringsviirde

TR T

12 (16)
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Oﬁ-rig-nrz5r5'68.9_3—'66;"?-7-

Forvaltmngstastigheter. det vill siga fastighetér som mnehas 1 svfte att generera hyresintikter och wirdestegringar. redovisas ininalt tlf

a]tlﬁka-fﬂlfuig'sv;tirde;.; ikluderat direkt hanforhga transaktionskostnader. Efter den mitiala rﬂdwisniﬂ'geﬁ.} redovisas }f‘ﬁrva_l_tning-sﬁwstaghster---ti'l'-l;

L‘:’#e-tlﬁtﬂs-mell’an--kumn;g_ﬂ parter som dr oberoende av varandra och som har ettantresse av-att transaktionen ge.nﬂmIETS._

_.Fﬂstrg_ll-ewnms- verkliga vidrde faststiils sd m"nne-- enskils bokslutstilifalle genom en !‘H&lfkﬁ-&dwﬁl‘dﬂring av vare enskild _f:iiﬂti‘ghet;

'ﬂ!«.‘t-ﬂl --h'a'r't&c'lﬂiﬂt_ﬁ ﬂ%fsﬂende--kﬁp- och tﬁifﬁ:?iljmﬂg{-ﬂt-ﬁ_ t'ns.u'gh'eztl'utgﬂ_r ) s'_tﬂl'iet--ﬂfvﬁmlﬂl tﬂ_ﬁtl-g’l‘!&s‘-’%twﬂrdﬁ grul'lcif::ll tor marknadsvirdet vid kommande

kvartals bokslut. Extern virdenng utfors 1 enlighet med internationell vardenngsstandard (IVS) samt RICS virdenngstoreskniter [the Red

ZBjﬂ_ﬂk]” Pﬂfﬂ“ﬁ'lh m'ﬂ_d;d@zn externa :viirjt_l'ﬁriugﬁ;nj genomfors en mtern rimhighetskontroll av vardena. Under 2023 genomfordes den exiema

Not 11 Pagaende nyanliiggningar-och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

= p—h; S

e, o P T R w3

Omklassificenngar | o | » o _ _-B77

2023-12-31 2022-12-31

ot sy ot - : sifict

."Ing:-"lende anskﬂffnméévﬂrde - | . - . . 877 330

Arets investenngar 155 668

il o erra—TTY i

|22
_"ltgﬂﬂude1ckumuler1de anskal‘fnmgsvarden _ - . S - S 877

Not 12 | Nm staendetransaktioner, mkap och f'brsalmmg mellan kancernf‘aremﬂ

Byt g

”Trﬂnmktmner och meihnhm 'mden mellan, balaget och andra koncembolag inom Neobokoncemen.

2023-12-3¥ 2022-12-3}
Rintemiikter fran koncemnforetag 0 156
Fordringar hos koncernfdretag 7 389 7083
Skulder tilf koncemforetag 209 101

Sryrel{,ﬂtlﬂfh 3 ll er ngﬂ ﬂnﬂdellt‘rﬁﬂ bﬂiﬂget

Notl3 | Hyres- och kundfordringar

Sumna

Neot 144 I"m*utbet'lldﬂ !mstmder m:h ch upplupna intiikter

2023-12-31 1{}27 12-31
.. o

Fordnnear pa liviesgister
2 g

0
R )

2023-12-31 2022-12-31

Fonutbetalda kostnader

i P i i e

i

e

3

S|l

Summa
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 556893-6677

_ZN_ﬁft_ 15 o e Dlsp{wmml A‘V vmst eller fﬂrlmt

Forslag 6ill vinstdisposition

Stvrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedea! (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 9643 417
Arets resultat. 53 044
95190 373
disponeras.-sa att
1 ny riknmng dverfores 0 190 373
9190373
Not 16 - Uppskjuten skatteskuld
Dppgkjutrzn skatt pﬁ tempﬂmm skillnader avseende byﬂgmd och mark.
. . ) _2023-12-51 2022-12-31
Belnpp vid Arets uw'mcf | 21 h 9
Farmldrmg redmqu via resnlmtmkmmgen _ 11 13

Not 17 o~ Finansiella instrument och finansiell viskhantering

Knpii't:i-l:f‘ﬁwﬁl"tning

gﬂler mom.d ‘Jembuknncemen PDI de ﬁn'msleild mstrumenten Icundtnrc[rmﬂar lewranmrssmﬂder derwm D{:h hkwdn medel gverensstinumer
verkhigt viirde med bokiont virde: Verkhgt virde fér ovniga bnansiella mstrument fasistills unfran aktuell rdntekurva med tilldge for

upplaningsmargmal. vilket 1 dagslaget ger en ligre rinta an den avialade rdntan pa Iinen. S*‘imtiiga placeringar 1 finansiella instrument &r
dmmnade att hallas ull {orfall.

Risker
‘Bolaget ar exponerat for foljande finansiella nisker:

3cﬂshpﬂﬂl._

Ranterisk - avser exponenmgen for forindnngar i marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt: finanspolicyn
med rintebindning utifrdn bedomd ranteurveckling. kassafiode och kaputalstruktur.

Kreditrisk - -avser nisken att motparter inte kan fullgdra leveranser eller behlnnwfsmrpllktelaﬁr Denna nisk ar pnimért hanforlig nll at
fhvresnastem*:z mnte -kan ﬁlliﬂmra sina bemlmng&r enhﬂt geﬂl"'de hyresgnml I l?ltf ﬁil £€n av bﬂhﬂreta kundey skullf: llﬂﬂlﬂ’l p'l ﬂhﬂsmnd El]ﬁ‘l‘ F”i

knncentmtmn av krechmsk hns Hagon Lll.&kﬂd k‘:‘imd eller mﬂip'lri ﬁ::r ho!aget
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Not 20

Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nt 556893-6677

Kapitalstruktur

2023-12-31

2022-12-31

Bankldn

16 005

209

16 129
(01

Kapitalbindning (tkr)

16 214

- 2023-12-31

16229

Mellan 1 och 54r

Senare dn 3 ar

— 41 z

15799

101

Sununa

Not'18

'éﬁ‘:igﬂ skulder

16214

5 2

Momsredovisning

Ovrigt

2023-12-31

o
23

Sumnia

Not 19

m f . L

28

Upplupua rintekostnader
Upplupna fastghetskostnader
Ovriga poster

2023-12-31

2022-12-31

239
57
97

Summa

392

2023-12-31

Avskovmngar

Koncembidrag

129

433

0

127

Not 21

Kagsafltdes-
paverkande
1 j A 2{}23 pos ter

Forvidrv-avahniig

5061

Foriindringar i skulder hianforliga till finansieringsverksamheten

127

Ej kassaflodespiverkande poster

Ovngt

31 dec. 2023

Kortfristiga:
Rintebirande skulder..
kreditinstitut.

Ej rintebarande skulder.
konicemioretag

Ej rantebirande skulder,
ovrigt

Langflristiga:
Rantebarande skulder.
kreditinstitut

16129 -124

13799

Summii

16 257 =35

16222
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Neobo Spitoula Fastighets AB
Org.nr 5568936677

Not22  Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets stat
Inga viisentliga hindelser efter ritkenskapsarets utgdng. | - p—

Not 23 Stillda sikerheter och eventualftrpliktelser

i Tacil brolichmebiimald P Sl iyl e adiirorrs

Fastighetsinteckningar

20231231 20221231
Summa - | | 16500 16500

Stockholm,

[ / b -1

{a Westinan Sarby

@'TEISE ledamot

Vir revisionsberatielse har lamnats. } ) / . l{) - ZO 2 Y

Emsi & Young AB

! I

-k A /N N _. Fotokopians Overensstammelse
Mia Ke_én Larsson e T _ mEd ang.[n .....
Auktoniserad revisor -




Sy
{ teen T
‘{ gt \‘L €

Butldir‘q a helter
wWorkeng world

Revisionsherittelse

Tilt bolagsstamman i Neobo Spitoula Fastighets AB, org.nr 5556893-6677

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredowsnmgen for Neobo
Spitoula Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredw:snmgen upprdttats i enlig-
het med arsredowsnmgslagen ochgerenialla vasentliga avse-
enden rattwsande bl!d av Neobm Spltoula Fastcghets ABs

arsredov:snmgens ovrlg_a delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen-ach balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar VI ar aberaende | f@rhallande t:ll Neabo Sptmula

fullgjart vart yrkesetlska ansvar enl'l'gt' 'clessa krau

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S't-wé Isens ansvar

nmgslagen Styreisen ansvarar aven fm‘ den mterna kontrolti
som den beddmer ar nadvandlg for att uppratta en arsredovis-

ning som inte mnehalier nagra vasentfiga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisninigen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tlllampligt om forhatlanden .som kan

paverka formégan att fortsatia verksamheten och att anvénda

anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

titldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ titl att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som hethet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter,

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoig grad av sdkerhet,

men ar ingen garantl for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vé’sentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut somranvéandare fattar

med grund i drsredovisningen.

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstaq och att I8mna en revisionsberattelse som innehéller

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen, Dessufom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakfig-
heteri arsredwlsnlnqen vare sig dessaberor pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar t;lirackhga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for-att inte
upptdacka en vésenthg felaktighet. till foljd av oegent-
ligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse.av d.ej‘n del av bolagets interna
kantmll som har betydelse fdr uar revi’snon for att utfﬁrma

o utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rrmhgheten i styrelsens uppskattnmgar | redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvien slutsats om tampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm:-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vidrarslutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmérksamheten p& upplys-
ningarna i arsredowsmngen om denvasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadanha upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller fgrhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden wergnpande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredowsmngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredwlsnmgen aterger de wunder-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den.
Vi mdste ocksa informera om betydetsefuila iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var révision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Neobo Spitoula Fastighets
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Spitoula
Fast:ghets AB. enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
BT wefs;ens ansvar

d:sposntmner betraffande b@lagets wnst eller fcrlust Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelmngen ar forsvarlig med hinsyn till de kravr

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egha Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation ach forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets.ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

vart mat betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelsens ledamot i na got vdsentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig titl ndgon far-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revxs:onen av f@rslaget ti|| d:sposltiener’

detta ar att med nmlxg grad av sakerhet bedema om forslaget.
ar forenligt med aktiebolagslagen.

win e sékerhet &r en chll i 8 kerhfet men i’ng’eh gara'n‘t'i

.ilul'

f@rslag tl“ dlspomtloner av bﬁlagets _‘U_l_ﬂSt eller for[ust mte ar

fgrenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d iism_sitio ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken:
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och wertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgemm och provar fattade besiut, beslutsunderlag, mdtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande .om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om siyrelsens fOrslag till dispeositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm,

Ernst & You ng AE

/

en arssen
Auktor:serad revisor

Fotokopians overenss-t-ammelsa
med originalet intygas:




