med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststall

for

Arsredovisning

Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB

Org.nr. 559051-0896

Styrelsen far hiirmed aviamna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
intygar-hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

s pa arsstimma den 31 maj 2024.

Stdimman besl6t tillika godkénna styrelsens t6rslag till vins

Malmé 2024-06-03

':d{iisp_{:,:-sijti_o'n.
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.lg nr, 5%9051 0896

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitl sédte 1 Malmo och bedriver fastighetsférvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

| 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultal efter finansiella poster 2221 737 -868 452 -684 297 <735 391 =776 343

Balansomslutning 72719 395 61352951 61325 475 61325475 61325475

Agﬂ rforhallanden
B(}]aget it dottelbﬁlag li“ lIeimstaden A Adeplen 1332 Heldmg AB or g nr 539031 1738 med Sate i Malma Hﬁ:lmstadﬁn A

up])tatlm koncemledcmsnmg Hezmstaden Boslad AB mgal | en kancem dal [Ieimsladen AB (publ) or g nr 336670 0455
med site i Malma, upptittar koncer nredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som uppriittar koncérnredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, ar moderbolag. Frec e'ns-bcjr_g 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

'Vii sen‘tliiga h‘Zil’l'd‘EfS'&'l’ under riilcei’lslml)sﬁrct

'wqpeglat sig. i lag Ltansaklmnsvo]ym med osakethet klmg pnslaget Valymen hal d(}{:l{ 1étL sig ett uppsving i slutat av '21-1 el i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesia talar for att rintetoppen dr hir och
combinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
{randras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en langsikligl attraktiv investering med god riskjusterad avkastning &r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt véldigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
ell dgandeperspektiv, Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hég. Detta skapar goda
forutsétiningar (or fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade f6r inflationen.
l‘astigheter &r en inflationsskyddad tillgng, om &n med en t6rdrdjning.

Utvecklingen pd de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hégre krav pa en eftektiv
(Orvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat bemdta och

soim vi tack va'lc véla 'I“antastiska medal betare {‘mlsﬁttm att hantma

or b.‘l;k._..llll. ‘fiu k{}.llCﬁlﬂb_ldl.ﬁg l.alma_s som .GVGISt-lgﬁl fu;is bokf@.l.l.ngs.n.lamga v esultat;.

Risker ach riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker #r huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pa [Or bolaget oformdanliga villtkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstridvar en langsiktig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Ranterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att foréindringar i marknadsréintor paverkar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réantebindning sker enligl Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rantebindning och rédntesékringsgrad som
cflerstritvas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aretl {6rvintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inrikining.

[F6rslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans férfogande star:
balanserat resultat 954 063
Arets resuliat 4 113 396

Styrelsen forestar att:

i ny rikning Gverfores _ 5 067459
5067 459

Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB

Resultatriikning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintdkter

Ovriga externa kostnader

Rorelsercsultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

-432

432

4 887
2226 192

0

2221 305

-2.221 737

[1035 968
3 633 456

7402512

5 180 775

-1 067 379

~-868 452

868 452

27 476

4 113 396

4 113 396

-27 476
;

-868 452

0:.

4113 396

-868 452

~-8063 452
O

~868 452
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.ir. 559051-0896

Balansriikning

Tillgadngar

Anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernioretag
Fordringai- hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

-Q"'t"l-gﬂ I?ﬂl‘d:rl'n-galj

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanseirad vinst
Arets fesultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder
Skulder titl koncernfGretag
Aktuell skatteskuid

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

61325475
[1063 734

2022-12-31

61 325 475
27 476

72 389 209

72 389 209

330 186

72 719-395

50000

50000

954 063

4113396

61 352 951

61 352 951

61 352 931

50 000
50 000

| 822 515
868 452

5117 459

66 528 308

318198
755 430

954 063

1 004 063

60 186 632

0
162 056

1073 628

72 719 395

162 056

61 352 951



DocuSign Envelope ID: 17BD68ES-B381-4574-BAE3-D928C0B01EQ1

Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

1 822 515

-868 452

Totalt eget

1872 515

Eget kapital 2022-12-31 T 50000

Arets resultat

954 063

4 113 396

Eget kapital 2023-12-31 50000

Ts067458

4 113 396

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvirde om 30 ki per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fériandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdry av koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-4372
4 887
-2 226 192

474 005

-2 695 742

3 025 928

3025 928

3 025 928

- -162 056

2022-01-01
2022-12-31

-1.030 508

~1 030 508

1 030 508

1030 508

20
0

Det finns inga ] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rappott dver kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiin information

Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malm®d.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppritlas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin rsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RER
2 (Redovisning for juridisk person) och ultalande fran Rédet for finansiell rapportering. RER 2 innebér att bolaget vid
uppréittandet av arsredovisningen skatillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s ldngt detta dr mgjligt inom

sina historiska anskafiningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenierade ar, om inte annat anges.

Atsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr virderade till

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning 4r uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivuingar
Redovisat virde pd bolagels anldggningstiligangar prévas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger tillgangens alervinningsvirde, vilkel dr det hdgsta av nettof6rséljningsviirdet och nyltjandevérdet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyltjandevirdet méts som {orvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning e langre dr motiverad alerfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning hatr redovisats 1

resultatriikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direki mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivinings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda virde av mot
en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardeférindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra lanekostnader och redovisas som kostriad i den period de hdn{or sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar (6r rantederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader [or uitag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighelsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekosinad/skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatier redovisas 1 resultatrikningen

forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatleeffekt ocksa redovisas
direki mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatf berdknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig (tdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och €]
avdragsgilla poster. [ aktuell skati ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporiia skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget
g6 storre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skatteméssiga underskottsaydrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp ach gors enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument
Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa [FRS 9

utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nir bolaget blir part i eit avial. En finansiell tillgang
las bort fran balansrdkaingen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utstacks. En finansiell till

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden,

a .

Finansiella instrument som redovisas i balansrzkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
Anelordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupetanskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som {orfaller till betalning inom 12-
mdanader efietr balansdagen.

Bolagets vintebarande [4n [6per-med tre manaders ridntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Leverantirsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet atl betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rdntor

anskaffningstidpunkten.

Koncernkorto

ir avialspart med banken. Dotierbolag som ingér i strukiuren redovisar da sina behéliningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga-koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot §vriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det

inte finns nigon avsikt elier ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
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Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Laneunigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géiller IAS 23. Deita innebér att belaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
héntor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lmnad utdelning tedovisas-som en minskning av
[vitl eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en tkning av fritt eget
kapital.

Beldget redovisar enligt alternativregeln i RER?2 vilket innebér att erhalina och limnade. lmncembldrag redovisas som
kaSlutSdlSpOSltlt}ﬂ

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse tifl f6ljd av en tidigare hiindelse, det ér sannolikt att
r.:tt' tl't-ﬁ-fﬁde av. refsur'ser' l{tjrrlmel* at lcrﬁivas {‘t';r a’tt reglera f-‘fjrp’li'ktéls@n och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.

sina I‘llwdl.dﬁﬂ datz |.)¢n_gats tl-dSV‘"tl.dﬁ ’li Vasentl.l ol.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassatlédespaverkande poster inom
[inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med LAS 7 Rapport $ver kassafldden.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget dr finansierat via [an {ran koncernforetag. Lanebelopp och réntekosinader framgdr t not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Ff::u dti l{unna Llppl atta ledwlsmngen i enlig[‘let'med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen

ochrstyrelsen géren del visentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade ullgmgat skulder, intikter-och

kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomnmgat na baseras pa et farenheter och antaganden som ledningen och styzclsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilj J& sig fran gjorda beddmningar-om andra
antaganden gors eller andra for utsdttningat foreligger. De omraden dar framfor allt gors upps cattningar och bedomningar &r
virdering av- fmvaltnmgsfasllghelcr nyttjandeper ioder for fowaltnmgsfasﬂg”ietel nedskrivaingsbehov av

{61 Wllmngsfaﬁtighetel och gr ansdlagmngal mellan mvesteunga; och underhall. '

Finansiell rffsk

Oséikei heten 1 den glabala elxanmmn hal dl{at Knget hal bland annat lelt tlll hciigie pusel ﬁm varor, el ach blansle dvs en
s,t__i:gande in{lation. Detta har i sin tur lett till kade marknadsrintor. Den férsamrade 1antemlljon pavﬁl kar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negati

v péverkan pa vérdet av bolagets ,___a_s,tl_gh@tsl.lj,ne_lmv,_._ Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader dkar genom hégre basrintor och potentie It hogre marginaler. Utvecklingen har ocksd

paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

mei:sfezz mkhan termg

Mﬂtpal t31 151{ dvs llS[{El‘l att-en mmp'ut inte kan fullgma stna ataganden
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All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finarspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Siikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finansseklom

» Forlallostrukiuren pa [dnens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

« Rintebindningstiden pé tanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nvya och beslutade dndringar av redovisnings ;mncr;)e;
Av EU nya och dndrade standarder samt I.ﬂlknmgsutlalanden {ran IFRS [nterpretations Committee beddms fér nirvarande
mte p?wei La bﬁlagets 1edovlsnlng i msenlhg Gmi almmﬂ Fardandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpr etations Committee som tridde i

kralt 2023 bedoms for ndrvarande inte pdyverka bolagets resultat eller finansiella stédllning i msenlllg omfatining. Samma sak

giller dven svenska regelverk.

.Daf inition ay ;zyckeiml
Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakiurerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomshitning

Balansomsluining dr summan av tillgAngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrdkning,

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Kongernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse ach revisorer

Styrelse
Négon ersétining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamter har under dret uppgétt till 2 (2), varay |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer {aktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rianteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rianteintikier 4 597 0
Ranteintikter fran koncernféretag _, 2% , o
4 887 )
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Heimstaden A Adepten 1327 Holding AB
Org.nr. 559051-0896

Not 5

Not 6

Rintelkostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader
Réntekostnader till koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Alktuell skati
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

SkatteefTekt av:

5] avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativi rantenelto
Utnyt{jat rinteavdrag frdn tidigare ar
Ovriga skattetnéssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

I'Gretag

Organisationsnumnier Siite
Heimstaden A Krysstaket 4 AB
5359065-0445 Malmo

Ingaende anskaffhingsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

2023

-3 280
-2 220 912

-1 067 379

O ;

-1 067 240

-1 088
947

()

]

'l'_

-868 452
178 901

178 901

Antal/Kap.

andel %

1 000
[00%

-1 067 379

2023-12-31

Redovisat
virde

61 325 475

2022-12-31

Redovisat

...........

61325475

61325475

74 925 475
0
0
0

61 325 475

74 925 475
§
0

0 :

-13 600 000

0

74925 475

-13 600 000
0

213 600 000
61325 475

27 476
11036 258

0

13 600 000

61 325 475
2022-12-31
"

27 476
0
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Heimstaden A Adepten 1327 Holding AB
Org.nr, 559051-0896

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Finansiella instrument

Samtliga finanstelia tillgdngar och skulder &r kiassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

{inansiella tfordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansielia skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika fran

verkligt virde da diskonleringseffekien inte dr vésentlig.

Finansiella tillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31

61 325475
11063 734

2022-12-31

61 325475
27 476

Finansiella skulder
Skulder tifl koncernféretag

S 72389200

66 846506

61352951

60 186 832

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringatr

2023-12-31

60 186 832
6 341 476
-0

60 186832

2022-12-31

59 128 848
[ 057984
0 .

OV Figa noter

Stillda siikerheter

Pantsatia aktier i dotlerbolag

66528 308

2023-12-31

2023-12-31

60 186 832

2022-12-31

2022-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB, org nr 559051-1738, med séte i Malmd.
Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB ingér i en koneern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
0873 med site i Malmg, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingéi i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimsiaden AB #r
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppiéttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {61 den stérsia koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@lredensborg.no.

Belaget ar moderbolag, mein med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inle ndgon koncernredovisning.

Sida 13 av 14



DocuSign Envelope 1D: 17BD68EB-B381-4574-BAE3-D928COBO1EQ1

Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
Org.nr..559051-0896

Not 14  Viisentliga hiindeiser efter balansdagen

Inga viisentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

Not 135 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans: forfogande stér:
balanserat resultat 954 063

S 5067 459
Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores 50067459

5067 459

- Mana Praursson

Ordf6rande

Ernst & Yourng AB

~——DocuSigned by:
ForARRAIRRGA -

Auktoriserad revisor
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R‘ie?-v-iis‘i onsberattelse

Uﬁ't‘:tﬂrizi-nci&ﬁf

Vi har'u’tl’ii)r't' eh I"evis'it}ri av é'rsredwisni'ngen 'fijr Hei'msta den A

Enligt var uppfattning har 4 rsre'dovi:sningen Upp‘réit'tat's | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger-en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1527 Holding
ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund-for uttalanden

V'i“ h'ar' Utﬁ':'art revi'si'anen 'e'nli'gt- I'ntern*atia-n-al 'Sta'nda'r'ds on
enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1527 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga. som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

D-e’t ér styrel"sen som h-ar- an-‘si?-a'-r"?eit Ffj'r a-tt é-rsrr'edov'isni'ﬁgen
arsredﬂmsnlngslagﬁn Styrals.e.n ansvarar aven fo_r .d;en mtema-
kontroll som de bedbmer &r nodvéndig for att uppratta en
drsredovisning sem inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Jedomnlngen au‘ balagets forméga att fortsatta verksamheten

3éwerka fgrmagan att .f-::rrts.atta.verksamheten ﬂch.att.awa_nda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot avdetta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missta g, Gf;‘.ﬁ' at’t Iémn‘a r'en' revi'sians:b'er’aftte'l:s'e' SOM innehé’i!er
men ar mgen garantl f{JI‘ att en revision som utﬁ:::rs enl'l'gt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
uasenthg felaktlghet om. en sadan fmns Felaktlgheter kan'

UHSEHUIQE om de enskllt eiler tillsammans rimligen kan fmr-
vantas paverka de ekonemiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

heter | arsr‘edamsmngen vare 5|g dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och innhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-

heter &r hagre dn foren vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn till. om-
standigheterna, men inte fGr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och 'rim'l'iglheten' i 'Sty-relsens uppskattni"n-g’ar i'
r_edmi_s_nfin_gen oct

arsredawsmngen Vi drar ocksa ern. slutsats med grund | cle
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera. uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvdrderar vi denOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna och om -ér-sredavi'Sr*i-i'ngen 'é-terger' de- under:

g_er en rattvisan de b.[.ld .

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

r-ev’is’iﬂn-en -dé-r"ib-land de -eventuéﬂa -be-tyda-nde brister 1 dén
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalander

Utcwer uér rewslan av érsredowsmngen har vi-aven utfﬂrt en

ﬁ:arlu_st.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uktalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 'ﬁr Db‘eroe“nde i 'fé‘rhé'lland’e till Hei’mstﬁden A

Vi anser att de reui-si'o-n's'he;u is vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund Tor vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelnlngen ar f@rsvarllg med hansyn tlII da krav S0 bolagets

av b.ﬁlagets. angelagenh.eter. D._et_ta ._m_n.efattar bland. annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Raeviseorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nd got visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férstimmelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin stflfalzgen eller ‘b.ol;a-gﬁﬂ rdningen.

av b@lag;ets vinst e.lle.r .f@rl.ust” EJCh darmed v.ért utta[and._e om
detta, ar att med rimlig grac av sékerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

3 SraBACA33CN01419...

lellg sakerhet &ren hbg grad av sakerhet men mgen garantl

kan fa.ranl.eda ersattnmgzsskyldu.ghet .m_.ot b.ola_get_ | elle_r att e’pt
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna Vllka tl!!kommande gransknmgsatgarder som utfors-
[‘.IS.k och vasentlr_ghet De.t |.mebar .att Vi ﬁ:)kuserar .gransk—
ningen pa-sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
uasentllga for uerksamheten och dar austeg GCI‘I wertradeiser

atgarder och andra forhaﬂanden som ar relevanta fclr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om, styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm ‘den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

DocuSigned by:

Auktoriserad revisor
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elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us elecllomcally you may at any time
-change ycam mmd and tell us that theleaﬁer yeu Want t@ Iecelve lequned netlces and dlsclosures

dlsclosme in papex fmmat and thhdlaw your consent 10 receive notices and dlsclesmes
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

speed at which we =c-an mmplete certain -s.t.e_ps In transact_l-on S Wlth_ _you a.nd- .delwel 1;-11_ ser w_ces 10
_}/'c:)‘u b‘eca‘us“e we wil‘l 'nee'd ﬁrst'to 'send the tequiied noticets or d’isclosures to jmu n p‘aper' formrm,

papel notlces or dssclﬁsm €s. Futthel you W’I“ no langen be able to use ‘Lhe DOcuSlgn system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

-electxomcally to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements and other documents that are required to be provided or made
available to you duri 11‘1g the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the leqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to lequest paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recetve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electromcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no fonger wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



_-s.e.i_(;‘_.g;;.‘[ t_h_e c_he..cl{;-OK; 1.nd.1.c_a.tmg .y.u w.,l_sh to wl.th-dlaw _yQ ur con sem,_ of :y@u _may_,
ii. send us an email to melanie.schober @heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Requll‘ed 'hi:a rdware and :-S()ftw:'ﬂ'l‘ei

The minimum system requirements for using the DocuSlgn system may change over time. The
current sysiem lequuements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-sys

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “*CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *l agree to use electronic records and signatures’, you €o nfirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
. Y’ou can print on papér this Electronic Record an‘d ‘%ignature' "is'cl'(')'sm‘e Or save or sen:d

te[ei ence and access; s and
" Untll or unless you netlfy Helmstaden A as descnbed above you C'G'n'sent to receive

avallable to you by Hmmstaden AB dmmg the course of your 1elat10nsh1p w1th
Heimstaden AB.



