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december 2024

Arsredovisning
1 januari 2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrakning blivit
faststalld pa drsstdmman den 27 maj 2025. Arsstdmman beslét tillika godkinna styrelsens firsiag till vinstdisposition,

Stockholm den 27 maj 2025
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Genova Almunge AB
Org.nr, 556893-0036

Arsredovisning
fiir rdkenskapsaret 1 januari 2024 ~ 31 december 2024

Styrelsen for Genova Almunge AB avger hirmed Hiljande Srsredovisning.
innehall Sida

Forvaltningsberitielse
Resultatrékning

Rapport dver totalresuliat
Balansrékning

Rapport bver férdndring | eget kapital
Kassaflidesanalys
Tilldggsupplysningar : iﬂ
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Genova Almunge AB
Org.nr, 5568883-9036

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och frvalta fast och 195 egendom sami driva darmed
tarenlig verksambhet.

O7022725%

3

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utzang
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Wit ¥

Firvdntad framtida utveckling sam¢? risker och osikerhetsfaktorer

S en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksambet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsdtis ocksa tdr ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som dr likartade f&r samtliga bolag | koncernen.
For beskrivaing av gvanstaende hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” | koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

£y
W
Iy
fowed
£
%

£

Agarfarhdllanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Betail AB |, org nr 556898-0444, med site | Stockholm.

Flerarstwersikt {tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsaitning SHE 572 524 507
Cirifinetto 267 1849 263 255
Resultat efter finansnetto -63 43 57 94
Balansomslutning 7316 7 696 7 008 5197

Soliditet {%) . 0,5 2.1 3,5 3,1

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital med tilldge fér obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till drsstdmmans firfogande:

Balanserat resultat 108 872
Arets resultat 120417
SUMmma -10 445

Styrelsens forslag till disposition:
i iy rékning dverfiires -10 445
-10 445 |
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Genova Almunge AB
Org.nr. 556893-9036

Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar p& materiella anldgeningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finonsiella paster

Ovwriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran tinansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

13

20
10
11

fnd
b

12

1 jan. 2024 -
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1 jan. 2023 -

1 jar. 2023 -
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Genova Almunge AB
Org.nr. 556893-9038

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar

Materiella aniGggningstifigdngar
Byggnader och mark
Pagaende projekt

summa anlaggningstitlgangar
Cmsattningstiligangar

Kortfristiga fordringor

Myres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernbolap

Civriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

13
14

16

20

15

31 dec, 2024

3 303

31 dec, 2023
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Genova Almunge AB
Org.nr. 556883-8036

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH 5KULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kopital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristipa skulder
Leverantfirsskulder

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

16
17.18.20

16
17
17,18, 20

15
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Genova Almunge AB
rg.nr. 556893-9036

Rapport over farandring eget kapital

Thr Balanserat resultat Summa eget

ingdende eget kapital

1jan. 2023 50 1896 246
Arets resultat -87 -87
Arets Burigt totalresultat .
Arets totalresultat 87 87

(202507022

s,

Litgdende sget kapital
31 dec. _mza 50 110 160

e —— - ¥ e e oy e e T T B T o e e e e o e e e o e e o e e e S e e e e T e e e e T e e e e e S e

i Ingaends eget kapital

1jan, 2024 50 110 160
Arets resultat -120 -120
Arets dvrigt totalresultat -
Arets totalresultat <120 -120
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Genova Almunge AB
Qrg.nr. 556893-9036

Kassatlodesanalys

L
Den [Gpande verksamheten
Rarelserasultat

justering fér poster som inte ingdr | kassaflodet
Avskrivningar ach nedskrivningar

Batald inkomstskatt

Kassaflide frin den l6pande verksamheten flire farindring av rérelsekapital

Qkning-/Minsknings av kundfordringa:
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar
Okning+/Minskning- av leverantéirsskulder
Okning+/Minskning- av tvriga kortfristiga skulder
Kassafléde frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nettofdrindring av langfristiga skulder inorn koncernen

R s g g e B R0 ol . e d fonoeimnnen wles o vy ;
Kazsaltifor frdn finansiorinecvarke ambatan

::

Arets kassaflGde
Likvida medel i biirjan av aret
Likvida medel vid drets slut

1 jan. 2024 -

31 dec. 2023
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Genova Almunge AB
Qrg.nr. 556893-9036

Moter

Allmiénna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Almunge AB, org.nr. 556893-2036.

Bolagets huvodsakligs verksambhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamnet i fastigheter, 8ga och forvalta fast och l6s
egendom samt driva darmed foreniig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat | och med siite | Stockholm. Adressen till

huvudkontoret &r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm,

Bolagets resultat- och balansrdkningar kommer att fareldggas arsstamman fOr faststillelse den 27 maj 2025.

Koncernfirhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Genova Retail AB  (org.nr. 556888-044:

" 1) med site i Stockhoim.
Moderbolag i den koncern dir bolaget ingar ach dir koncernredovisning upprdttas 8r Genova Property Group AB {org.nr, 556864-8116)
med sate | Stockholm.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 d3 bolaget ingar | en koncern dér moderbolaget f8r koncernen, Genova
Froperty Group AB torg.nr. 550864-8116) tillampar IFRS | dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges,

Tillgdngar och skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Funktionell valuta ar valutan i de priméra ekonomiska miljGer ddr bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta &r
svienska kronor som dven utgdr rappoarteringsvalutan for bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade
beiopp | rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Nya och @ndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Sverensstdmmer med dem som tilldmpades under féregdende rikenskapsir. Andrade eller nya IFRS- och

IFRIC-talkningar som tratt i kraft har inte foranlett ndgra Sndringar i RFR 2.

Att uppratia de finansielia rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor bedomningar och

uppskattningar samt ghr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna ach de redovisade beloppen av tillgdngar,
skulder, intdkter ach kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskatiningarna och antagandena utvdrderas
|Bpande. Andrinzar av uppskattningar redovisas | den period 3ndringen gbrs om Sndringen endast paverkat denna perlod, eller i den

period dndringen gdrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska beddmningar

Fir att uppritta redovisningen | enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gors bed8mningar och antaganden som
paverkar | bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimiiga under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra fSrutsdttningar foreligger. De omraden dir det framforallt péirs
uppskattningar och beddmningar ar nyttjandeperiader fir fastigheter, nedskrivningshehow av fastigheter och grénsdragning miellan
investeringar och underhall samt uopskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuina skattefordringar redovisas thr temporéra skillnader och f8r outnytijade underskottsavdrag. Virderingen av

underskottsavdrag och bolagets firmaga att utnyttia underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfir sig till Sverige, dér de utan tidsbegransning kan avriknas mot framtida inkomster. L.
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Genova Almunge A
Crg.nr. 5568493-8036

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomisks fordelar kommer bolaget tiligndo och att intdkterna kan faststélias pa ett tillfdritligt
satt. Bolagets intdkter utgdrs i all vdsentlighet av hyresintdkter.

Hyresintdkter

Hyresintakter frén forvaltningsfastigheter intdkisredovisas | resultatrdkningen linjart Gver hyresperioden. Férskotisbetalade hyror
redovisas som firuthetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjrt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pd
samma satt.

Rinteintiktier

Finansiella intdkter redovisas | den periad de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt Instruments forvdntade IGptid till den finansialla
tillgangens eller skuldens redovisade nettovdrde.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Finansiells kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa 13n som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
inkomstskatter utpdrs av aktuel] skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats | Svrigt thiairesuitat eller | eget kapitai varvid tilindrande skatieeiieki reoovisas | Ovrigl lolairesuital elier | egel kapitar

Aktuell skatt
Kartfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande ach tidigare perioder faststiils till det belopp sorn fbrvidntas aterfas fran

eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skatielagar som tillimpas fiir att berdkna beloppet 8r de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen,

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporira skilinader mellan tillgangars och
skulders skattemdssiga och redavisningsmissiga varden. Uppskjuten skatt beriknas med tillamplig skattesats som beslutats eller

aviserats per balansdagen och som forvantas gllla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokféringsm3ssiga avskrivningar och skattemissiga

avskrivningar pd firvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattaing att det 8r sannolikt att framtida
Gverskott kommer att finnas tiligdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskiutna skattefardringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteshuider
nch ndr de uppskjutna skattefordringarna ach skatteskulderna hiinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dr det tinng
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utghrs av rdnta och andra kostrnader som uppstar ndr ett bolag ldnar pengar. LAneutgifter som 8r hdinfdrliga Uil finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid | ansprik att firdigstilia aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostrad | den period de uppkommer.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstilgangar 8r fysiska tillgdngar som anvinds i bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod
twerstizande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar vérderas till sina respektive anskatfningsvarden och skrivs av linjdrt under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella anldggningstillgdngar redovisas tas hdnsyn tll tillgangens eventuella restvdrden nidr det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nédr tiligangen 3r fardig att tas | bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan fGredntas tiliféra nagra ekonomiska
firdelar i framtiden antingen genom att den nyttias eller att den sdljs. Vinst och firlust beriknas som skillnaden mellan
farsiliningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas | resultatrikningen den redovisningsperiod da tiligangen i

awyttrats, sasom dvrig kostnad eller dvrig intakt.
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Genova Almunge AB
Org.nr. 556893-80386

Farvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark aller en byggnad) som innehas | syite att erhalla hyresinkomster eller virdestegring
o8 fiir framtida arwvdndning som

eller en kombination av dessa. 5om forvaliningsfastigheter redovisas Aven fastigheter som bebygg
férvaltningsfastigheter.

Farvaitningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatiningsvarde, inkluderat direkt hiinfBrbara transaktionskastnader. Tillkommande
utgitter [3ggs till det redovisade virdet tor fastigheten om det gr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr frknippad med
fastigheten farbittras | firhallande till den niva som gillde d3 den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstilligllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag
far ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldge for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och
ldpande underhall kostnadstirs | den period de uppkommer.

Avskrivning beriiknas enligt foljande;
Forvaltningsfastigheter: 100 ar

Nedskrivning ov materielia anldggningstiligangar
Tillgangar som l6pande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller fordndringar i forhallanden indikerar att det redovisade
vardet kanske inte dr tervinningshart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillzdngens redovisade virde Sverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet §r det
hilgre av tillgangens verkliga virde minskat med fdrsdliningskastnader och dess nyttjandevirde, Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning berdknas bli inbetalt, Hyresfordringar redovisas
som amsattningstillgdngar till det belopp som Hirvantas oli inhetalt efter avdrag For individuellt bed8mda asikra hyresfardringar,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgadohavanden samt kortfristiga placeringar med en arsprunglig forfaliodag pa tre manader eller

mindre,

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning ach beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFR5 9
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldgeningstillgdngar

varderas darmed tll anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligh 13gsta virdets princip, med tilldmpning av

nedskrivning far forvintade kreditfdrluster enligt (FRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For Huriga finansiells tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till tGrman 16r dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istdllet principerna fir vdrdering enligt 1AS 37, Avsittningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar.

Medskrivning av finansielio tillgangar som Gr skuldinstrument

Medskrivring for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gors ndr det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid fiirsta redovisningstillfdllet, Forvintade keeditforluster aterspeglar nuvardet av alls underskott | kassafibden hiinforliga till
fallissernang antingen fér de nastkommande 12 ménaderna eller for den forvantade 3terstdende I6ptiden for det finansiella
instrumeritet, beroende pa tillgangssiag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstilifiliet. Forvintade kreditfarluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser,

Den fdrenklade modellen tillampas 6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En firlustresery redovisas, | den
torenklade madeilen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende loptid. 1
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Genova Almunge AB
Crg.nr. 556893-9036

Fér dvriga poster som omfattas av fOrvantade kreditfariuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en firlustresery fir de ndstkommande 12 manaderna, alternativt féir en kortare tidsperiod bercende pa
iterstiende lptid (stadie 1]. Om det har skett en v@sentlig 8kning av kreditrisk sedan firsta redovisningstillifallet, medfarande en rating
understigande investment grade, redovisas en firlustreserv fér tillgangens aterstaende Bptid {stadie 2). For tillgdngar som bedfims vara
kreditfirsimrade reserveras fortsatt fr forvintade kreditfrluster 16r den aterstaende Dptiden {stadie 3), Fér kreditibrsdmrade
tillgdngar ach fordringar baseras berdkningen av riinteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i féregdende stadier,

Fordringar utgtrs | huvudsak av hyresfardringar for vilka bolaget har vait att tilldmpa den tbrenklade metoden tor redovisning av
firviintade kreditférluster. Detta innebidr att firvintade kreditfériuster reserveras for dterstaende 1bptid, vilken forviintas understiga ett
ar fiir samtligs fordringar. Hyra faktureras | forskott, vitket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har farfallit till betalning.
Bolaget reserverar fir firvantade kreditfriuster baserat pa historiska kreditfdrluster samt framatriktad information. Bolagets kunder &dr
en homaogen grupp med likartad riskprofil, varfér kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fardringar beddms per motpart Sven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte lEngre finns ndgon férvntan pd att erhalla
betalning och da aktiva atgdrder fr att erhalla betalning har avslutats,

e finansiella tiligdngarna redovisas | balansrikningen till upplupet anskafiningsvarde, det vill 53ga netto av bruttovdrde och
fOrlustreserv. Frandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

1 jan, mm 4 .i jan. 2023-

Summa intdkter S | | - - g03 572

Not7

Framtida minimdleaseaveifter, som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Arets leasingintikter avseende operationella leasingavial uppedr till 603 thr {572 thr] och omfattar | huvudsak hyra for lokaler. Framitida
hetalningsdtaganden per 31 december fir operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féllande:

Bolaget har Inte haft nagra anstdllda. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.
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Genova Almunge AR
Crg.nr, 556893-9038

1jan, 2024 -

31 dec. 2024

1jan. 2023-

31dec. 2023

1jan. 2024 -
31 dec. 2024

1 jan. 2024 -
321 dec. 2024

Resultat fire skatt 114
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 23
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -0

Surrirma redovisad skatt -7

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr -6 procent (-8 procent).

Uppskjuten skatt ar hanfdrlig il

Uppskjuten
skattefordran
31 dec. 2023

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
31 dec. 2024

e i e e e 1 e e TR R TR T L T L T R T A LA T L E T TR LR TR T LA A TR T AT T EEERECY. | ERETRTTRAENTTE R o o e e e oy L T T R, e e e e

Differenser avsaande:
Avskrivning av anldggningstillgangar o -#1

oo O] e

1jan. 2023-
21 dec. 2023

skatteskuld

Uppskjutna skatter netto ) 81
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Genova Almunge AB
Org.nr. 5568493-8036

Ingaende ackumulerade avskrivningar -36¢ -430

ﬁﬁgﬁéiﬁfﬁ%ﬁtﬁkﬁﬁ;ﬁggﬁr | | -394 _ -362

Litgdende redovisat virde 3 303 3335

2024 2023
Hyresintikter 603 67a
Direkta kostnader for de 'fﬁwaéméﬁggfﬁﬁ;’ﬁgmtw sam generarat hyresint8kter under perioden -236 -383

Upplysning om verkligt varde pa farvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar drligen externa, oberoende och kvalificerade virderingsmin for vardering av bolagets frvaltningsfastigheter for
upplysnings@ndamal, Det verkliga virdet dr ett bedfimt marknadsvirde. Per den 31 dec. 2024 faststilldes verkligt vdrde pa
fiirvaltningsfastigheterna till 5,4 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetshestandets totala varde har virderats av en
pharoende avtern nart,

Verkligt virde f6r forvaltningsfastigheterna har virderats utifran icke observerbara indata, vitket innebdr niva 3 1 virderingshierarkin, Se
not "Finansiells tillgdngar och skulder” f&r definition av niva 3.

Begreppet morknogsvirde

Wied marknadsviirdet avses hdr det mest sannolika priset vid en tinkt fbrsdljning av viirderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Férsilining av virderingsobjektet firatsitts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
farsdlining pa ett fir virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsféringstid. Vid den tankta forsidljningen far inte
foreligga nagot tvlng att Gverlata fastigheten och inte ndgra speciella partsrelationer.

Ydrderingsimetod

Grunden f6r alla marknadsvirdebed8mning dr analyser av forsalda objekt [ortspriser} | kombination med kunskap om
marknadsaktbrernas syn ps olika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsmdssiga hyresnivagr
(ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket silian helt [@mfbrbara varttr normering till virdebdrande faktor maste ske. Ofta sker normering

metader 3r att de, enligt vir tolkning, speglar en investerares beddmning utan insyn | virderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvinda virderingsmetoden dr den sa kallade kassaflGdesmetoden [cash-flow] sam dr att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med majlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsférdndringar.
Kassafldesmetoden iilustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden dr objektets utgaends
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.5.v. O
eller kunskan om hur marknadsaktérer beddmer det aktuella objektet. Virdet hirleds som summan av nuviirdet av respektive ars
driftnetto samt nuvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut | férhallande till ett marknadsmissigt uppskatiat direktavkastningskrav.

Kalkylranta

Kalkylrinta 8r det rintekrav fastighetsigaren frvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genowvas virdering utgtr kalkylrantan
rintekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfdrs utan hinsyn tll eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrdntan pd totelt kapital fiir ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsriinta med titige for fastighetsrelaterad risk, |
praktiken dr det svart att bedBma en marknadsmissig kalkylrinta enligt den teoretiska modellen bl.a, pa grund av att kalkylrdntan inte
direkt kan observeras vid studier av genomf{drda forsaliningar. Av denna anledning beddms katkylrintan genom att inflationsanpassa L
det av oss bedBmda direktavkastningskravet.
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Finansiella skulder virderade till upplupet ammﬁmﬁgmmﬁ
Skulder till koncernbolag B ols 7227

Bolagets maximala kreditrisk utgirs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit ndgra stillds
sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Cvanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga varden.

De glika nivaerna av verkligt virge definieras enligt tiljande:

Mivd 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgdngar eller skulder

Miva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar) elier indirekt (dvs, hdrledda fran prisnoteringar)

Miva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata [dvs. icke observerbara indata)

Herakning av verkligt varde
For samtliga poster ovan dr det bokfiirda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfiir dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rintebdirande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde f&r rdntebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden ay
kapitalbelopp och rénta diskonterage till aktuell marknadsrinta, Bolaget har giort bedtmningen att kreditmarginalen dr densamma som

nér lanet ingicks, vilket innebér att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet. Lanen i&per med riirlig rinta.

Kortfristigo fordringar aoch skulder
Far kartfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leveranttrsskulder, med en livslingd pa mindre 8n sex manader anses
det redovisade vardet reflekiera verkligt virde, Darmed delas dessa poster inte in | nivaer enligt virderingshierarkin. b
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Genova Almunge AB
Org.nr, 556883-9036

Bolaget utsdtts genom sin verksambet for olika slags finansislla risker; frémst kreditrisk och rénterisk. Balagets dvergripande

riskhantering fokuserar pa oftrutsdgbarheten pa de finansielia markmaderna och efterstrivar att minimers potentiella ogynnsammsa
effekter pa bolagets finansiella resultat,

Bolagets finansiella transakdioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utviirderar finansiella risker,

Kreditrisk
Kreditrisk 3r risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom firorsaka bolaget en

finansiell torlust. Bolaget har ingen vésentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk | hyres- och kundfordringar

Bolaget har faststalida riktlinjer f6r att sdkra att férsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med [Emplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp | forhallande till bolagets omsdtining.

Aldersonolys kundfordringar

ﬂtgéﬁmm redovisat virde - 5 «

Marknodsrisk
Wiarknadsrisk dr att risken far att verkligt virde pa eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
tBrandringar | marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgirs framst av rdnterisk.

Riinterisk
Ranterisk &r risken fiir att verkligt virde eller framtida kassafioden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forindringar |
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar rinterisken dr rantebindningstiden,

Valutarisk
Valutarisk dr risken f&r att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av far8ndring i

utldndska valutakurser, Den framsta exponeringen harrdr fran bolagets fdrsdljining och inkop § utlindska valutor. Denna expanering
bendmns transaktionsexponering och bedtms | bolaget vara firsumbar,

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk 3r risken for att bolaget far svarigheter att fullpdra sina forpliktelser sorm sammanhinger med finansiella skulder.
Bolagets kootraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och aterbetalningar av tinansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats | den period ndr 3terbetalning tidigast kan krivas.

31 dec. 2024

Laptidsanalys
Skutder till koncernbolag 4 076 4 294 7370

“:ﬁépmﬁmm&
Skulder till koncernbolag 4954 — .

Kapitolhantering
Bolagets kapitalstruktur ska hallas pd en niva som skerstiller mijligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Fiir att uppritthalia eller anpassa kapitalstrukiuren kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande ndr sa 3r l3mpligt, variera den
utdelningen till aktielgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgédngar f6r att minska

skuldsdtiningsgraden.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 40 thr [160 tkr).

Under aret har ingen firdndring skett | bolagets kapitathantering. Bolaget star inte under externa kapitaikrav, L
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Genova Almunge AB
Org.nr. 556893-8036

311 dec. 2024

31 dec. 2023

betalning mellan 1 och 5 dr efter balansdag
Skulder till koncernbolag

-

Sumima

o bbbt : e A et e e — e — — T 8 = T R P e e R e

5 264

Redovisat v

31 dec, 2024

3264

31 dec. 2023

Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2026-10-18 Rorlig

2025-12-31 Rérlig

Skulder till koncernbolag SEK
Summa

Inkép av tjanster
Ldmnat koncernoidrag
Erhdllet koncernbidrag
Rinteintdkter
Rantekostnader
Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen

Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualfdrpliktelser

3 264
2264
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Genova Almunge AB
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Not22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 27 maj 2025

Michael Moschewitsz
Styrelssledamot

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har angivits den 27 maj 2025

Ernst & Young AB

i *

Henrik Milsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattels

Titl bolagsstdmman | Genova Almunge AB, org.nr 556893-9036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Genova
Almunge AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Almunge ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

fivriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen %m"m International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | SWE‘* ge. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Genova Almunge AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsentiga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedBmer dr nddvindig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att ars-
redovisningen som helhet mﬁ;e innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att é%mm en revisionsheréttelse som innehaller
vira uttalanden. Rim mlig sékerhet &r en héig grad av sdkerhet,
men dr ingen gwmé fir att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid komimer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m‘sﬁtw och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

& arspreiinmt e O Brregl B VO] GE0k Lt

Som del av en revision enligt ISA anvander vi gxfrﬁf%g%welét
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

« jdentifierar och bed8mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till féljd av oegentlig
heter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 18mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten t den interna kontrollen,

s ubvdrderar vi lAmpligheten | de mﬂéw‘m‘wﬁm‘migw SO
anvdnds och ricligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
mm ingen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlic
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaqga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Ll datumet f8r revisionsheratielsen. Dock kan framiida
handelser eller férhadllanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vl ldentifierat.




forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av Genova Almunge AB for
rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av firslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt
farslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enliat god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i frhallande till Genova Almunge AB
enligt god revisorssed i Sverige och har { vrigt fullgjnrt vart
vrkeseliska ansvar enligt dessa Krav,

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi- -

tianer betrdffande bolagets vinst eller fariust, Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedBmning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation gch torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigh kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« faretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6r-
surnmelse som Kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sgtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed&ma om férslaget
af forenliat med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfbrs enlioh god revisionssed § Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
xan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

& ineohior fanoad Bt & Young Global Lenieg

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder somn utféirs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésenthighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r
yvasentliga t0r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlaqg, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
winst eller t8rlust har vi granskat om forslaget ar fGrenligt med
aktiebolagsiagen,

Stockholm den 27 maj 2025
& Young AB

Ernst .

lsson
Auktoriserad revisor

Henrik Nil
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