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Catena Fordelaren 1 AB

Riikenskapsiret

Faststiillelseintyg

balansmknmgen i ms:&edowsmngen h’u* f’lststallts pa arsstamma den 12 JLIIll 2023 Al Sstamman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Helsingborg den 12 juni 2023
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Catena Fordelaren 1 AB 2 (20)
Org.nr 556605-2097

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Catena Fordelaren 1 AB avger foljande drsredovisning f6r
réikenskapsﬁret 2022,
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4.
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Forvaltningsberittelse

Bo aget ager fdstlgheten Fordelal en 1 i Kungélv. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget bedriver
fastighetsforvaltning i form av uthyrming av denna.

Foretaget har sitt sdte i Helsingborg.

Arets investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar uppgar till 4 333 tkr (3 772 tkr), fordelat pa O tkr (O
tkr) i forvaltningsftastigheter samt 4 333 tkr (3 772 tkr) i pdgdende arbeten.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Tribona AB, org nr 556870-4646, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dar belaget ingér och ddr koncernredovisning upprittas ar Catena AB, org nr 556294-1715, med

séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 34 726 33312 33292 39410 40 034
Rorelseresultat 28 276 27 774 27 352 33 949 35 548
Resultat efter finansiella poster 21 199 21259 20 096 26323 38 405
Eget kapital 34 879 32 627 23 780 14316 4 200
Balansomslutning 413 241 408 167 395763 383 939 371 601
Soliditet (%) 10,0 9,6 7,3 4,5 1,3

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sérskilt forandringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan

péverka intdkter och resultat samt fastighetsvérdet.

e Transalktion 09222115557493328613 &8} Signerat JE, DS, SB, JA, JH




Catena Fordelaren 1 AB 3 (20)
Org.nr 556605-2097

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 32 507 407
l[dmnade koncernbidrag -177759 241
skatteeffekt av koncernbidrag 3 658 404
drets vinst 16 351 942

34758 512
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Styrelsen och verkstillande direktéren anser att det [Amnade kﬁncembldraget dr forsvarlig med hénsyn
t111 de k1 av som verksamhetens art omfat‘tmng och rlsker staller pé storleken av det egna kapitalet samt

Resultat och stiillning . - . B -
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.

Signerat JE, DS, 58, JA, JH

Transaktion 09222115557493328613
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Catena Fordelaren 1 AB
Org.nr 556605-2097

Resultatrikning

Nettoomsiittning
Hyresintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anliggningstillgangar

Bruttoresultat
Central administration
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Not

7,8

10

11

12

2022-01-01
-2022-12-31

34 726
-1 900
-1 324
31 502
-2 181
29 321
-1 045
28 276
1369
-8 446
21 199
250
21 449
-5 097

16 352

4(20)

2021-01-01

33312
-1324
30 921
-2174
28 747
973
27 774
1315
-7 830
21259
-1 850
19 409
-4 004

I bolaget aterfinns inga poster som redovisas i ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat

verensstimmer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493328613 e
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Catena Fordelaren 1 AB

Org.nr 556605-2097

Balansriikning

Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlidggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493328613 £ty
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Sigrierat JE, DS, SB,.JA, JH:

127 192

140 876

270 906
1375

84

413 241

5 (20)

2021-12-31

129 372

9351

138 723

138 723

268 881
284
279

269 444

269 444

408 167
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Catena Fordelaren 1 AB
Org.nr 556605-2097

Balansrikning

Tkr

| DA ge t. kﬂp ital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Summa k(}'r"tfr‘is-ﬁg-a. skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Transaktion 00222115557403329613 -

Not

17

12

18

18

Signerat J&, DS, 5B, JA, JH

2022-12-31

100
20
120

18 407
16 352
34 759
34 879

8 049

11 882
11 382

1 887

2269

358 431

413 241

344 500
254

6 (20)

2021-12-31

100
20
120

17 102
15 405

32 627

8299

10 957
10 957

344 500

0
)

1 375
1767
8 567
11 784

408 167
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Catena Fordelaren 1 AB
Org.nr 556605-2097

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag

Skatteettekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31

In gﬁ:enedie.: eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

[Ldmnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa fériindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Rapport over forindringar i eget kapital

kapital

100

100

100

100

Arets totalresultat Sverensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 09222115557493328613

Bundna

20

20

20

20

(e} Signerat JE, DS, SB,JA, JH

Balanserat
resultat

15 405
-8 259

1701
-6 558

32 507

16 352

3658

-14 100

34 759

Summa
eget kapital

15405
-8 259
1701

32 627

32 627
16 352
-17758
3658
-14 100

34 879




Catena Férdelaren 1 AB 8 (20)

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tee -2022-12-31 -2021-12-31
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Resultat efter finansiella poster 20 21 199 21259

Avskrivningar
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Forandring av leverantdrsskulder
Forindring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Fordndring av fordringar/skulder hos koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

"

Transaktion 09222115557493328613
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23 380

179
1453

4333
-4 333

2025
19 783

2174

23 435

-64
-111
-486

22 772

-3 772




Catena Fordelaren 1 AB 9 (20)
Org.nr 556605-2097

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har uppréttats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
Juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddan de antagits av EU, i den utstrickning detta &r m6jligt inom ramen for
Arsredowsmngslagen och Tryggandelagen samt med hansyn tagen tlll sambandet mellan redowsnmg

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

'Jedemnmg? som ér kemplexa eller sadana omraden da1 antaganden och uppskattmngar ar av Vasenthg
betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan
pd bolagets finansiella stillning och resultat och endast begrénsad effekt pa upplysningar for det aktuella
rdkenskapsaret jimfort med foregaende rakenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rdkenskapsar som bérjar efter 1 Januarl 2022 och
har inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvéntas ha nagon
vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anliiggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen &dr uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som fOrvaltningstastighet.

ackumulerade avskuvmngar och eventuella nedskrwmngm samt tlllagg f’or eventuella uppskrwmngar

[ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgéngens prestanda forbéttras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l6pande.

.anskaffnmgsvarde ner tlll det bm aknade restvardet dver den beral{nade nyttjandeperloden gors linjért

enh gt f6ljande (antal ar):

Transaktion 09222115557493328613
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Catena Fordelaren | AB 10 (20)
Org.nr 556605-2097

Bygenader 100
Ombyggnader 10-20
Markanldggningar 5
Byggnadsinventarier 10

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde om tillgéngens redovisade
virde dverstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vad avyttring faststélls genom en
jaimforelse mellan forsiljningsintiakten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rérelseintékter”

- netto i resultatrakningen.

Anlaggnmgstﬂlgangal som har ett tlllfmhthgt och bestéende Va:rde som Vasenthgt werstlger bokfort

avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskr wmngsfenden 1 motsvarande utstrackning, dock

hogst med den del av uppskrivningstfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av

uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
neds] crivning Gverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgdng 6verfors till fritt eget kapital.

varde Vllket utgors av marknadsval de som arlwen faststalls med h] alp av en 1ntem Vardermgsmodell
Ber aknmgen av verkligt virde gors genom en tiodrig kassaflodesmodell. For att sdkerstélla den interna
vérderingen genomftrs extern vérdering av bolagets fastighet enligt ett, {f6r Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tiligangar

Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa véirdenedgdng nérhelst handelser eller férdndringar i

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde Overstiger dess dtervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med forsaljmngsk{)stnader och

dess nyttymdevai de Vld bedomnmg av nedskrwnmgsbehov grupperas tillgangar pa de- la.gsta mvaer dar

hal skr 1v1ts ner gors per var Je balansdag en provnmg av om atel formg bor goras

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget 'k'l'assiﬁcerar Sina ﬁna‘ﬁs‘iella tillgéngar i kategoii Finansiel‘]ﬁa t‘illgﬁngar' ledavisade till upplupﬁt

1ed.f:}.wsmngstxllfa-llet.

Finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvdéirde

Finansiella tiligngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden. De ingar 1
Om%'attningstizlslgéngar med’ undantag f?or poster' me férfallﬂdag mer &n 1'2 mﬁnadef 'efter”

utgoié' av Kundfmdlm gal Fordungar pa konoemforetag, OVI‘I ga fordrmgal ﬂnanmella mstrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt Kassa och bank 1 balansrikningen.

Transaktion 09222115557493328613 {8}  Signerat JE, DS, SB, JA, JH



Catena Fordelaren 1 AB 11 (20)
Org.nr 556605-2097

Redovisning och virdering

_K(}p och forsdliningar av finansiella tillgangar redovisas pé affirsdagen - det datum da bolaget forbinder
sig att kopa eller sélja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort frn balansrikningen nér rétten att erhalla
kassaﬂoden fmn mstl umentet har lopt ut eller overfmts och bolaget hat overfort 1 St()]:‘t sett alla rlsker och

an_skaffmngstldpunkten tﬂl upplupet anskaffmngsvarde med tlllampmng av effektwrantemetoden

Kundfordringar

Kundfordringar 4r belopp som ska betalas av kunder for utforda tjdnster i den 16pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde
med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for férvintade
kreditfériuster.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. LeverantSrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till
upplupet anskaffmngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplining

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver
laneperioden, med tilldimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sédana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler som pﬁbalansdagen ar beslutade eller i
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer
.avseende s1tuat10ner dcll' tﬂlamphga Sk&tteregler ar foremal for telknmg Den gor nér sa beddms

Uppskj’uten skatt redovisas pé alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga vérdet
pé tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar i1 f6ljd av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgéng eller
skuld som inte &r ett rorelseférvirv och som, vid tidpunkten 10r transaktionen, varken paverkar redovisat

eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med tlllampnmg av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nir den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporidra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgoér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557493328613 SigneratJg, DS, SBJA, JH
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3 Intaktsredovisning
Hyresintdkter
Forvaltningstastigheten hyrs ut under leasingavtal.

.H
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Fasta "hyres’iﬂt%ikter "i 'fasti ghets-fc‘irvalmingen redovi-sas 1 -den -pariod som hymn- avser. H’yresint-ékter fi’j-r
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'. wgie hyra permdlselas denna under respektwe dver hyra dver kontraktets 10pt1d Rabatterna som lamnas
for begrinsningar 1 nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser.
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Som hyresintikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgdrs av
fastighetsskatt och media, d& dessa #r direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
beddms 1 allt visentligt utgeras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgtrs 6ver tid och redovisas
som intikt i motsvarande period.

Rénteintdikter o |
Rantemtaktel mtaktsredewsas, med t'llampnmg av effektwrantemetoden Nar Vard. pfl‘- en -fordran i:

det ledowsade vardet tlll det étewmmngsbara vardet Vllke‘[ utgors av bedomt framtlda kassaﬂode
diskonterat med den ursprungliga effektiva rédntan f5r instrumentet, och fortsitter att 15sa upp
diskonteringseffekten som rénteintikt. Rénteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhGrande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

R(’jrrelsemsultat

Resultat efter ﬁ'nansie.ﬂ-a;_ p.os--ter
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital o _
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning .
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rédnta o
Betald ranta 1 {orhallande till genomsnittlig skuld.
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Catena Fordelaren 1 AB 13 (20)

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
ranterisk 1 verkligt viirde, riinterisk 1 kassatlédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom upplaning, sdvél extern som koncernintern. Upplaning som goérs med

rorlig rénta utsitter foretaget for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med 1drlig rénta. Upplamng som gors med fast rinta utséitter foretaget f6r ranterisk avseende verkligt
' arde Om Iantoma pa upplamng 1 svenska kronor per den 31 december 2022 varlt 1% enhet hogre/lagle

:lagra/hogm.-

Kreditrisk ‘
Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t6ljer upp

och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbedoms av oberoende virderare,

anvinds dessa beddmningar. I de fall d8 ingen oberoende kreditbedé6mning finns, gors en riskbedémning
av kundens kreditvdrdighet dér dennes finansiella stélining beaktas, liksom tidigare erfarenheter och

andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar i

enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvéndningen av kreditgrdnser foljs upp regelbundet.

L’i'kviditetsfi sk

ars ran];eb_etalmngal, uppgat tlil_ .14 472 tk._r _(4 995 tkr)_

Hantel -ing ay kapita'l

.att den ka,n fortsa.tta att geneiera avkastmng t111 a<tleagama och nytta_ fm .andl.d 1_ntre;ssentﬁr .o.ch a‘t‘t

upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla

iiiii

eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foriandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
dterbetala kapital till .aktle_agam_aj utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med niirstaende _ _ o
Tribona AB #dger 100% av aktierna och résterna i bolaget och har dérigenom ett bestimmande inflytande
dver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingar &r Catena AB.

Ink&p och forséljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 39% (48%) inkdp fran

andra konc.emfmetag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pa néirstaende
Moderbolag 270 906 268 881
270 906 268 881

Fordran pd moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststélld dterbetalningsdag och [6per
med 0,5% rénta.

Transaktion 09222115557493328613 Signerat JE, DS, 5B, JA, JH i




Catena Fordelaren 1 AB 14 (20)
Org.nr 556605-2097

i: Owigt

I separata noter finns upplysningar om

-1éner mm till styrelse och VD

£ iinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning

£ Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for ledowsnmgsandamal

: Uppskattningar och bedomningar utvirderas 13pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

4 faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande forhdllanden.

I' Forvaltningsfastigheternas vérdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som védsentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna vérderingsmodell
for marknadsvérdering av fastigheter bedoms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet licger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga beddmningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet for respektive fastighet. I

relation till respektive fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-10 % Over bokfort vérde

2. Visentligt verstigande, >10-40 % &ver bok{rt vérde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % Gver bokfort varde

Not 5 Hyresintikter

Hyresintékter
-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

2022

34726

1 839

2022

2021

1324

2021

Forvaltningsfastigheter -2 181 -2 174
-2 181 -2 174

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, loner, andra erséittningar och sociala avgifter
Bolaget har, 1 likhet med féregaende ar, inte haft nigra anstédllda och har dédrf6r inte utbetalt nagra l6ner
eller ersétiningar. Styrelsen har inte erhallit nagon ersattning.

Signerat JE, DS, S8, JA, JH
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Catena Fordelaren 1 AB
Org.nr 556605-2097

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022

Rénteintakter fran koncernforetag 1368
Ovriga rénteintikter 9
1369

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022

Rantekostnader avseende laneskulder I g
Réntekostnader till koncernforetag 691

Ovriga rantekostnader 0
8 446

Not 11 Bokslutsdispositioner

2022

Foréndring av Overavskrivningar 250

Fordndring av periodiseringsfond 0
250

Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -4 171
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader -926
Arets skatt -5 097

Skillnad melan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa giilllande skattesats:

Resultat f6re skatt 21 449

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats -4 418

Skatteeffekter av:
Fj avdragsgilla kostnader | -679

Arets skatt 5097

2022

15 (20)

2021

+5211
-2 614

-7 830

2021

250

-1 850

-3 076

927
-4 004

19 409

4004
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Catena Fordelaren 1 AB
Org.nr 556605-2097

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag,
Sumima

Uppskjutna skatteskulder
Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

:ej redovisats.

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

I’ngﬁende avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
[ anskaffningsvédrdet ingdr markvirde med

Skattemissigt restvirde

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige
Byggnadet

Mark

Totalt taxeringsvirde

Verkligt virde

Varj Je ar utfors en vmdermg av Iespektwe fastlghet 1 upplysmngsandamal Det verkhga Vairdet basel as pé

i Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

-3 658
-3 658

11 882
11 882

2022-12-31

-47 253
-2 181

127 192

13903

69 510

153 733

111 000
264 733

16 (20)

-1 701
-1 701

10 957
10 957

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran

2021-12-31

176 626
176 626

45 079
2174
47 253
129 372
13 903
76 185

153 733
111 000

264 733

fm fallotldpunkt dels tlll f01 andungar i uthymmgsgl ad D1 1fts och Lmderhallskostnader har bedomts

med utgdngspunkt i bolagets verkliga kostnader och &r anpassade. efter fastighetens élder och skick. Till

grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realriintan och riskpremien for den enskilda

fastigheten. Riskpremien f6r enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lage,

anvindningsomrade och hyresgistsstruktur. Direktavkastningskravet dr fastighetens normaliserade

.

driftsdverskott dividerat med marknadsvérdet. Som kalkylrdnta anvénds faststilld direktavkastningsrinta

SRR i Trapsaktion 09222115557493328613




Catena Fordelaren 1 AB 17 (20)
Org.ar 556605-2097

med tilldgg f6r arlig inflation. Nivdn pa den arliga framtida inflationen bedoms till 2 procent.

Fastighetens verkliga vérde befinner sig 1 vérdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not

4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal.
Fastigheterna dr i niva 3 1 verkligt virdehierarkin 1 IFRS 13,

Byggnader och mark till ett virde om 344 500 tkr (344 500 tkr) dr pantsatta som sikerhet f6r banklan
(not 21).

Foljande belopp har redovisats i resultatrékningen:
Hyresintdkter 34 726 33 312

Direkta kostnader for férvaltningsfastigheten som har . .
genererat hyresintékter -3 223 -2 390

Framtida odiskonterade kassainfléden som hinfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt
foljande:

Inom ett ar

Senare dn ett &r men inom fem ar

Summa

Not 14 Pigiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérde

-Under aret nedlag

da kostnader

Utgiende anskaffningsvirde

Transaktion 09222115557493328613 ¢y

Signerat JE, DS, 8B, JA, JH

122 786

2022-12-31

9351
13 684

34 211
111 186
145 396

5579
3772
9 351
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Org.nr 556605-2097

Not 15 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som

18 (20)

varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Finansiella tillgingar klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Icke finansiella tillgangar

Totala tillgangar enligt balansriikning

upplupet anskafiningsvirde
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie

Transaktion 09222115567493328613 &€&

Signerat J&, D5, SB, JA, JH

2022-12-31

270906
270 906

142 335

413 240

O.

344 500
254

75

344 829

25484

370 313

2022-12-31

84
84

Bolagets fmansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar pa koncernféretag
vars kvalitet kan klassas under Sasom varaktiga langre &n 6 manader utan tidigare
betalningsférsummelser.

268 881
268 881

139 286

408 167

344 500
0

15

14

344 589

22 652

367 241

Redovisat virde for finansiella tillgdngar och skulder verensstimmer i allt visentligt med verkligt
véarde.

Samtliga fordndringar i skulder hianforliga till finansieringsverksamheten i kassaflédesanalysen 4r
kassaflodespaverkande.

-_
279




Catena FoOrdelaren 1 AB 19 (20)
Orgm 556605-2097

i Not 17 Obeskattade reserver
= 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 749 999
Periodiseringsfond 7300 7300
8 049 8 299

Not 18 Rantebirande skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut 344 500 344 500
Summa rintebiarande skulder 344 500 344 500

Forfallotider

Inom ett ar 344 500 0
Senare n ett ar men inom fem ar 0 344 500
Summa 344 500 344 500

:féin-teS%ikriﬂgﬁ-dé'b-if&‘»f&lSS frdn Catena AB. Verkligt véirde pa den rintebdrande skulden &r 1 allt vésentligt
lika med det bokforda virdet.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror

Not 20 Betalda och erhallna rintor

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Upplupna drifts- och underhéllskostnader

2022-12-31

40
35
9 445
9520

2022-12-31

-8 420

14

0
8553
8 567

2021-12-31

1315
-8 734
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Catena Fordelaren 1 AB 20 (20)
Org.nr 556605-2097
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Not 21 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

i NE,
b =Rl

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 344 500 344 500
344 500 344 500

Ty e gwee S o e g e
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Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

g LT T 2 ey
o e = } =, :

_
gy e e W T

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har mtraffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstédllande direktor

Jonas Arvidsson David Silvesjs

Var revisionsberéttelse har l[dmnats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

SigeratJE, DS, 5B, JA, JH ettt
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Catena Fordelaren 1 AB for ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet'med arsredovisningslagen och geren | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Catena Fordelaren 1 ABs finansiella stailning per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga deléar.

'Grund for u‘ttalanden

har i {Jvngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi tillﬁtyrker darfor att boiagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen

Vi anser att de rewsaonsbems ] har mhamtat ar tillrackliga Uch andamalsenhga sam grund f-:::r vara uttalanden

Ovnga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en-annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 11 maj 2022 med

omodlﬁerade uttalanden [ Rappart c}m arsredowsnlngen

Styrelaens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaiiande direktoren som har ansvaret for att

érsredawsmngen upprattas gch att den ger en rattvisande bild enligt
.érsredwisnmgslagen Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig
for att uppratta en arsred@wsmng som inte innehéller ridgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag. | | -

Vid uppréattandet ayv arsredovisningen ansvarar styrelsen och

_;varkmallande dlrektoren for bedc}mnln jen av holagets f@rma aatt

Revisorns ansvar

Véra mal @r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
-att en revision som utft:}rs enllgt ISA ach g@d revlsmnssed i Sxferlge

'f‘ inns. F’elaktugheter kan uppsta pa grund av oegent!igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som- del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat.
utifran-dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tillrackiiga och andamalsenliga fér att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

tll folid-av oegenthgheter dr hogre an for en vasentlig felaktlghet.

'agerande | maskopi__ forfalskmng_ a‘u’Slkﬂlga utelamnanden_
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Catena Férdelaren 1 AB, org. nr 556605-2097, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock infe om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av deita.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verksidllande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattande’[ av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med gruﬂd | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsdita verksamheten. Om vi-drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenthga osdkerhelsfakiorn eller,
om sadana upplysnmgar ar etlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora- att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukituren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och.om
arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen. som Vi
identifierat.
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'-Grund f@]‘ uttalanden

:desaa krav
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmfiat &r tllfrackhga och andamaisenhga SO0m grund for vara uttalanden

-;S‘tyrelsens -oc.h verksta!lande dlrektc:}rens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

petraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning

f_'nnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn il de krav som bolagets verksamhegtsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

vlyrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fartlapande
_bedbéma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets

Revisorns-ansvar

'Vaﬁ mal betraﬁande rewsmnen av fewaltnlngen och darrried vart

'en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagan styrelseledamc}t

eller verkstillande direktéiren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid Kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

KPMG AB

#~~DocuSigned by:

L dowrn, Ve elovs

N T ST

AuKloriserad revisor

Fmdelaren 1 AB fr:)r ér 2022 samt av ffjrslaget tlll dlSDOSl’[IOﬂer betraffande bolagets umst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forval-tn-mgsberattelsen och beviljar styreisens ledamdter och verkstallande.
direktéren ansvarsfrnhet fcjr rakenskapsaret

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angetagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direkitren ska skdta den IGpande torvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar'nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

i'

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag il dlspos;ltmner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under heta revisionen, Granskningen av fawaltnlngen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskmngsatgarder s0m utfors baseras pa var pmfessmnelt

Vi fakuserar gransknmgen pa sédana atgarder omraden ach
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
wertradelser skulle h:a sarsklld betydelse for bolagets sntua’uan Vi

om ansvarsfnhet Sc}m und.erlag_ for vart uttalande orm Styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forstaget dr férenligt med aktiebolagstagen.

Revisionsberatlelse Catena Fordelaren 1 AB, org. nr 556605-2097, 2022 2 (2)
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