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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av.

arsredovisningen och revisionsberéttelsen dverensstimmer med originalet,

2022-06-23. Stémman beslot tillika godkanna

styrelsens forstag till resultatdisposition.
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.?H-ymSiﬁ%ékter,- tkr 34,239 a2 _,_3_3_3 T 29583
Periodens resultat, tkr -1 548 T =346
Balansomslutning, tkr 208 232 294608 285939

Soliditet, % ' 17% 18%  19%
Defini itioner; Se not 21, .

Fastighetsrérelsen har under pandemin inte sett négcm wkand% trend pa en Gvergripande niva inom uthyring.
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Org nr 5566242466

Forvaltningsberittelse
Sﬁym s&n ft'::r M2 qum AB arg nr 556624-2466, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2021.

alﬁgaﬁ %r ai:t halsgt dﬁtterbﬁiag till M2 Asset Management AB, org nr 556558-3348, med séte | Stockholm
i M2 Asset Manag@ment AB kanc&meﬂ

Verksamheten

Bolagst ingar i en koncern vars affirsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och vérdedkning genom att férvailta, forvarva
och féradla fastigheter | Sverige.

Bolaget &ger och férvaitar fastigheten Reykjanes 1 i Stockholms kommun.

Det verkliga vérdet av bolagets fastighet uppgick per den 31 december 2021 till 525 (525) Mkr. Bokfort vérde

uppgick il 245 (248) Mk

Bolaget har vid drets utgéng inga anstélida.

Driftsverskott, tkr 16823 18035 15007
Férvaltningsresultat, tkr 4 080 7942 6 003

Eget kapital, tkr 50713 52280 54373

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter Covid-19 utbrottst har fSretaget aktivt arbetat fér att verksamheten skall f6lja géllande rad och restriktioner.

Miljs.
Bolaget bedriver ingen verksamhet som kraver sérskilt miljétillstand.

Majligheter och risker
M;?i Asﬁet Management AB kﬁnﬁernan 1 \.o' Iken bmage’c mgér ér utsatt ff:iar @Elka méﬁaghﬁt@r mh nsk:&r 1 H

som t ex hur vai mns@man chkas férama ach uweckia fastughetema 5amt av avtalsn mh kundstr‘uktur C mvérldsw
foréndringar gaéverkar ocksd. Riskerna i koncernens fasﬂghetsverks amhet b@grénsaa av ett antal faktorer.

elleg bankgaram Samt[sga hymr betﬁiag i fbf‘Skﬁﬁ Tm’cs detta ﬁnns rlsken a’tt hyresgéster mte fuiﬁgmr Ema
forplikielser.

2} F naﬁmar ﬁggrisi{en hantams gemm méiséttmngar mranda kamtal bmﬁinmg ach kred ztv@lymer gentemm

kunc‘méra -rgamsatmn@n skapas iéngs ktnga E‘@!ﬁt!ﬂﬂ%{‘ med hyresgéstema mh dérsgemm mmskas nskm m
nya vakanser.
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Fiérslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 40 703 477, disponeras enligt-fsljande:

Balanseras | ny rakning

Summa

am ?63 4?’?
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Resultatrakning

Nettoomsittning 4
Fastighetskostnader 6
Driftéverskott _
Avskrivningar g

Bruttoresuitat

Centrala administrations- och marknadsféringskostnader 56

Ovriga rorelseintakter
Rérelseresultat

Réntekostnader och liknande resultatposter 7
‘Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Bokslutsdispositioner, évriga
Resultat fére skatt

Avrets resultat

4(19)

Rapport &ver totalresultat har inte upprafiats da det inte finns nagra transaktioner som ska ingd | dvrigt totalresuitat.
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Anlédggningstiligangar
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TILLGANGAR

Materlella anlédggningstiligdngar

Férvaltningsfastigheter

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfaretag

Aktuell skattefordran
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

ILLGANGAR

11

12

15

5{19)
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Balansrakning

Belopp | tkr_

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritf eget kapilal
Overkursfond
Balanserat resultat

Avets resultat

Obeskattade raserver
Periodiseringsfonder

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kencernftretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

13

12

12

17

T

214773
214773

1865
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214773

1834
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2020 ‘Bundet eget kapital

4,5 e e e g e g e el e 5 v e T e ey S g i e o g e e e e e e e e

2 — Aktie- __ Upp- _ Resers _

. kapital  skrivnings- fond verkligt tond vinstmedel aget
Belopp i tkr . I fond  virde arets resuftat  kapital
e _ . N— I e s e

71430807
E S PG ST e S

Arels resultat <2112 2112

2021 | Bundet eget kapital  Fritteget kapital

| Kapital skrivnings- fond verkligt  — fond vinstmedal, eget
Belopp i thr 5 il Jond Ty vérde _drets resultal  kapital

Arsts resultat -1 546 1546

Viﬂ QMtﬁﬂtgéﬁg e - R e S 1ﬁmﬂ“'ﬂmm'__—_"aﬂ . s T -:Z_..: - N -_—_—W 16 m . 15?3 mm_g._gun“i.:a_,iﬁ@ ?13




02267143859

. & (1%5)
M2 Forum AB '

Org nr 656624-2466

| Kassafiadesanaiys

Eefﬂm i thr

Den lpande verksam hetm _ N
Resultat efter finansiella poster 4080 { 94a
Justering for poster som m‘te_ ﬂgér | kassaflbdet 19 8 150 5029

H&m mk@mstgkaﬁ - m..._ -- i ' ._mw:

Kassafl§de frin den |Spande verksamheten fore ) o -
forindringar av rérelsekapital 12 230 10871

T Isekapital |

Okn ng( }fM nsk:n ng{+} av rérelsefordringar -2 621 -10 200
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 3147 2082
Kaﬁﬁaﬂade fran den I6pande verksamheten 6482 ._ 3690

investeringsverksamheten _ _
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar 414 3046

Kassafléde fran investeringsverksamheten -414 -3046

Arets kassafléde
La'ﬁwie:la meciei w:i ar&ts bman
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Neter
' B&fﬁpﬁ i throm fngat annat aﬁges

Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstammelse med lag och normgivning

_ Amr.ﬂwsnmgen har upprattats i &rzlﬁghet med arsredovisn ?‘%QS agen. (1 995 '355#} och RFR 2 Radawsnmg f&r
e juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

F&ngféﬁeise

"ﬂﬁgéngar wséﬁmngm och skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaiuta

Foretagets funktionslla valuta och redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller

betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balans- dagen. Omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Beddmningar-och uppskattningar

Amégg nmgs&ﬂig éng ar :‘:ar::h lémfg staga aku’ld@r b@stér av b&lﬂm S{:tm f@wéntas &tew rmas elser b&taias eﬁer mer
"""""" aach

Anmae redovisningsprinciper
Nya och férandrade IFRS-standarder som tillimpas fran 2021 har ingen eller liten paverkan pé bolagets finansiella
rapportering.

Intdkter fran rorelsen

Hyresint4 kfer

Hyresmtél{ter fran féwaimingsfmhgheter redovisas Imjm Sverhyresavtalens (Ieasmgwmlana) aﬂaispamd
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets iptid, utom ifrdga om rabatter som l[dmnas pa grund av faktorsr som

tillfalligt begréansar hyresgastens fulla utnytfjande av férhyrda lokaler (t ex férsenad hyresgastanpassning), vilka
redovisas Over den period begransningen féreligger. ,

Vid fortidsldsen av hyreskontrakt redovisas erséttning frén hyresgast som intéikt | sin helhet omedelbart.

Intékter fran fastighetsforsélining

Intakt av fastighetsforsaljni ingar redovisas normalt pa tiliradesdagen om inte risker och fdrméaner wer‘géﬁ till
lkﬁparm vid ett tidigare tilifalie, Kontrollen dver tillgangen kan ha Gvergatt vid ett tidigare tillfalle an
tiltrédestidpunkten och om s& har skett intéikisredovisas fastighetsférsaijningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
becﬁﬁmn ing av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna éaetréffande risker och
férmaner samt engagemang i den [dpande féwal‘mmgm Darutéver heaktas omstandi gmter som kan ;aévema

affdrens mgéng vilka ligger utanfor saljarens ochfelier %«wmrens kontroll.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakier bestar av ranteintakier pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar
framst av rantekostnader pa lan mh andra skuldar,

Réanteutgifter aktiveras inte | forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors I6pande.

Utdelning pa aktier och andelar redovisas som intakt nar bolagsstémman beslutat om utdelning.
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Kbmemﬁidmy o _ __ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition cavsetft om koncernbidraget t&mnas eller erhalles. Det
mmm eller lamnade koncernbidraget paverkar féretagets aktuelia skatt eller i vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt

Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter {:ach bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt avser aretfs.
skattepiikliga resultat avseende akiuelit rékenskapsar. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
mrﬁm;ggamﬁa transaktion redovisas i vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas i Svrigt totalresultat eller i eget kapital.

s&attemrémgar avsmnd& avdragggilia t@mparém skﬁllnamr mzh und&rskﬁttsavdrag r&ﬂawsas endast den méﬂ
;@Et éa‘ saﬁnﬂhm att dessa k;an féwéntas medﬁﬁra Eégm ska@- éeutbetalmngar | framtlden Gbeskattad@ mmwm

rredovisas

inte utan | méri abeskaﬁade r;esewer,_

Férvaltningsfastigheter
Definition och vérdering

F@w&ltnmgsfastsghewr ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vérdestegring eller en

kombination av dessa bada syften. Fiwaitmngsfastzghéter innefattar byggnader, mam maﬁcaniéggmngar samt

fastighetsinventarier:

Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas | samband med att risker och férméner som férknippas

med dganderétten {wergé.r till koparen eller saljaren.

Fs‘:wa%mmgsfastighat@ma redmfisaﬁ till anskaﬁnmgwéma med avdrag fér ackumuiarade avskrwnmgar och

eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for nedskwnmgm

framgér nedan. Avskrivining sker linjart Sver tiligdngens berdknade ﬂ_z;_fi’ja"}fdeparmd Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran fojjande nytiandeperioder:

- Byggnader 100 &r
- Byggnadsinventarier 3-5ar
- Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i-férhallande il

;d%ﬂ rwé sgm gél!da dé dan urspmnghgan anskaﬁacﬂe& Alia andra ts!lkammanée utgifter redovisas som

Upplysningar om fGrvaltningsfastigheternas verkliga varden
Upplysni ngar“ lamnas i not om férvaltningsfastigheternas varklsga vérde baseras pa b@rakningar i enlighet med

redovisningsstandarden 1AS 40 Farvaliningsfastigheter,

Verkliga varden baseras pa marknadsvérden och representerar de beddmda baia::ibp som skulle erhallas i
transaktioner vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har

ett intresse qv att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsétis ha
agerat Insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

fmmgéf aw n@t '9
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o2
%E?E wanm%i la neds;kwmngw l anskaffnmgsvérdet ingér ni{@psmiset samt kﬂstﬂaéer dlmk’t hﬁnfﬁrbara tll gl Igéng&n
g for att bringa den pé plats och i skick f6r att utnyttjas i enlighet med syftet med anskafiningen.

g: R@dw@aﬁmgspnmmer for nedskrivningar framgér nedan. Det redovisade vérdst fér en materiell anl&ggnings-

& tilgang tas bort ur balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar

o véntas fran anvéndnmg utrangering elter avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring

eller utrangering av en tiligang utgdrs av skillnaden mellan forséljningspriset och ttilgéngens redovisade varde
med avdrag f&r direkta forséljningskostnader..

Avskrivning sker linjart over tiligangens beréknade nyt
- Inventarier 3-5 &r

jandeperiod:

_Lﬁaﬁmg . fé’rﬁtagef som i&amtfagam

iR ?i::'.'-R: 2,
Leaﬁmgmgii‘t&r ..;jakc:zstnadsfﬁrs !mjért évar E@asmg pamdans lﬂpti-ﬁi Rfmlga avg tﬁ:er kastnadsfars Iépaﬂde fér
.-den pﬁﬂmﬁ t|§| vlill-m de hénfﬁﬁrs F#rméner erhétlna | samband med tecknandet av ett avtai redovisas linjart som

Finansiella instrument och sakringsredovisning
Finansiella an%éggnmg&tlllgéngar varderas till anskaﬁmngsvﬁrde minus eventuell nedskrivning och finansielia

omséttningsti llgangar enligt lagsta vérdets princip. Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaﬁniﬂgsvmde
Aﬂ&kaﬁn nsvﬂrdat fés' réntebémnde mstmment Justeraﬁ fﬁr den pez' m %raée sksliﬂaden me!la s;-_@;_vfad sa}m

_'Pélédskﬁvmngar
Ia mﬁw sada vérder‘ta ft:}r ff:faretagets tlllgangar Emntmlleras wd vaqe mppmf:m[f%ﬂ@ ﬁ.’jr att utrdna om det finns

illgéngens atervinnings-
Igang, m:h dess

-Warﬁtlger ﬁiﬁi redawaade vérd& sam gkuil& ha redwisatg mad avdmg ﬁbr avskf‘wmﬁg, am mgen n@dskrwn ng
skulie gjorts..
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Avsittningar

En avsétining skilgm sig fran andra skuider genom att det f@religger pvisshet om tidpunkt fér betaln ing eller

Miﬁpats amﬂek En avsét‘tn tng reéawaas nér det f‘ ms an b%f’ nti g iega[ e!l&r mfmmef! fé:hkmlm som en folid
""" s for att

mglera f@rphkteﬁsen samt en tlilfﬁriﬁthg uppakat‘tmng a\.f Eaelappet kan gcaras Avsattnmgar gsﬁrs m@d det belopp

som #r den basta uppskattningen av vad som kmva fér att reglera den forpliktelsen pa balansdagen.

Aktiedgartiliskott och lmnad utdelning

Erhdllet aktiedgartillskott redovisas som en Skning av eget kamtai

Léamnad utdelning respektive aterbetalning av aktie&gartiliskott redovisas som en minskning av.eget
kapital nar beslut om utdelning respektive aterbetaining fattats. :

En wmmaif@rmikte!% redovisas i not som en upplysning nér det finns ett mdjligt atagande som harrdr frén
ﬂtr*afmd@ héndmsm mh mrs fér@immst b@kféﬂm aadast av en ei!ar ﬂera e::sakra fmmtida hénd@ sm‘ ut@m

mm@t Vémaﬂngen av fc:ewaltnmgsfastlg heter kré'-.rer antagand en ﬂ:sm f’ramticéa kassaﬂ ﬁden samt badﬁmmngar av
aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

e»tt %«:aéﬁat x.férder ngs n%ewan o +He 5—-10 % infsrmatmn om wkhga antaganden -::ach asakerhet wd mr‘dmng-w

%ﬁwaﬁn ingsfastigheter framgar av not 9.

Not3
[eﬂ 24 fe&:aruarl zwad@md& Ryss!and Ukrama vzik&t akapat etl: msékert lage vars éngsm ga @ffe._-_;fé-ar ;:«é Emn@m in

Hiindelser efter balansdagen

ba‘lag@ts.\.f&rksam het framiver

Not4 Intékternas fordelning - operationella leasingavtal

'Hyms nﬁéktar F—“-wg::al atser garage och Svrigt 4397
Ovrigt -

Hyreskontrakt avseende lokaler upprattas i initialt normalt pa en hyrestid som omfattar 3-5 ar.

Léngre avtal fdrekommer framst dér mer betydande lwestenﬁgar sker ufifran spemﬁka hyr%gégt%rs
Gnskemal, Kontrakten f8r kommersiella lokaler har normalt indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintakierna beraknade utifrdn aktuslla hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra :
- et 2020-12:31
;A‘W&!&d& fh?ékfer mad Eaefa!nfng fnczm aﬁ‘ ér "I 155 | 647

:A vfaiada_ Iniikter cad z;emmmg sanate i fom, ér 21 617
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N’t--}ﬁ ﬁ.wmdén ﬁli rwisamr

Skatterddgivning 28 | -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovi isningen och bokfsringsn samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgi ifter som det ankommer pa féretagets revisor att utfdra samt radgwmng
eller annat bitréde som féranleds av ;akttamﬁsm vid sadan grmsknmg eller genomférandet av sadana &vrig a;

arbetsuppagifter.

Not 8 Fastighetskostnader samt centrala administrations- och marknadsforings-
kostnader

Drifts- och underhaliskostnader -13 906 -10 788
Fastighetsskatt 3510 ... 51 ]

mamﬁaﬁs_fﬁnn,
Konsuit- och revisionsarvoden =73 =91

"Rémemtékmr kaﬁcemfﬁretag | e ——— e 6297 S -._:3
Rénteintakter, Svriga ————t ma e &

Rintekostnader och liknande resultatposter
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Not & Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad (-)/skatteintdkt (+)
Arets skattekostnad/skatteintikt, aktuell skatt
Aktuell skait

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+) - -

Z-Uﬁpskguteﬁ skatt avseende temporara skillnader -338 260
Uppskjuten skatt o338 | _ 260

Totalt redovisad skattekostnad -388 260

2020
Belopp
Resultat fire skatt -2 312
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 239 21.4% 508
Ej avdragsgilla kostnader ~54 G%: 826 ~21.4% -508
Foréndring av uppskjuten skatt - 11,0% 260
Redovisad effektiv skatt

Procent o

Not & Férvaltningsfastigheter

A akﬂmuf era d& ans!-:a ﬁ”nmgs vérden

2021-12-31

2020-12-31

Vid &rets bérjan
Nyanskaffningar
Ombklassificeringar
Vid rets siut "

.@Gﬁgmmﬁmé@ avskriviingar

Vid émts bﬁqan
Arets avskrivning

Redovisat viirde vid arets siut

281 995
25
3250

-34 141

6098
-40 238

245031

281995

-28 417
-5724

T 34141
247 855

Skattemissigt virde
Taxeringsvirde

190 967
351000

information om férvaltningsfastigheternas verkliga viirde fér upplysningséndamal

2021-12-31
525400

Verkliga vérden

Verkiigt wm‘i&

Foretaget redovisar forvaltningsfastigheter fill anskaffningsvérde med avdrag for av- och nedskrivningar. Nedan
%émnﬁ,&s mmrmatmn om verkhgt wérde V@rkhgt vérde defmaras som d@t przs som wd vﬁrd @rz ngﬁt!dmmkmﬁ skull&

m a@naﬁmkt@s‘%r mh repr@mm@rar sélmes en f@rm av m%rknadsvarde

Virderingsprocess

. Vérdering av fastigheter sker enligt Koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors varde;“ ingar
fym géngeg" om ér@t m@d c:::a en ﬂémwei ay’ samthga at

ag heter per Iwartal av extema abemende faaélgheis-

Fer 2@2‘1 ﬂ2u3'§ har vamier ngar av baiagets fmwaltnmgsfastlghet utftarts mtemt
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"Vérdﬁ%’ ngama &r ﬁvkaa’mmgﬁbasemda enligt kassaflddesmodelien, det vill s&ga prognoser baserade pa framtida

kassaﬁ&ien Fasﬂghatemas avkastmﬁgsnwé har beatamts ut:frén d@ras unlka nsk samt g;arda transaktmn%s' of=8

miamms wd vérdmnarana anaiyseras wd warja mkslmsmlfalle av f@retagsl&dﬂ ng en mﬁt mtﬁ-r ;t tzllgéngﬂ g
Information, g@namférda eller p!anerada transaktioner samt information fran externa vérderare.

@érﬁﬁer ﬂi%knteras r&stvérdet tm nwérdé m@d kalkyl réﬂtan -----

Varje antagande om en fagtaghet beddms individuellt utifran det material som finns tillgaéngligt pa fastigheten
samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmni ingar. Varderingarna har beakiat den-

basta och maximala anvéndningen av fastighsterna.

unﬁerhél% tc}mtrattsavgalder samt fastighetsadmlmstmt c::n Bedfjmn ngan av drlﬁutbeta!mngar ér basems:i pé
fasiighetemas budgetar och utfall under de ar som Eaalaget har ﬁgt faatsghetema samt erfarenheter fran
;ﬁm%ﬁr‘bam cabgakt Fashghatens underhéﬂsnwé bedf:ﬁms ut;frén aktuellt skick, pagaende och budgeterade

Fastighetens mvestermggbehw beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser | fastigheten Skar oftast
behovet av mvestenng:

kmta'ktans b@skaffenhet Ur ett tearetisk.t res an@mang ésétts kaikylraﬁtan gemm att en nsk?n real réma admma
med inflationsfbrvantningar samt en riskfaktor. Kalkylréntan bedoms for varje enskild fafsn.g h@t =

Fast ghei&mas ras’wérda tzH ﬁuvarda

Pa de fastigheter dér det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden
alternativt et nuvarde fran det uppskatiade marknadsvérdet vid %xpmatw ngen av byggrétt&ma och tomtmarken.
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5 Ackumulerade anskaffningsvarden

< Vid &rets borjan 72 72

idaid : - b

?:% .Mﬁmmmﬁmm avskrivningar ..
= Vid arets barjan - 63
Arets avskrivning T, ¢ & — 9

e vid arets slut | = -

Redovisat virde

Not 11 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materielia -}a‘ﬁ!ﬁllg ningstiligangar

. N — s 2@21 12 ..... EQE&H?E‘“S? .
‘m ey b{ér]an _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ . ST i 25@- — —3F
Omklassificeringar -3 250 -
Investeringar 3889 3046
Redovisat virde vid arets slut - 389 3250

Not 12 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Fmansﬁeli rﬁskhantering

Hanteri ingen av finansiella risker | nom koncernen ar centraliserad till moderbolaget M2 Asset Management AB och
regleras av koncernens fi nanspa icyn som géller fér samtliga mnc&mfﬁretag Fér mer information om koncernens
finansiella risker och hanteringen av dessa, se arsredovisningen fr M2 Asset Management AB. Foretaget &r

exponerat for foljande finansiella risker: fin anmarmgsnsk ranterisk samt kreditrisk,

Finansleringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha filigang till, eller endast mot en dkad kostnad ha
tillgang till, medel fér refinansering av befi ntliga skulder, investeringar och’ lépande betalningar. Féretagets

finansier ngsb&hw sakerstills genom Koncerninterna Ién och koncernens gemensamma likviditetshantering.

'Rmmréié'k‘ _____

urader f&mtaé.t& m;g att batansdagens skulder fc‘:irhhr @Eﬁréndmde

Kreditrisk

Foretaget genomfér sedvanliga kreditprdvningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hYF’%SdEpISEtIBﬂ bankgaranti i eller bmg@n

Bolagets maximala exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Aldersanalys, forfalina ej nedskrivna kund- och hyresfordringar
202131 £Ue0A2a1

Ej forfalina kund- och hyresfordringar _ 4 -
Forfalina 0 - 30 dagar 527 -

Forfalina 31 - 80 dagar 810 -
Férfalina 81 - 180 dagar 928 :
Férfalina 180 < 2 466 %M
Nedskrivningar __ -3 769 _: J33

Summa kundfordringar ' 066 - 181
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Not 13 Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och ~skulder

Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

_. _.:f?';f 2020-12:31_2021-12-31 2020-12-31 2@21—?2—31 2020-12:31

Skattefordringar/-skulder, netto - a T 13;?.. 10 ?Q[@ M 13? 10 799-

Férandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder &r redovisade | periodens resuitat,

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
S ' L 2921’“12“31 " e i 2&2@-?2‘“3?
Ovriga upplupna intakter o - - ' ' 204

Drift- och underhéilskostnader .. 813

Not15 Ovriga kortfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Pagaende fSrsékringsédrenden 401 381
Skattekonto 1 91
Ovriga poster | 422 122

524 364

Not 18 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31

‘Avsatt rakenskapsar 2019 o 311 311
Avsatt rakenskapsar 2021 80 - ”

391 - |
Not 17 Upplupna kostnader och fdrutbetaida intakter
- — — 20211231 0 2020-12-31
Forutbetalda. hyresmtﬂkter 2780 2 356
Drift- och underhdliskostnader 1428 635
Ovriga poster . 20

s — g” |

Not 18 Stilida sikerheter, eventualférpliktelser och eventualtiligdngar

2021-12-31 20201231

F@r @gna smmr mh avsétiningar

Fastighetsinteckningar 100 000
Ovriga stélida panter och sékerheter Inga

Eventualférpliktelser Inga Tnga:
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Not19 Upplysningar till kassafiddesanalys

Likvida medel o
2021-12-31 __2020-12-31

........................................................................................

'.Féigmd% cfefkammnenfer mgér i likvida med&!
Banktillgodohavande

10456 o 4409

:mm@ﬁm msmr har’kla*gsfif“ "t:emts“sam Eli‘kv.itia;'-.mjﬁd'@% med utgangspunkten att de:

Eét‘t kan @mvandlas 'tlﬁ kassam@del

- har en 6ptid om hogst 3 ménader frén anskaffmngatidpunkten

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddetm m

Koncarnintern intéktsrénta 829 512

Koncernintern kostnadsrénta . 2681 o 808

Not 20 Koncern- och féretagsuppgifter

M2 Forum AB org nr 556624-2466, med séte | Stockholm, bedriver verksamhet | associationsformen
aktiebolag. Bolagets adress 4r Bredgrand 4, 111 30 Stockholm. Emaget &r ett helagt dotterforetag tili M2 Aswt
Management AB, org nr 556558-3349, med sate 1 Stockholm som uppréﬁar kmf:emredw;smng for den koncem

vilken féretaget mgér



¥
=¥
e

2022071439608

M2 Forum AB
Org nr 556624-2466

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

i :,:_#;( ;;}

apital | procent av balansomslutningen.

Stockipim 2022-06-23

Va "V?i“’isia-mbwgﬁe_as@f‘ﬁ_a@p‘ai_gmnats den 23 juni 2022
GrantJThornton Swedey AB

7 ChristianTomquist

Auktorisaerad reviscr
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viisentliga felal
misstag;
Vid upprittandet aw %rgr&dﬂmamﬂgm AN SVArar st

bedémningen av holage
'wwlmr nile s r tﬂf-- & phgt om fmh

Q) GrantThornton

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har atfrt en revision av ﬁfﬁtﬁdt}'ﬁlfiﬁﬂiﬂgmfﬂi M2 Forum AB for ir
Azl '

Bolipt vir up?ﬁammg har ﬁrsmdﬂwsgm upprittats i enlighet med

ﬁrsmdﬂwﬂmgﬂlagm och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande

bild av M2 Forum ABs finansiella ﬂta]lﬂmg pet. den 31 december 2021
och av dess fnangiella resultat och kassafldde fér dret er gt

éﬁf&@ﬁﬁﬁﬁﬁﬂg&éﬂgﬁn P-‘iwalwﬂgsbﬁmﬁelsm ir forenlig med

'Mh %alﬂmmkmﬂgﬁn

Grund for uttalanden

-V;I. hﬁz thff.:lﬁ: IEVISEEEEH ﬁﬂhgt Iﬂtﬁmaﬂﬁﬂai Shidardﬁ on ﬁuditmg

a{:khgﬁ oEp:

.’Stymls&u ansvarar dven fm d&n mt&ma Ea:f:mtrt:;!l s0m s:l&ﬁ b&ﬁﬁmﬁf ir.
g som, Jﬂtﬁ Emahaﬂ@r mgra.

nddvindig fir att uppritta en ﬁfﬁfﬁﬁﬂﬁ_;..;.:

tigheter, vase sig d

tyrelsen f6r
ts {6rméga att fortsitta verksamheten, Den.
s::im : km Eamrm:ka

:Emts;ﬁtt ﬁEnft Amagmdat om Emtaatt dr.i,ft dllarnpas
atgmlsm avser att ’%' --'r:'"::iﬁm bﬁlag&t upphﬂm mﬁd Vﬂkﬁﬂmhﬁti’:ﬁ eller

Rﬁéwis@mzﬁ“ ansvar

Vira mdl dr att uppnd en timlig grad av sikerhet om huruvida
ﬁ.rsrﬁﬁlﬂwmmg&n som helhat mte m&hﬁ.}lﬁx ﬂﬁg::a viisen -i__f:f
felaktig
att. limna ety mmsmmb&réﬁeis& som. iﬂﬂﬁhﬁﬂﬁf ?ﬁra uttalanden, Rimlip
sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ficingen gﬂﬁﬁﬁﬁ for m en
revision som utfors enligt ISA ochi god revisionssed i Sverige alltid.
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finss.
Fﬁlﬁi{tﬁgﬁ&:@ﬁr kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och.

Registrerat revislonsbolag
Mlacnbsmy of Cimid Thaynfnn Intsrmotanal Ld

_m:h ha:: en pmfﬁs&wnalli 5&1;11:15& inatil
Dessutons

antagandet om. fortsart drift vid u{:a@mttudat av Arsredovisnin

baseras pa de revisionsbevis som

pora att ett holag inte lingre kan fortsitta verksam

'-fﬂmmaa pmrerka de ekonomiska b&ﬁlﬁt som aﬁmﬂ{ime fatm: med.

grund { ﬁmxe&ammngm

enligt ISA anvinder vi pmfﬁsswmﬁt omdéme:
ing under hela revisionen.

» identifierar och bedémer vi dskerna for viisentliga felaktighetert

"-mz:ﬁe{iwzﬁmngﬂﬁ Vs 31g df’gﬂﬁ bﬁfﬁf P’ﬁ ﬂegmﬂigbﬁmr ellec misstag,

irder bland aninat utifelin dessa.

ﬁskar och iﬂhﬂmtﬁr ;:w:lﬁmﬂgbaws som #r tilleickliga och

mdmﬁlsanhga fm att utgma an gﬂmd for vira %zmlmden Rislmi for
foi yapy _ :- felalriphet i f{}lgd av Degent _:;_*:_Ei it
h&t S{’iﬂ} %:.:ﬂmz: p& maﬁta,g, afm:mm

mt:em kﬁﬂm}ﬂ

+ skaffar viossen Eﬂrstﬁﬁlse av den del av hﬂ}lﬁg&ts interna kontroll
som har betydelse f6t vir revision 8t att utforma granskaingsitgirder
SO AF lamphga med hmg}m till ﬂmﬁtmdig:&t&mm men 'ﬁl.’l e fOr att
uttala oss om effektiviteten { den interna koatrollen.

* utviirderar vi }mphgaetm ide xedﬁwsmﬁgspmm?ar som M’g}‘aﬁdg
och simligheten 1 styrelsens uppslattningar i r
tillhérande upplysningar.

+ drar vien slutsats om Iimpligheten 1 att styrelsen anvinder

gen, Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inh#imtade revisionshevisen, om
huravida det finns ﬁ&gm vaamﬂig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhaltanden som kan leda till bawdm&ﬁ tvivel om:
bolagets frméga att foctsitta V&rksamh&tﬁﬂ Om vi dear shatsatsen att

det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste viirevisionsberiittelsen

fista uppmirksamheten pa upplysningarna § éwfeﬁwssﬁm,gm om den
viisentlign osikerhetsfaktorn eller; {3 sadﬁ.m ﬁpgﬁj,fs‘-- r e
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vara slufsatser
: .mf" m tﬂl datumet 8¢
revisionsberittelsen, Dock kan &mﬂda uﬂ delser eller férhillanden

1theten,

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drscedovisningen, diribland upplysningarna, och om
_4rsredovisningen dterger de underlipgan
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

de transaktonerna och

Vi miste informera styeelsen om bland annat revisionens ﬁanmdﬁ:

omfa ,;ﬁf:____g och indktning samt tidpunkten f8r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, dmblmd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.



fochillanden som dr relevanta fir viet uitalande om ansvarsfrihet.
Ss::m umd&ﬂag f‘m: vﬁrt uttaimdﬁ om 3ty'mlmﬂs ﬁ:}i:shg ﬁll d&apﬁsgmmt

Rﬁppf}ft E}m ﬁﬂ fod dara
i) forfattningar

g‘ﬁl Dot fm:mltgt fﬂﬂd akﬂﬁhﬁlﬁgalﬁgm

el Utéver vie revision av Arsredovisningen has vi fven utféet en revision | | |
e -w Etyrﬁlgmg fﬂi‘"ﬁrﬂlﬁiﬂiﬁg ff:ar: M2 Fﬂmm ﬁB .Lfir %:Ls: '2!'321 samf: av Stockholm den 23 juni 2022

Grund fér uttalanden )
Vi bar utfort revisionen f:ﬂ_igl: gﬁd f&wmﬁﬂsﬁﬁd i Sveﬂgﬁ Vﬁﬂ: aﬂwa.r__f

Aulktoriserad revisor

kws;

Vianser att de revisionsbevis vi bar inh@mtat dr #illrdckhp
ﬁaudﬁmﬁlﬁﬁnlﬁga som grund ¢ vira utalanden,

:Stywlﬁfeﬁs-‘aﬁwmr

QLGﬂwhc%eﬂﬂgsb&hﬁm ]ﬂwiditﬁt t:}i:h 5’{_", ,'
Styrelsen angvarar {6 bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets anpeligenheter, Detta innefattar bland annat att forddpande
bedtma m}lﬁgaﬁs ekm:a;:):;:.f?skﬁ szmzﬁm mh aﬂ: t;]lse att bfi}lﬁgﬂﬁﬁ
organisation dr utforms ltningen och -
bolagets ekonomiska mg&lagmh&tﬁr i wngt kmntmlim:as p:s:i ekt

betrypgande sitt.

irs ;wvﬂgf

E&Wﬁﬁfﬂﬁ anwar

en mﬂﬁg gmd av salcéf et ]mﬂm bﬁdﬂm& om ﬂﬁgz:m stjrmisel&dam@

adgot visentlipt avseende:

* Emetagst ﬁﬁgﬂﬂ a,tg_” | e]lm: gjmt 31;_; sk}r’ldlg tﬂl ﬂﬁgﬁﬂ férgmmelm

* O mgm annat sitt hamdla,t i smd mﬁd akﬁebalagslﬁgm;

Arsredovisaingslagen eller bolagsordaingen.

Vet mal bemffmi& :m:wwwmn ay fm"sl&get t‘lﬂ :ﬁjspmitwﬂﬁf av.
‘bolapets vinst
‘med rimlig g*r:ad av aakﬁthf:t b&d{:ﬂ&a o’ Ebrslagﬂt it fﬂf._ﬁ.]igt m&d
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av. sikerhet; men ingen gasanti for att:
en. fﬁmi@ﬁ mm utfmﬁ enli g{}d x:ewmms&fﬁci 1 Svﬁﬂg& al].ttr:i kommer

'3_“?; P "
revisionen av fﬁk&ﬁ&kﬁ?&fﬂ& Vﬂka Uﬂkﬁmmd& granskmﬁggﬁtgafdef
som utfors baseras pd vir professionella bedﬁmmg med:
utgmgsgamkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fﬂkugww
granskningen pi sddana dtgieder, omeiden och forhallanden som it

visentliga f5r verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for E.::{::Eagats sitiration. Vi girigenom och privar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra

liﬂmhﬂrﬁ ﬂ'F !"’lmn# Thnminﬁ lﬁ#ﬂ ﬁmhnﬁwi {4 »T



