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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-3156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets rorelse bestar 1 huvudsak av att dga, forvalta och utveckla egna kommersiella fastigheter i Stockholm

City.

Bolaget d4r moderbolag och #dger aktier och andelar 1 Fastighets AB Norra Kungstornet, org.nr 559082-7282,
Fastighets AB Stockholms Skérgard, org.nr 556202-3191, Kungstornen AB, org.nr 556025-6090 och Blue Heaven

HB, org.nr 916507-7711.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agarforhdllanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till AB Ekonor, org.nr 556228-1815. Slutligt moderbolag i koncernen dr AB Ekonor
Holding, org.nr 556952-4662.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2022 har bolaget och koncernen fortsatt sitt arbete med att underhalila och utveckla fastighetsbestandet
for att stirka dess attraktionskraft. Moderbolaget forvirvade under 2022 ytterligare andelar 1 BRF S6dra Kungs-
tornet. Utover 16pande underhall har ett antal lokaler (butiker och kontor) renoverats och forbéttrats vésentligt

under aret.

Hyresmarknaden under aret har varit relativt stark med uthyrning pa fortsatt bra nivaer 4ven om en ndagot mer
avvaktande marknad kan skénjas. Bolagets och koncernens lokaler haller en hog kvalitet efter de investeringar

som skett de senaste aren vilket varit positivt i samband med nytecknande och omférhandling av kontrakt.
Effekter 1 form av successivt Skade marknadsréntor till f6ljd av Riksbankens inflationsbekédmpning har till viss del
paverkat bolaget och koncernen under aret men da kassafléde och resultat samt finansiell stéllning &r stark har
dessa kunnat hanteras.

Avkastningskravet pa fastigheter i Stockholm CBD bed6ms vid slutet av 2022 ha ¢kat jamf{ort med vid arets
inledning som en konsekvens av det hojda rinteldget och baserat pa kiinda transaktioner under aret. Fortsatta
investeringar i bolagets och koncernens fastigheter kombinerat med ett successivt forbéttrat underliggande
driftsnetto de senaste aren innebér fortsatt ett bedomt marknadsvarde pa bolagets och koncernens tillgangar
som utvisar betydande 6vervérden i bolagets och koncernens balansrdkningar. Kontinuerliga investeringar i
fastigheterna i man av behov sédnker dven den operationella risken da marknaden 1 sémre tider 1 &nnu storre grad
foredrar moderna, representativa och effektiva lokaler.

Bolagets och koncernens intidkter steg jamfort med foregdende ar till 16ljd av légre vakanser och hégre hyror.

Resultatet 2022 i korthet for moderbolaget

* Nettoomséttningen steg med 15% till 51,9 mkr.

* Rorelseresultatet minskade med 6,9 mkr till 5,3 mkr.

* Resultatet efter finansiella poster minskade med 19,5 mkr till -5,9 mkr.
* Rintetidckningsgraden uppgick till 1 ger.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatet 2022 i korthet for koncernen

* Nettoomséttningen steg med 8,3% till 97,8 mkr,
* Rorelseresultatet minskade med 10,3 mkr till 36,1 mkr.
* Resultatet efter finansiella poster minskade med 23,1 mkr till 21 mkr.

* Réntetdckningsgraden uppgick till 2,3 ger.

Forviintad framtida utveckling

Utvecklingen for marknadshyror och vakansgrad 1 Stockholm CBD avseende savél kontor som butiker beddms

utifran géllande marknadsforutsittningar med hégre riantor och 6kad inflation samt dartill 6kad konjunkturoro
komma att forsdmras under det ndrmaste aret.

Bolagets och koncernens nettoomséttning for kommande ar forvéntas 1 nuldget att bli nagot hdgre jamiort med

2022 till fo6ljd av omfcrhandlade hyresavtal till béattre hyresnivaer samt indexupprékningar.

Resultat efter finansiella poster och kassafléde bedoms vara fortsatt starkt &ven om en viss osdkerhet finns

vilken paverkan hégre inflation och réntor kan fa pa verksamheten, &ven om detta motverkas av indexering av

hyror. Bolaget och koncernen har en stark finansiell stdllning samt lokaler som haller mycket hég kvalité varfor
eventuella effekter beddms kunna hanteras. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen {6r att vidta atgarder for att

minimera eventuella effekter.

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster  tkr
Soliditet %
Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster  tkr
Soliditet %

* For definitioner av nyckeltal, se not.

Resultatdisposition

Fran foregaende ar balanserad vinst
Arets vinst
Vinstmedel till forfogande

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras 1 ny ridkning
Summa

Flerarsjimforelse *

Koncernen

2022
97 830
21 025

15,6%

Moderbolaget

2022
51 936
-5 895
13,8%

2021
90 359
44 120
15,0%

2021
45 003
13619
13,0%
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2020
82 648
26 455

12,4%

2020
42 759
2 984
13,7%

2019
69 556
20 490
14,5%

2019
37 987
1558
16,0%

2018
37 133
=535
11,7%

KR

79 416 796

11433 239

90 850 035

90 850 035

90 850 035



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

RESULTATRAKNINGAR

KR Not Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
--2022-12-31 --2021-12-31 --2022-12-31 --2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiéttning 3 97 829 887 90 359 390 51935 732 45 002 822
Ovriga rorelseintikter 0 443 814 0 443 814
97 829 887 90 803 204 51935732 45 446 636
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -36 028 914 -25 852 048 =27 659 506 -18 524 899
Personalkostnader 5 -10 894 867 -6 870 156 -6 847 130 -5 187 980
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -14 814 734 -11 698 419 -12 114 592 -9 487 026
~-61 738 515 -44 420 623 -46 621 228 -33 199 905
Rorelseresultat 36 091 372 46 382 581 5314 504 12 246 731
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 0 0 1 368 913 1 334 682
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och
gemensamt styrda féretag 7 106 143 432 624 0 0
Resultat fran 6vriga vérdepapper och
fordringar 8 1 040 514 10 020 264 1040514 10 020 264
Rénteintédkter och liknande 226 313 54 672 113 685 54 672
Riéntekostnader och liknande 9 -16 439 735 -12 769 663 -13 732 981 -10 037 444
-15 066 765 -2 262 103 -11 209 869 1372174
Resultat efter finansiella poster 21 024 607 44 120 478 -5 895 365 13 618 905
Bokslutsdispositioner 10 -900 000 -1 500 000 22 334 522 5 000 000
Skatt pa arets resultat 11 -6 083 728 -9 638 626 -5 005 918 -4 529 975
Arets resultat 14 040 879 32 981 852 11 433 239 14 088 930
Hiinforligt till:
Moderftretagets aktiedgare 14 040 879 32 981 852
Arets resultat 14 040 879 32 981 852
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

BALANSRAKNINGAR

KR Not Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 235 950 325 238 128 359 0 0
Hyresgédstanpassning 13 80 706 987 67 412 353 80 706 987 67 412 353
Maskiner och andra tekniska
anldggningar 14 3430 6 860 0 0
[nventarier, verktyg och installationer 15 3 249 958 3740 219 3086178 3 530 439
319910 700 309 287 791 83 793 165 70 942 792
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 16 172 946 890 172 960 717
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag 17 1 354 507 1 248 364 25 000 25 000
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 18 5029 827 3481 821 5 029 827 3481 821
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 98 752 510 121 712 262 98 752 510 121 712 262
Andelar 1 bostadsrittsforeningar 20 393 510 665 379 3533 412 393 510 665 379 533 412
498 647 509 505 975 859 670 264 892 677 713 212
Summa anlidggningstillgangar 818 558 209 815263 650 754 058 057 748 656 004
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 384 560 384 560 327 395 327 393
Fordringar hos koncerntoretag 32 655 912 19 695 512 58 303 351 44 385 638
Ovriga fordringar 2025 489 503 440 1 859 435 319 630
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 21 9 806 532 9 584 060 5118079 73583427
44 872 493 30 167 572 65 608 260 52616 090
Kassa och bank 22 89 139 679 56 882 303 56 150 386 43 382 189
Summa omsittningstillgangar 134 012 172 87 049 875 121 758 646 05 998 279
Summa tillgangar 952 570 381 902 313 525 875 816 703 844 654 283
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

BALANSRAKNINGAR

KR

Eget kapital och skulder

Eget kapital, koncernen
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hiinforligt till
moderforetagets aktiedgare
Summa eget kapital, koncernen

Eget kapital, moderbolaget
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderbolaget

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Akuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
23 25 000 000 25 000 000
124 012 995 109 972 117
149 012 995 134972 117
149 012 995 134 972 117
23
24
25, 26
754 927 000 713 927 000
0 0
754 927 000 713 927 000
12 792 232 12 287 199
15 460 000 14 539 052
5254 256 11 101 910
4 050 663 7191 515
27 11073 235 8 294 732
48 630 386 53 414 408
952 570 381 902 313 525
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Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

25 000 000 25 000 000
5 000 000 5 000 000
30 000 000 30 000 000
79 416 796 65 327 866
11 433 239 14 088 930
90 850 035 79 416 796
120 850 035 109 416 796
420 000 000 379 000 000
154 344 557 151 271 007
574 344 557 530 271 007
7753 163 9 633 333
163113 972 182 210 498
1 643 791 4 507 705

2 542 302 5999 334
5568 8§83 2615610
180622 111 204 966 480
875 816 703 844 654 233




Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

KR

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

FORANDRINGAR |

Aktiekapital

25 000 000

25 000 000

Aktiekapital

25 000 000

25 000 000

EGET

Koncernen

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

EK hiinforligt till
moderforetagets
aktiedgare

KAPITAL

Summa eget kapital

134 972 117
14 040 879
149 012 995

Fritt eget kapital Summa eget kapital

109972 117 134972 117

14 040 879 14 040 879

124 012 995 149 012 995

Moderbolaget

Reserviond

5 000 000 79 416 796

11 433 239

5 000 000 90 850 035
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

KASSAFLODESANALYSER

KR Not Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
--2022-12-31 --2021-12-31 --2022-12-31 --2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 36 091 372 46 382 581 5314 504 12 246 731
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet 28 14 814 734 11 254 605 13 497 332 10 391 376
Erhallen ranta 184 557 54 672 71 929 54 672
Erhallen utdelning 2935415 2 039 501 2935415 2 039 501
Betald réinta -16 439 735 -12 769 663 -10 659 431 -8 055 416
Betald inkomstskatt -11 931 382 -4 7763 440 -7 869 832 -3 379 649
Kassaflode fran den Iopande
verksamheten fore forindring av
rorelsekapital 25 654 961 42 198 256 3289 917 13 297 215
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar 0 13 352 0 13 352
Forandring av Ovriga kortfristiga fordringar -14 704 922 -2 067 351 -12 992 170 -2 689 936
Forédndring av leverantdrsskulder 505 033 7783 465 -1 880 170 6 747 973
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -341 401 -19 244 437 2734 237 129 766 658
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 11 113 671 28 683 285 -8 848 186 147 135 262
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -25 437 643 -19 225 675 -24 964 965 -14 873 487
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 0 520 000 0 520 000
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar -85 616 939  -128 940 843 -85 616 939 -128 940 843
Avyttring/minskning av finansiella
anldggningstillgangar 92 704 537 22 371 807 92 704 537 22 371 807
Ovriga foriandringar av finansiella
anldgegningstillgangar -1 506 250 3 382 857 -1 506 250 3 382 857
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 856295  -121 891 854 -19 383 617 -117 539 666
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 150 000 000 50 000 000 150 000 000 0
Amortering av lan __~109 000 000 0 -109 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 41 000 000 S50 000 000 41 000 000 0
Arets kassaflode/forindring av likvida medel 32 257 376 -43 208 569 12 768 197 29 595 596
Likvida medel vid arets borjan 56 882 303 100 090 872 43 382 189 13 786 593
Likvida medel vid arets slut 89 139 679 56 882 303 56 150 386 43 382 189
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernens och moderforetagets finansiella rapporter har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3). Tillampade principer dr ofordndrade jdmi{ort med féregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna som har anvénts vid upprittande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan. I de fall moderforetaget tillimpar avvikande principer anges dessa under
Moderforetaget nedan.

Principer koncernredovisningen

Koncernredovisning

[ koncernredovisningen konsolideras moderforetaget och samtliga dotterf6retags verksamheter fram till och med
moderf{oretagets bokslutsdatum. Dotterforetag ar alla foretag 1 vilka koncernen har rétten att utforma foretagets
finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar och utévar bestimmande
inflytande genom att inneha &ver hilften av résterna. Aven foretag for sérskilt indamal konsolideras om moder-
foretaget har ett bestimmande inflytande, oavsett om det finns en dgarandel eller inte. Alla dotterforetag har samma
balansdag och tillimpar moderforetagets varderingsprinciper.

Koncernredovisningen presenteras 1 valutan SEK som ocksa dr moderforetagets redovisningsvaluta.

Resultat for dotterforetag som forvérvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum forvérvet alternativt till
det datum avyfttringen triader 1 kraft, enligt vad som &r tillimpligt.

Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett dotterféretags resultat
och nettotiligangar som inte innehas av koncernen. Koncernen fordelar nettoresultatet for dotterforetagen mellan
moderforetagets dgare och minoriteten baserat pa deras respektive dgarandelar.

Belopp som redovisas 1 de finansiella rapporterna for dottertoretag har justerats dir sa kravs for att sikerstélla

dverensstimmelse med koncernens redovisningsprinciper.
Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras 1 sin helhet vid konsolidering.

Koncernen tillimpar forviarvsmetoden vid redovisning av rérelsef6rvirv innebérande att det redovisade virde av
moderforetagets andelar 1 koncernforetag elimineras genom att avriknas mot dotterforetagets egna kapital vid

forvérvet.
Innehav 1 intresseforetag redovisas och virderas enligt kapitalandelsmetoden.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats 1 enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap. 7 enligt indirekt metod. Kassaflddes-
analysen visar koncernens och moderbolagets fordndringar av likvida medel under rikenskapsaret och omfattar

endast transaktioner som med{ort in- och utbetalningar.

[E’/ H1bUCh50h-H1xb8C29d3 ]
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Principer resultatrikningen

Hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas i resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden. Hyresaviseringen intdktsfors 1 den period

den avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. Intékter redovisas till det belopp som berdknas inflyta.

Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rorelseintikter avser intikter fran aktiviteter utanfor koncernens huvudsakliga verksamhet.

Rdnteintdkter
Rénteintdkter redovisas 1 takt med att de intjdnas. Berdkning av rénteintikter gérs pa basis av den underliggande

tillgangens avkastning enligt effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors 1 den period som de hénfors till och redovisas i posten Rdntekostnader och

liknande.

Andelar i intresseforetag, gemensamt styrda foretag och dvriga foretag
Andelar i intressefGretag, gemensamt styrda féretag och 6vriga foretag redovisas till anskaffningsvirde eventuellt
minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran intresseforetag, gemensamt styrda foretag och Gvriga foretag

redovisas som intakt.

Leasing - leasetagare
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Foretaget har klassificerat alla nuvarande leasingavtal som operationella.

Operationell leasing
Andra leasingavtal dn finansiella leasingavtal utgér operationella Icasingavtal. Nér f6retaget dr leasetagare
kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjért 6ver leasingperioden. Tillhorande

kostnader, sasom underhall och f6rsdkring, kostnadsfors nér de uppkommer.

Ersdttningar till anstdllda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar till anstdllda, exempelvis 16ner, semesterersidtiningar och bonus, dr erséttningar till
anstdllda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstillde tjdnat in ersdttningen.
Kortfristiga ersattningar virderas till det odiskonterade beloppet som foretaget forvéntas betala till {6ljd av

den outnyttjade rittigheten.

Ersattningar efter avslutad anstéllning
Foretaget tillhandahaller ersdttningar efter avslutad anstéllning 1 form av pensioner genom olika avgiftsbestimda

planer.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avgiftsbestimda pensionsplaner
Foretaget betalar faststillda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och f6rsékringar

for enskilda anstéllda. Foretaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utover

betalningar av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad 1 den period dér den relevanta tjénsten

utfors.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas 1
resultatrikningen redovisas ddrmed sammanhingande skatt 1 resultatrdkningen. Fér poster som redovisas
direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas pa alla
temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skatteméssiga virdet. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida

skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida

skatteméissiga dverskott.

Principer balansriikningen

Tillgangar, skulder och avséttningar har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning

och eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre virde kostnadstors 18pande.

Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Byggnader 2-4% 2-4% - -
Hyresgistanpassning 10-14% 10-14% 10-14% 10-14%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20% 20% - -
Inventarier, verktyg och installationer 14-20% 14-20% 14-20% 14-20%

Avskrivningar framgar av not {6r respektive balanspost.

[r_'\’/ H1bUCh50h-H1xb8C29d3 ]
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 536028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Borttagande fran balansriakningen
Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nér inte

framtida ekonomiska fordelar véntas fran anviandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nir materiella anldggningstillgdngar avyttras bestdms realisationsresultatet som skillnaden mellan f6rséljnings-
priset och tillgdngens redovisade virde och redovisas i resultatrikningen i ndgon av posterna Ovriga

rorelseintdkter eller Ovriga rorelsekostnader .

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas i balansrikningen nir koncernen blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ritten
till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nir koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld,

eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt

upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet viarderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaftnings-

varde.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgangar enligt lidgsta viirdets princip, dvs
det ldgsta av anskaffhingsvirdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till
nominellt belopp. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstillfillet till

upplupet anskatiningsvirde.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer koncernen om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av en eller flera finansiella

anldggningstillgangar.

For finansiella anldggningstiligdngar som vérderas till upplupet anskafiningsvérde berdknas nedskrivningen som
skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av framtida
kassafloden. Diskontering sker med en rénta som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar

med rorlig rdnta anvénds den pa balansdagen aktuella rintan.

For finansiella anldggningstillgangar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvérde beriknas nedskrivningen
som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hogsta av verkligt virde med avdrag {6r f6rsdljnings-

kostnader och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflédena tillgangen {Grvintas ge.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra

kortfristiga, likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kidnt belopp och som &r utsatta {6r obetydlig risk f6r

virdefluktuationer. Sddana placeringar har en I6ptid pa maximalt tre manader.

Sdkringsredovisning - kassaflodessckringar
Rinteswappar anvinds for att ersitta upplaning till rorlig rénta med fast rdnta. Sa lange som sékringsrelationen &r

effektiv sker ingen redovisning av virdeforandring pa sékringsintrument eller den sikrade posten.

{f__\'/ H1bUCh50h-H1xb8C29d3 ]
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Not 2

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avsditningar och eventualforplikielser

Avsittningar

Avsittningar for produktgarantier, legala processer, forlustkontrakt eller andra krav redovisas nér koncernen har en
legal eller informell fOrpliktelse till 16]jd av en intridffad hindelse, det dr sannolikt att ett uttfléde av resurser kommer
att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara oviss.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om planens huvuddrag atminstone har offentliggjorts till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

Avsittningar virderas initialt till den bédsta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den befintliga
forpliktelsen, baserat pa de mest tillforlitliga uppgifter som finns tillgéngliga pa balansdagen. Avséttningar diskonteras
till sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr vidsentligt.

Eventuell gottgdrelse som koncernen dr si gott som sidker pa att kunna erhalla av en extern part avseende forpliktelsen
redovisas som en separat tillgang. Denna tillgang kan dock inte Gverstiga beloppet for den hinforliga avséittningen.
Avsidttningen tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningen omprovas varje balansdag. Justeringar redovisas 1 resultatrdkningen.

Eventualforpliktelser

Som eventualforpliktelse redovisas:

* en mojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att bekriftas av att en eller
flera osdkra hiindelser, som inte helt ligger inom koncernens kontroll, intréffar eller uteblir, eller

* en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas {Or att reglera forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek
inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Moderforetagets principer - alternativa regler i juridisk person

Andelar i dotterforetag

Andelar i1 dotterforetag virderas till anskaffhingsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran

dotterforetag redovisas som intékt.

Koncernbidrag

Samtliga ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskattningar och bedomningar

Naér finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direktoren i enlighet med tillimpade
redovisnings- och virderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana
uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse {6r f6retaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och

balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

E'/ H1bhUCh50h-H1xb8C29d3 ]
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Not 3

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Betydande bedomningar

Foljande dr betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av {6retagets redovisningsprinciper som
har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osdkra fordringar
Kundfordringar vérderas till det kassafléde som f6rvintas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och

objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osdkerhet i uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisning

och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vésentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet for varje tillgang eller kassagenererande enhet

baserat pa forvintade framtida kassafléde och med anviandning av en lamplig rinta for att kunna diskontera kassaflodet.

Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafléde och faststdllande av en lamplig diskonferingsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande beddmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar.

Osdkerheten 1 dessa beddmningar beror pa teknisk inkurans som kan fordndra anvandningsperioden.

Nettoomsattning

Hyresintdkter for koncernen
Aterstidende kontrakistid pa befintliga hyresavtal, yta och tkr.

2022-12-31 Yia % av yta Arshyra  %av hyra
Minst 12 man 12 494 79% 99 955 81%
Minst 18 man 11 006 69% 88 242 72%
Minst 24 man 8 886 56% 70 292 57%
Minst 36 man 5 830 37% 47 776 39%
Minst 48 man 2 644 17% 22 724 19%
Minst 60 man 1 174 7% 9941 8%
2021-12-31 Yta % av yta Arshyra  %av hyra
Minst 12 man 13 825 87% 99 408 89%
Minst 18 man 13 363 84% 96 589 87%
Minst 24 man 12 366 78% 89 886 81%
Minst 36 méan 10 436 66% 76 728 69%
Minst 48 man 4 815 30% 38 166 34%
Minst 60 man 865 5% 8176 7%

[
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Not 4

Not 5

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Hyresintdkter for moderbolaget

Aterstdende kontraktstid pa befintliga hyresavtal, yta och tkr.

2022-12-31

Minst 12 man
Minst 18 man
Minst 24 man
Minst 36 man
Minst 48 man
Minst 60 man

2021-12-31

Minst 12 man
Minst 18 man
Minst 24 man
Minst 36 man
Minst 48 man
Minst 60 man

Ersittningar till revisor

Grant Thornton
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag

Skatterddgivning
Ovriga tjanster

Yta % av yta

6 507 69%

6274 67%

5> 781 61%

4 199 45%

1 300 14%

- 0%

Yta % av yta

7 838 83%

7 539 80%

6 763 72%

5 868 62%

3 205 34%

533 6%

Koncernen

2022 2021

386 300 360 000

63 000 58 000

110 000 83 000

29 700 65 000

589 000 371 000

Arshyra
49 060
47 298
44 197
33 236
11 147

Arshyra
53074
51 404

46 289

40 550

24 614
5054

% av hyra
71%

69%

64%

48%

16%

0%

% av hyra

85%
82%
74%
63%
40%

3%

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssakringstjinster. Ovriga tjdnster dr sidant som inte ingér i revisionsuppdrag,

revisionsverksambhet eller skatteradgivning.

Personal

Medelantal anstédllda

Loner och ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstillande direktor

Pensionskostnader 6vriga anstdllda
Ovriga sociala kostnader

Koncernen

2022 2021
4 4
7478 400 4 604 000
725 200 540 800
8203 600 5 144 800
126 000 126 000
0 0
2 565 265 1 599 355
2 691 265 1725 355

v
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2022 2021
289 300 277 000
46 000 42 000
80 000 73 000
3 700 52 000
424 000 444 000
Moderbolaget
2022 2021
> e
4398 400 3324000
725 200 540 800
5123600 3 864 800
126 000 126 000
0 0
1 597 529 1197 179
1723 529 1323179



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Not 7

Not 8

Not 9

Resultatandelar Blue Heaven HB

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Resultatandelar

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar

Utdelning

Realisationsresultat vid avyttring

Virdereglering

Rintekostnader och liknande

Réntekostnader fran koncerntGretag
Rintekostnader fran §vriga fOretag

Pantbrevskostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Koncernen
2022 2021
4, 0
0 0
Koncernen
2022 2021
106 143 432 624
106 143 432 624
Koncernen
2022 2021
2935415 2039501
-2 074 755 7748 821
179 854 231942
1040514 10020 264
Koncernen
2022 2021
4, 0
-16 318 158 -11627 917
0 -1080 850
~-121 577 -60 896
-16 439 735 -12 769 663
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
0 0
-900 000 -1 500 000
-900 000 -1 500 000

[V
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Moderbolaget
2022 2021
1 368 913 1 334 682
1368 913 1 334 682

Moderbolaget

2022 2021
0 0
0 0
Moderbolaget
2022 2021
2935415 2039 501
-2 074 7355 7748 821
179 854 231942
1040514 10020 264
Moderbolaget
2022 2021
-3 073 550 -1 982 028
-10 540 554 -7 994 520
0 0
-118 877 -60 896
-13 732 981 -10 037 444
Moderbolaget
2022 2021
22 334 522 5 000 000
0 0
22 334 522 5 000 000
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen

2022

2021

Moderbolaget

2022

2021

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvintad skatte-
kostnad baserat pd svensk effektiv skattesats och redovisad skattekostnad i resultatrdkningen &r enligt f6ljande:

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande svensk skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Justering av tidigare ars skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad mellan bokf6ringsméssiga och

skatteméssiga avskrivningar
Redovisad skatt

Skattekostnaden bestar av {6ljande komponenter:

Aktuell skatt
P3 arets resultat
Justering av tidigare ars skatt

Redovisad skatt

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop/aktiverade utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Hyresgiastanpassning

Ingaende anskaffningsvirde
Inkdp/aktiverade utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde

20 124 607 42 620478
-4 145 669 -8 779 818
-65 546 0
-8§19 289 -174 535
25 848 89 120
-1 079 072 -773 393
-6 083 728 -9 638 626
-6018 182 -9 638 626
-05 546 (
-0 083 728 -9 638 626
Konccrnc; )
2022-12-31 2021-12-31
252 590211 248 238 023
472 678 4352 188
253 062 889 252 590 211
-14 461 8§52 -12 276 889
2650712 -2 184 963
-17 112 564 -14 461 852
235950 325 238 128 359

Koncernen

2022-12-31

123 016 294
24 964 965
147 981 239

-35 603 941

-11 670 331
-67 274 272

80 706 987

@
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2021-12-31

109 479 097
13 537 197
123 016 294

-46 223 916
-9 380 025
-35 603 941

67 412 333

16 439 157

-3 386 466

-65 546
-674 025
0

-879 831
-5 005 918

-4 940 372
-05 546
-5 005918

18 618 905

-3 835 494

-29 264

-665 217
-4 529 975

-4 529 975
0
-4 529 975

Moderbolaget

2022-12-31

0
0

0

o=

2021-12-31

-

Moderbolaget

2022-12-31

123 016 294
24 964 965
147 981 2359

-55 603 941

-11 670 331
-07 274 272

80 706 987

2021-12-31

109 479 097
13 537 197
123 016 294

-46 223 916
-9 380 025
-35 603 941

67 412 353



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Arets resultatandelar ./. hyresintikter Blue Heaven HB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Redovisat varde

Direkt dgda.
Fastighets AB Norra Kungstornet

~ Fastighets AB Stockholms Skérgard

Kungstornen AB
Blue Heaven HB

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

78 433 78 435

78 435 78 435

-71 575 -68 145

-3 430 -3 430

75 005 <71 575

3 430 6 860

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

13229679 12 986 323

0 1 336290
0 -1092 _93{}_

13229679 13229679

-9 489 460 -10 376 207

0 1016748

-490 261 -130 001

3979721 -9 489 460

3249 958 3740 219

Organisa-
tions- Foretagets Antal
numimer sate andelar

559082-7282 Stockholm 1 000 000
556202-3191 Stockholm 1 000
556025-6090 Stockholm 50

916507-7711 Stockholm

[V
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1

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
12 487 878 12 244 522
0 1 336 290
0 -1092934
12 487 878 12 487 878
-8 957439 -9 867 186
0 1 016 748
-444 261 -107 001
-9401 700 -8 957 439
3086178 3 530 439
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
172 960 717 172 974 199
-13 827 -13 482
172 946 890 172 960 717
172 946 890 172 960 717
Kapital- Bokfort
andel virde
100% 160 767 457
100% 197 004
100% 270 284
99% 11712 145
172 946 890
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER

Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 17 Andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 1 248 364 815 740
Arets resultatandelar 106 143 432 624
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1354507 1248 364
Redovisat virde 1 354 507 1248 364
Organisa-
tions- Foretagets Antal
nummer site andelar
Direkt dgda:
Stora Husarn AB 556950-8053 Stockholm 250
Not 18 Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordran 3481 821 6 864 678
Utlaning under aret 1 506 250 117 143
Amortering under aret 0 -3500000
Réntor 41 756 0
Utgaende fordran 5029 827 3481 821
Redovisat virde 5029827 3481 821
Not 19 Andra langfristiga viirdepappersinnehav Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 121 712 262 93 162 463
Forvary 71 639 686 42 940 843
Avyttringar -94 779 292 -14 622 986
Virdereglering 179 854 231 942
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 98 752 510 121 712 262
Redovisat virde 98 752 510 121 712 262

Pa balansdagen uppgér redovisat marknadsvérde pa ovanstdende vérdepapper till 144 877 963 kr (166 641 800 kr).
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Not 20 Andelar 1 bostadsriattsforeningar Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 364912412 278912 412
Forviry 13 977 253 86 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 378 889 665 364 912 412
Ingaende uppskrivningar 14 621 000 14 621 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 14 621 000 14 621 000
Redovisat virde 393 510 665 379 533 412

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
25 000 25 000
0 0
25 000 25 000
25 000 25 000
Kapital- Bok{ort
andel virde
50% 25 000
25 000
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
3481 821 6 864 678
1 506 250 62 471
0 -3500000
41 756 54 672
S 029 827 3 481 821
5029 827 3 481 821
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
121712262 93 162 463
71 639 686 42 940 843
94 779 292 -14 622 986
179 854 231 942
98 752 510 121 712 262
98 752 510 121712 262
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
364912412 278912412
13977 253 86 000 000
378 889 665 364 912 412
14 621 000 14 621 000
14 621 000 14 621 000
393 510 665 379 333 412



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 22 Kassa och Bank

Outnyttjad checkridkningskredit uppgar till

Not 23 Aktiekapital

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
2 653 276 2737 620
7153 256 6 846 440
9 806 532 9 584 060

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
5 000 000 5 000 000

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
2653276 2737 620
2 464 803 4 845 807
5118 079 7583 427

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
> 000 000 > 000 000

Aktiekapitalet 1 moderforetaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominellt virde om 100 kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa moderioretagets

bolagsstimma.

Antal aktier vid arets ingang
Antal aktier vid arets utgang

Not 24 Resultatdisposition

Fran foregaende ar balanserad vinst
Arets vinst
Vinstmedel till forfogande

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras 1 ny rikning
Sumima

Not 25 Langfristiga skulder

Forfallodagar skulder till kreditinstitut
Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

Forfallodagar skulder till koncernforetag
Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

Not 26 Derivatinstrument

Verkligt virde ranteswappar

Koncernen
2022-12-31

754 927 000 713 927 000
0 0

754 927 000 713 927 000

0 0
() {,
0 0

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
-26 221 438 6 948 432

I
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2021-12-31

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
250 000 250 000
250 000 250 000
79 416 796
11 433 239
90 850 035
__ 90850035
90 850 035
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

420 000 000 379 000 000
0 0

420 000 000 379 000 000

154 344 557 151 271 007
0 0

154 344 557 151 271 007

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

-26 221 438 6 948 432




Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Hyresdepositioner
Ovriga poster

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassafléodet

Avskrivningar

Realisationsresultat anldggningstillgangar
Resultatandelar intresse-, handels- & kommanditbolag

Not 29 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

For egna avsdtiningar och skulder

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Andelar 1 bostadsrittsféreningar

Eventualforpliktelser

Not 30 Koncernuppgifter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
928 329 787 439
7881018 5314 280
572 038 722 038
1 691 8506 1 470 975
11 073 235 8294 732
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
14 814 734 11 698 419
0 -443 814
0 0
14 814 734 11 254 605
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

334 557 000 334 557 000
150 000 150 000

393 510 665 379533 412

728 217 665 714 240 412

Inga Inga

Bolaget dr helédgt dotterbolag till AB Ekonor, org.nr 556228-1815, med séte 1 Stockholm.
Slutligt moderbolag 1 koncernen dr AB Ekonor Holding, org.nr 556952-4662.

Not 31 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av nettoomséttningen som avser koncernforetag
Andel av rorelsekostnaderna som avser koncernioretag

Not 32 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
736 059 595 169
3918 240 959 309
572 038 722 038
342 546 339 094
S5 568 883 2615610
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
12 114 592 9487 026
0 -443 814
1 382 740 1348 164
13497 332 10 391 376
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
150 600 150 000

393 510665 379 533 412

393 660 665 379 683 412

Inga Inga
Moderbolaget

2022 2021
2,5% 2.2%
0,0% 0,0%

Det finns en viss osidkerhet kring vilken paverkan hdgre inflation och ridntor kan fa pa verksamheten. Effekterna har
hittills under 2023 varit begrinsade. Bolaget och koncernen har en stark finansiell stillning varfor eventuella effekter
beddms kunna hanteras. Styrelsen {6ljer aktivt utvecklingen {or att vidta atgérder {or att minimera eventuella effekter.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 33 Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm 2023-
Robert Samuelsson Hugo Samuelsson
Ordforande Verkstdllande direkior

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2023-

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

Fotokopians 6verensstammelse
med originalet intygas:
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Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Centrumfastigheter

Org.nr. 556028 - 5166

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen for Aktiebolaget Centrumfastigheter for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansi-
ella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberdttelsen Gr forenlig med arsredovisningens och koncernre-

dovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs Gr narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende
i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krawv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedo-
mer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bo-
lagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsGtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter

eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdaller mina

Revisionsberattelse

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
igen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fat-
tar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrgckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina utta-
landen. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en torstGelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstadl-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttan-
det av Arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsat-
sen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i Grsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handeiser eller férhallanden gora
att ett bolag och en koncern inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen ater-
ger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

« inhdmtar jag tillrackliga och Gndamalsenliga revisionsbevis avse-
informationen  for enheterna  eller

ende den finansiello
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@ Grant Thornton

affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

koncernredovisningen.

Jag ansvarar f6r styrning, overvakning och utférande av koncernrevis-

ionen, Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-

tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Aktiebolaget Centrumfastigheter for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstal-

lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bo-
lagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

2 (2)

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolle-
ras pa ett betryggonde satt. Verkstdllande direktdren ska skéta den [6-
pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bok-
foring ska fullgdras | Gverensstdmmelse med lag och for att medelsfor-

valtningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sGkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktSren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om dettaq, ar att med
rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt med aktiebo-
lagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust inte @r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jog fokuserar granskningen pa
sdana atgadrder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild be-
tydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:
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