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Viby Byggforvaltning AB

ARSREDOVISNING FOR VIBY BYGGFORVALTNING AB

Styrelsen fér Viby Byggforvaltning AB avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Viby 19:16 i Upplands-Bro.
Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Det rader en stor osdkerhet i Europa just nu till féljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen forvantas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det &nnu stor
osdkerhet i vilken utstrdckning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen i omvirlden och utvdrderar potentiella
foréndringar pa marknaden, déar informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under aret.
Bolaget har under aret erhaliit aktiedgartillskott om 1 348 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdndrad inrikining.

Flerdrsdversikt

- 2022 2021  2019/2020  2018/2019
Hyresintakter (tkr}) 2 399 2335 3270 2269
Resultat efter finansiella poster (tkr) 269 973 1661 1073

Soliditet 64%: 38% 75% 4%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da rakenskapsaret 2019/2020 ar forlangt.
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Viby Byggforvaltning AB
556604-8715

Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor

Aktiekapital

Balanserat

Reservfond resultat Arets resultat

Sid 2(8}

Totalt

Belopp vid arets ingdng 100
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

- Balanseras i ny rakning
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

25290 -375

375 375
1348
59

25015

1348
29

Utgaende balans 100

Resultatdisposition

Balanserad vinst
Arets vinst

0 26 263 59

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

26 263 541
58 947

26322 488

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande:

iny rakning balanseras

26322 488

26322488

balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaction 09222115557494328338
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Viby Byggforvaltning AB
556604-8715

RESULTATRA KNI NG  Net 20220101 20210101
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 2398 2335

Ovriga rorelseintikter o 0 _ -
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2399 2335

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -210 238
Ovriga externa kostnader -685 702
Avskrivningar | _ -802 -161

Summa rorelsekostnader -1 697 -1 101
Rorelseresuitat 702 1234

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 117 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 , -550 o -261

Summa finansiella poster -433 -261
Resultat efter finansiella poster 269 973

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag | - -1348

Summa bokslutsdispositioner 0 -1 348
Resultat fore skatt 269 375

Skatter
Skatt pa arets resultat =210 -

ARETS RESULTAT . | 59 375

— ~ Transaction 09222115557494328338 {@=}  Signed JP, LD — e
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 J 27 047 27 849
Maskiner-och andra tekniska anlaggningar [ - -

Summa materiella anldggningstillgangar “ 27 047 : ” 2?35,9

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 13 748 -
Andra langfristiga fordringar 8 50 o

Summa finansiella anldggningstillgdngar 13798 0
Summa anldggningstillgangar 40 845 27 849
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag - 23152
Ovriga fordringar 134 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 -

Summa kortfristiga fordringar ' o 147 ' 23 184

Kassa och bank
Kassa och bank 277 15601

Summa kassa och bank 277 15601

Summa omsattningstillgangar A24 38 785

SUMMA TILLGANGAR _ - _ 41269 66 634

Transaction 09222115557494328338
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BALANSRAKN ING

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100

100

100

26 263

100

25290
-375

26 322

26422

24915

25 015

13901
26 066

13 300

1530

17

39967

500
336
187

14 847

652

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 269

Transaction 09222115557494328338

66 634




Viby Byggforvaitning AB
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisni ng i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader
- Byggnader ]
- Byggnadsinventarier 5 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar

Not 2 Allmién information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Viby Holding AB, org nr 559347-2136, som har sitt sdte i Stockholm, Moderféretag

i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Coeli Fastighet I AB, org nr 559173-7548, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 117 tkr {fg ar 0).

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 0 tkr (fg &r -261),

Not 5 Byggnader och mark

20221231

20211231

Ingaende anskaffningsvarden
Fusion

Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

28 492

967
27525

28 492

-643
-802

-1 445

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

27 047

Transaction 09222115557494328338
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_2022-12-31
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2021-12-31
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Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

3163

3163

3163
3163

3163

-3 163

Redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande poster
___Utgdende anskaffningsvdrden

13 748

13 748

Redovisat varde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

13 748

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande poster

"

50

Redovisat varde

Not 9 Langfristiga skuider

50

2022-12-31

2021—-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

13 901
26 066

Redovisat virde

— Transaction 09222115557494328338 (i}
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Viby Byggforvaltning AB
556604-8715

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 20211231 _

Panter och ddrmed jdmférliga sikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning o 1400 _ 9 800

Summa panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stillts

for egna skulder och avséittningar 14 000 5 87

Summa stillda sdkerheter 14 000 9 800

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lJamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Revisionsber
- Till bolagsstamman i Viby Byggforvaltning AB, org.nr 556604-8715
5
,_,é Rapport om arsredovisningen
:’{% Uttalanden
l,', Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Viby Byggforvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Viby Byggférvalining ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av-dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Viby
Byggforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoénde i forhallande till
Viby Byggférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sﬁty'_r.els ens ansvar

-arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den m'terna kontmll sam de bedomer 4r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garantl for att en rewsmn som utfors enllgt ISA ech god rewsmnssed | Sverlge allttd k@mmer att upptacka en
anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans ramllgen kan fcirvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

.Byggforvaltnmg AB fer ar 2022 samt av fbrsla_get tlll dlsposm@ner betraffande bolagets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Via n-ger-'afti;dge- revis’igns_be&vis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga _S'ijémﬁd fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

De‘t ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlII dlsposztlaner betraffande bolagets wnst eller forlust Vld

.kensohderm_gsbehov_ Ilkwdltet OCh stallnmg_ l ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ‘ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

mot bolaget
< pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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