Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bojinvest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2025-04-10. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Bojinvest AB med séate i Boras far harmed avge arsredovisning for rékensképséret 2024.
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ff.:f; Allmant om verksamheten

~ Bolagets affarsidé ar att tilhandahalla kvalitativa bostader och lokaler i attraktiva fastigheter. Det

] dvergripande malet ar att genom sin affarsidé skapa god lonsamhet och vardetillvaxt for att darigenom

(5

ge bolagets agare god avkastning pa investerat kapital.

Bolaget ager och forvaltar féstigheten Boras Varjan 15 & 14.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt moderbolag till de helagda dotterforetagen Willdan AB (656650-7504), Wage Fast

AB (556556—1924) Atta Hus AB (556666-7787) och Estetico Sverige AB (556770- 0868) samt
komplementar | KB Smartex Building (969628-7557).

Belopp I kkr

Flerarsoversikt +
2024 2023 2022 - 2021
Nettoomsattning | 35 | 178 262 | 197
Resultat efter finansiella poster - 3921 2412 -864 1 856
Soliditet, % 67 89 77 65
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
. - kapital fond vinst resultat
Vid arets borjan 100 000 20 000 34 936 651 - 1518 060
Resultatdisposition enligt arsstamma -
Balanseras i ny rakning 1 518 060 -1 518 060
Utdelning * - -1 080 000 |
Arets resuitat 3752 675

Vid arets slut 100 000 20 000 35 374 711 3 752 675
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

o balanserat resultat 35 374 711
& arets resultat | { 3752 675
ch Totalt 39 127 386
& disponeras for | | |
& utdelning, [1 000 aktier 822 kr] 822 000
: balanseras i ny rakning — 38 305 386
= Summa ‘ | f 39 127 386

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeini 17 kap. 3 § aktiebolagslagen'enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Bolagets resultat och stéllniﬁng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning ‘ |
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
o Rorelseintéikter, lagerfériandring m.m. 1 | |
fie Nettoomsattning 35043 178276
5 Ovriga rorelseintakter ' h - 1726 950
f@i Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. -35 043 1 905 226
ok Rérelsekostnader S _
5 Ovriga externa kostnader | - -4 365 749 -457 909
f;ﬁ Personalkostnader | | 2 -2 234 129 -2 014 459
2 Avskrivningar av materiella och | u
~ immateriella anlaggningstillgangar - 8 -54 246 -3 864
Summa rorelsekostnader -6 654 124 -2 476 232
Rorelseresultat | 3 -6 619 081 - -571006
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag o -1 974 600 -212 373
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 5 10 561 680 1 536 138
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 3 563 129 3 255 198
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 600 453 -1 6595 897
Summa finansiella poster | 10 539 756 2 983 066
Resultat efter finansiella poster 3920675 - 2412060
Bokslutsdispositioner | | o -
Erhalina koncernbidrag | 565 000 420 000
L.amnade koncernbidrag ~733 000 -1 314 000
Summa bokslutsdispositioner | -168 000 -894 000
Resultat fore skatt 3 752 675 1518 060

Arets resultat J 3 752 675 1 518 060
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
. TILLGANGAR
pewi
g;’; Anlaggningstillgangar
2;1 Materiella anlaggningstillgangar
;:’;_:} Byggnader och mark 8 2 654 215 2 708 461
EE’;?’;i Summa materiella anlaggningstillgangar 2 654 215 2 708 461
]
- Finansiella anldggningstillgangar
o Andelar i koncernforetag 9 - 2885000 2 885 000
53 Andelar i intresseforetag - 11 6 804 644 32 860
e Andra langfristiga fordringar 10 | 611 609 607 583
" Summa finansiella anlaggningstiligangar 10 301 253 3 525 443
Summa anléaggningstillgangar 12 955 468 6 233 904
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernforetag 35 570 144 8 958 678
Fordringar hos intresseforetag ~ 11 372 922
Ovriga fordringar 25 916 12 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 577 538 552
Summa Kortfristiga fordringar 35 666 637 20 882 296
Kortfristiga placeringar 12
Ovriga kortfristiga placeringar 78 256 78 256
Summa kortfristiga placeringar 78 256 78 256
Kassa och bank
Kassa och bank 0 848 251 14 043 690
Summa kassa och bank 0 848 251 14 043 690
Summa omsattningstillgangar 45 593 144 35 004 242
SUMMA TILLGANGAR 58 548 612 41 238 146
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35 374 711 34 936 651
Arets resultat 3 752 675 1 518 060
Summa fritt eget kapital 39 127 386 36 454 711
Summa eget kapital 39 247 386 36 574 711
Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 12 596 000 -
Ovriga skulder 4 750 594 3 776 991
Summa langfristiga skulder 17 346 594 3776 991
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 132 131 306 684
Skulder till koncernforetag 1219 083 -
Ovriga skulder 449 417 425 759
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 001 164 001
Summa Kortfristiga skulder 1 954 632 886 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 548 612 41 238 146




Bojinvest AB - 6(9)
556270-4154

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:
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Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomsliutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda o
Bolaget 4 4

Summa 4 4

Not 3 Koncernuppgifter
Med stdd av ARL 7 kap 3 § uppréttas ingen koncernredovisning.

Av arets inkOp avser 28 tkr (34) inkop fran andra koncernforetag.

Av arets fOrsaljning avser 35 tkr (0) férsaljning till andra koncernforetag.
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag -
| 2024-01-01- 2023-01-01-

- 2024-12-31 2023-12-31
Andelsresultat fran kommanditbolag -381 600 -212 373
i} Nedskrivhingar av andel i koncernforetag -1 593 000 -
) Summa -1 974 600 -212 373
= Not 5 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
0 g ggningsuiigang
o - 2024-01-01- 2023-01-01-
6o 2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid forsaljningar - 78 138
Utdelning | 1 343 556 1458 000
Summa 1 343 556 1 536 138
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 2 744 447 2 480 0563
Ranteintakter, ovriga 808 682 775 145
Summa 3 553 129 3 255 198
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -1 439 754 -1 307 104
Rantekostnader, ovriga -160 699 -288 793
Summa -1 600 453 -1 595 897
Not 8 Byggnader och mark |
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2712 325 12 985 940
-Nyanskaffningar - 2712 325
-Avyttringar och utrangeringar - -12 985 940
2 712 325 2712 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 864 -712 890
-Avyttringar och utrangeringar - 712 890
-Arets avskrivning enligt plan -54 246 -3 864
-58 110 -3 864
Redovisat varde vid arets slut 2654 215 2 708 461
Not 9 Andelar i koncernforetag
- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 885 000 3 095 000
~-Avyttring - -210 000
Redovisat varde vid arets slut 2 885 000 2 885 000
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 607 583 -
-Tillkommande fordringar 4 026 -
-Omklassificeringar - 607 583
Radovisat varde vid arets slut 611 608 607 583
Not 11 Andelari intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 860 4 758 266
-Forvarv 6771784 -
Vid arets siut 6 804 644 4 758 266
Ackumulerade nedskrivningar -
-Vid arets borjan - -4 725 406
Vid arets slut - -4 725 406
Redovisat varde vid arets slut 6 804 644 32 860
Not 12 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
véarde varde
Aktier och andelar 78 256 246 754
78 256 - 246754
Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen -
Ovriga skulder 4 750 594 3776 991
Totalt 4 750 594 3 776 991
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Not 14 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

| , 2024-12-31
Komplementaransvar i kommanditbolag 85 032
Borgen for Edge & Gain AB | 506 250

Summa eventualforpliktelser | 591 282

UndeTskrifter

Boras gen 10 april 2025

Be I'IJ 4,[:-/ > ;:-'/

Mi

d %

bérattdise har lamnats den 10 april 2025

odkand revisor
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2023-12-31
42 970
531 250

574 220
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" Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bojinvest AB
Org.nr 556270-4154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Bojinvest AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har érsredovisnihgen uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Bojinvest ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrﬁkniﬁgen. |

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till Bojinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
tuttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisnitigen f"or foregaende rdkenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-27 med omodlfierade uttalanden 1 Rapport on
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r nédvﬁndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f('jrmégé att fqrtSéitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en.
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé giund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Bojinvest AB, Org.nr 556270-4154
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom: S

(n
proomd

e - identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
?‘E oegentligheter eller - misstag, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

o inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
) Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig

i":i, felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Eﬁ avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o | ' -

E’% - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
"

att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

"'E ?——-‘

=

s

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av -
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pi ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r

Bojinvest AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. .

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i férhéllande till Bojinvest AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Bojinvest AB, Org.nr 556270-4154
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Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som glund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av fowaltmngen och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis {6t att med en rimhig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atga1d eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande, granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens 10rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Boras’defy 10 april 2025

i e
JC gl aabre
Jodkénd revisor

Bojinvest AB, Org.nr 556270-4154




